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Kobelgasse 9, A-1110 Wien

Exklusive Wohn(t)raume - Stil, Klasse und Lebensqualitat vereint

lhr neues Zuhause: Exklusive Residenzen vereinen Stil, Klasse und Lebensqualitat

Herzlich willkommen in der Kobelgasse 9 - ein Ort, an dem sich das Flair der GroBstadt mit dem
Charme der ehemaligen Vorstadt Simmering verbindet. Hier, im pulsierenden 11. Wiener
Gemeindebezirk, entsteht ein Wohnprojekt, das mehr als nur Wohnraum bietet - es schafft
Lebensqualitat, einen Raum, sich zu entfalten und durchzuatmen.

Das Projekt:

Diese exklusive Wohnanlage setzt auf Qualitat und Hochwertigkeit in jeder Hinsicht. Hier entsteht ein
Zuhause, das hochsten Ansprichen gerecht wird.

In den 46 entstehenden Wohnungen erwacht Vielfalt zum Leben. Von gemiitlichen 44 m? bis
groBziigigen 110 m’ findet hier jeder seinen Lebensraum. Ob Sie eine Erdgeschosswohnung mit
Garten bevorzugen oder von einer Dachterrasse den Blick ins Griine schweifen lassen wollen - jede
Einheit ist einzigartig und durchdacht gestaltet.

46 Wohnungen

Wohnflachen von 44 m” bis 110 m*

2 -4 Zimmer

Freiflachen in Form von Garten, Balkone, Terrassen oder Loggien
30 PKW-Platze in der hauseigenen Tiefgarage

Kellerabteil fur jede Wohnung

Fahrradabstellraum

= Energieausweis: HWB: 24 kWh/m”

Die Ausstattung:

Die Liebe zum Detail spiegelt sich in jeder Wohnung wider. Vollausgestattete Einbauklichen warten
darauf, von kulinarischen Abenteuern erflllt zu werden. Die wohlige FuBbodenheizung, das warme
Echtholz-Parkett und die hochwertige Sanitarausstattung schaffen ein Ambiente, das nicht nur
ansprechend ist, sondern Ihr Zuhause zu einem Ort des Wohlfiihlens macht.

= FuBbodenheizung mittels Fernwarme

hochwertiges Feinsteinzeug in den Nassraumen
Echtholz-Parkettboden in den Wohnraumen
Vollausgestattete Einbaukiiche

3-fach verglaste Fenster mit auBenliegendem Sonnenschutz
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Die Lage:

In der Kobelgasse 9 verbinden sich Stadt und Ruhe auf harmonische Weise. Die zentrale Lage im 11.
Bezirk bietet nicht nur beste Anbindung und umfassende Infrastruktur, sondern auch die Entspanntheit
einer verkehrsarmen NebenstraBe - Ihre Oase der Ruhe inmitten des urbanen Trubels. Die U3 direkt
vor der TUr bringt Sie in wenigen Minuten zum Stephansplatz, und in unmittelbarer Nahe finden sich
zahlreiche Gaststatten, Supermarkte und Schulen.

Offentliche Verkehrsmittel:
= |J3 Station Simmering

= Buslinien: 69A, 72A, 73A
= StraBenbahnlinien: 11, 71

Die monatlichen Kosten entnehmen Sie bitte der Preisliste.

Lassen Sie sich beeindrucken und holen Sie sich einen ersten_Einblick ins Projekt:
https:/ /www.youtube.com/watch?v=2r270-7xG3¢g

3% Kundenprovision
Fertigstellung voraussichtlich Ende 2025

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentumer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Gultig bis: 17.10.2033
HWB: ) 25,94 kWh/m’a
fGEE: ' 0,73
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https://www.youtube.com/watch?v=2r2Z0-ZxG3g
https://www.youtube.com/watch?v=W4g5FcE0FwY

Fotos

Wir leben
Immobilien.

Seite | 4



Wir leben
Immobilien.




c c
O O
Q=
QL5
=8
Wm
E

Seite | 6



Lageplan

8> Spielplatz
&
£
o N Hundezone @*
pittmann®
manngess® « a
1kplatz® (=) g H°/?e,.
4 L %; Qa\gse
3
@ =
(2] S S o
(=) $ & & 9 © Kinderga
e % 00 @ (ousesasse S s % "= Wiener Ki
Ty - = ] g\ 2 8§
Z:
=y o 2] @ [ &
% o 96 S & 5 e &
% > 2 o ~ © «
% 2 < R
= % z 8 || RN
o 2 g o™ S
& 7=;, & R,a\]e b ‘V@g
2 & -
5 6&9 % 2
(00 3 w
& % ]
00 ?9 (]
e % %
i % %
> e
(=) 0 qbee »O,‘.ﬂ
< ‘\\) Qb
£ o e
) &
[~
"% ”
\ 00
Simmering @
>
(&) 0
2 Q@ % y
\ h ) S
W (] .. & <
o > C o
> 2 2 @ (2]
5 o o L) Q & 3
Q© & @ > & Seeschl:
O 2} % O
P £ 2 % S
- gStracheQ ‘%f Q,é
2 % () Bl
(7]
= 2
& e =)
1%}
T
T

x
Gruppenpraxis Dr. @
\ Turgay Taskiran & Dr...\=%

‘e,

Kloy;

Map data ©2026 Google

AN

Wir leben
Seite | 7

Immobilien.




Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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