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Brauquartier, A-8055 Graz

Bauabschnitt 9 im Brauquartier Puntigam - Urbanes Wohnen im Herzen von
Graz

Der Bauabschnitt 9 erstreckt sich im nordlichen Teil des Brauquartier Puntigam und prasentiert stolz
73 hochwertige Anlegerwohnungen. Mit einer GroBe von 29-78m” bieten diese Wohnungen vielfaltige
Moglichkeiten fur unterschiedliche Bedirfnisse und Lebensstile.

Der Bauabschnitt 9 im Brauquartier Puntigam bietet somit eine perfekte Kombination aus urbanem
Wohnen und naturnahem Erholungsraum. Die Anlegerwohnungen bieten individuellen Komfort und die
Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen im Quartier. Gleichzeitig ermoglicht die attraktive Umgebung mit
dem Shopping Center West und den Naherholungsgebieten ein abwechslungsreiches Freizeit- und
Einkaufserlebnis.

Erleben Sie das Beste aus beiden Welten im Bauabschnitt 9 des Brauquartiers Puntigam und genieBen
Sie ein urbanes Wohnen inmitten einer lebendigen Gemeinschaft und einer natirlichen Umgebung.

Das Projekt:

Letzter von 9 Bauabschnitten

Gesamt 800 Wohnungen im Brauquartier

73 hochwertige Anlegerwohnungen im Bauabschnitt 9
Wohnflachen zwischen 29 und 78m*

Freiflachen in Form von Balkon, Terrasse oder Loggia
Kellerabteil zu jeder Wohnung

= Heizung mittels Nahwarme /Fernwarme

= Energieausweis: giltig bis 09.06.2032

= HWB: 36,70 kWh/m’a; Klasse B

= fGEE: 0,74; Klasse A

Die Ausstattung:

Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung
Sonnenschutz in Form von AuBenraffstores
FuBbodenheizung

Feinsteinzeug in den Nassraumen
Parkettboden in den Wohnraumen
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Die Lage:

Das Besondere an diesem Bauabschnitt ist die ideale Lage innerhalb des Quartiers. Direkt vor der
Haustur finden die Bewohner alles, was sie fir den taglichen Bedarf bendtigen. Ein Supermarkt, ein
Kindergarten, verschiedene gastronomische Einrichtungen, Arzte, Friseure, Versicherungen und eine
Trafik befinden sic h im Quartier selbst. Dadurch wird der Alltag erleichtert und kurze Wege sind
garantiert.

Fur weitere Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen bietet sich das nahegelegene Shopping
Center West an. Hier locken zahlreiche Geschafte, Restaurants und weitere Dienstleistungsangebote,
die eine breite Palette an Bedirfnissen abdecken.

Wer die Ruhe und Schonheit der Natur sucht, wird sowohl im Brauquartier selbst als auch in der
direkten Umgebung fiindig. Der hauseigene "Flying Garden" ladt die Bewohner zu erholsamen
Momenten inmitten griner Oasen ein. Zusatzlich dazu befinden sich die idyllischen Murauen in
unmittelbarer Nahe. Hier konnen Spaziergange, Fahrradtouren oder andere Aktivitaten in der Natur
unternommen werden.

= Puntigam Bahnhof - Verbindung mit REX, REX 51, S5, S51, S6

Provisionsfrei fur den Kaufer!
Fertigstellung voraussichtlich: August 2026

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebuhr

3% zzgl. 20% Ust. Vermittlungsprovision

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbucherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbicherlichen Durchfihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentlimer bzw. Auftraggeber
zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.
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http://www.ehl.at/agb

Energieausweis:

Glltig bis: 06.09.2032
HWB: ) 36,7 kWh/m’a
fGEE: ' 0,74
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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