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Bavliche Anderungen
Dachgeschosszubau
Zubau eines hofseitigen Aufzugsschachtes

Baubewilligung
BESCHEID

Nach MaRgabe der mit des amtlichen Sichtvermerk versehenen Planes, der einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bildet, wird gemf § 70 der Bauordnung fir Wien (BO) in Verbindung
mit § 68 Abs. 1und in Anwendung des Wiener Garagengesetzes 2008 (WGarG 2008), die Bewilligung
erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufihrung
vorzunehmen:

Nach Abtragung der bestehenden Dachkonstruktion in den beiden hofseitigen Seitentrakten, sowie
Herstellung von raumbildenden Aufbauten (Gauben) im StraRentrakt und in den Seitentrakten werden
unter Beibehaltung der bestehenden Gebiudehshen insgesamt 4 neue Wohnungen (Top Nr. 5, Top
Nr. 8, Top Nr. 9 und Top Nr. 13) eingebaut.

Hofseitig wird ein Aufzugsschacht in Stahl- Glas Konstruktion fOhrend vom Keller bis in das
Dachgeschoss zugebaut.

Ebenfalls hofseitig werden Balkone und Terrassen situiert.

Die Beheizung der neuen Wohnungen erfolgt mittels Luftwérmepumpen, fir welche eine gesonderte
Bewilligung gemaR § 61BO zu erwirken ist.

Der zwingenden Vorschrift des § 48 Abs. 1, in Verbindung mit § 50 des Wr. Garagengesetzes (WGarG
2008) zur Schaffung von 4 Stellpldtzen wird zur Ganze entsprochen.

o Samtliche 4 Stellplitze werden auf dem gegenstindlichen Bauplatz in der bestehenden

Garage geschaffen.
Die Baufihrung wird in &ffentlich-rechtlicher Beziehung fr zulassig erklart.

TUY
Verkehrsanbindung: U1und 15A Station Altes Landgut AUSTRIA |
Planeinsichten: nur nach telefonischer Voranmeldung UID:ATU36801500 m



HE Stadt 2
Wien MA37/1324377-2023-1

Vorgeschrieben wird:

1.)

2.)

3.)

4.)

5.)

6.)

Der/Die Bauwerberin hat sich gemiR § 124 Abs. 1BO zur Ausfihrung einer befugten
Baufiihrerin bzw. eines Baufiihrers zu bedienen, die bzw. der nach den fiir die
Berufsausiibung maBRgeblichen Vorschriften zur erwerbsmiBigen Vornahme dieser Tatigkeit
berechtigt ist. Sofern der Baufiihrer die Baupline nicht unterfertigt hat, hat der Bauwerber
der Behdrde vor Baubeginn der Baufilhrung schriftlich einen Baufiihrer bekanntzugeben und
nachzuweisen, dass dieser die Baupline, die nach diesem Gesetz ausgefiihrt werden diirfen,
zur Kenntnis genommen hat. Unterbleibt der Nachweis, gilt die Bekanntgabe eines
Baufiihrers als nicht erfolgt.

Vor Baubeginn ist gemif § 127 Abs. 3a BO vom/von der Bauwerberln der Behorde ein/e
Ziviltechnikerln oder ein/e gerichtlich beeidete/r Sachverstindige/r fiir das einschligige
Fachgebiet (Prifingenieurln) schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist vom/von der
Prifingenieurln gegenzuzeichnen. Er/Sie muss vom/n der Bauwerberln und vom/n der
Baufiihrerln verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem Dienst- oder
Organschaftsverhiltnis stehen. Ein Wechsel des/r Priifingenieurs/in ist der Behérde vom/n
der Bauwerberln unverziiglich anzuzeigen.

Der/Die Baufihrerin hat gemiR § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufiihrung mindestens drei
Tage vorher der MA 37/Bavinspektion und weiters dem Arbeitsinspektorat fiir Bavarbeiten
elektronisch mittels Webanwendung per Baustellendatenbank (buak.at) anzuzeigen. Ist der
Baufiihrer eine juristische Parson oder eine sonstige Gesellschaft mit Rechtspersonlichkeit,
hat diese vor Baubeginn der Baufihrung der Behdrde eine natirliche Person als
baurechtlichen Geschéftsfilhrer gemif § 124 Abs. 1a BO zu benennen.

Der/Die Bauwerberln hat bei Baubeginn eine von der 6ffentlichen Verkehrsfliche bzw. dem
AufschlieBungsweg deutlich und davernd sicht- und lesbare Tafel an der von der Baufiihrung
betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,
2. das Datum des Baubeginns und
3. die zustdndige Behérde.

Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt dle von der
Baufiihrung betroffene Liegenschaft an mehrere 6ffentliche Verkehrsflichen oder
AufschlieBungswege, ist an jeder dieser Verkehrsflichen eine solche Tafel anzubringen.

Bauwerberlnnen haben gemaR § 127 Abs. 3 BO die Uberprifung der Bavausfihrung durch den/
die Prifingenieurln vornehmen zu lassen.

Baugruhensicherungen sind nach dem Stand der Technik zu planen, zu bemessen und
auszufihren. Befinden sich in unmittelbarer Nhe zur Baugrube Bauwerke, so haben sich die
statischen Berechnungen auch auf die Baugrubensicherung zu beziehen und es ist die
Ausfiihrung dieser durch den/die Prijfingenieurin und den/die Baufihrerin im Rahmen der
Beschau des Untergrundes zu Uberpriifen und abzunehmen.
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7.)

8.)

9.)

10.)

1)

12.)

13.)

14.)

Sofern gem. §127 Abs. 6 BO auf die Bestellung eines/einer Prifingenieurln verzichtet wird, sind
die oben genannte Uberpriifung, Abnahme und Beschau durch den/die Baufihrerin
durchzufGhren. DarUber ist ein Befund auszustellen, welcher mitsamt der statischen Berechnung
auf der Baustelle aufzuliegen hat.

GemiR § 127 Abs. 2 BO sind der/die Bauwerber/in und der/die Baufihrer/in verpflichtet, auf
der Baustelle die Bauplane, nach denen gebaut werden darf, sowie die nach dem Fortschritt des
Baues erforderlichen statischen Unterlagen aufzulegen. Weiters sind gemaf3 § 127 Abs. 2 BO die
Nachweise der/s Prijfingenieurs/in Uber die gem&R Abs. 3 vorgenommenen Uberpriifungen
aufzulegen.

Ausldseeinrichtungen von Brandrauchentliiftungen in Treppenhausern (Fenster bzw.
Rauchklappe) sind nach TRVB S 111 deutlich lesbar und dauerhaft als solche zu kennzeichnen.
Ausldseeinrichtungen missen leicht zuganglich und jederzeit funktionsfahig sein.

Bei Kfz-Stellplatzen, die den Anforderungen der OIB-Richtlinie 4, Punkt 2.10 nicht voll
entsprechen, sind hinsichtlich der Abweichung vom Normmal deutlich sichtbare Hinweise oder
Piktogramme anzubringen.

Geschlossene Aufzugsschichte sind zu entliften; die Querschnittsflache von
Liftungsdffnungen muss mindestens 1% der Grundflache des Schachtes betragen.

Bei Aufzigen ohne gesonderten Triebwerksraum muss jene Haltestelle, bei der die
Zugénglichkeit zum Triebwerk und zu Notbefreiungseinrichtungen erfolgt (Servicehaltestelle),
stets von allgemein zugénglichen Rdumen (Treppenhaus) erreichbar sein.

Schaltschrinke von Aufziigen, die in notwendigen Verbindungswegen angeordnet werden,
dirfen im Sinne vorstehender Bauteile die erforderliche Mindestbreite von Gangen in allgemein
zuganglichen Bereichen und von Treppen um nicht mehr als 10 cm einengen.

Personenaufziige sind mit einer Brandfallsteuerung gemaR ONORM EN 81-73 in Verbindung
mit einer manuellen Riicksendeeinrichtung gemaR ONORM B 2474 auszustatten, die den
jeweiligen Fahrkorb nach Auslésung in die Angriffsebene der Feuerwehr bewegt und den
Antrieb stillsetzt.

Des Weiteren muss in den Haltestellen von Personenaufziigen das Verbotszeichen (gemal
ONORM EN 81-73) »+Aufzug im Brandfall nicht benutzen" als Bildzeichen (Registriernummer
P020) nach EN ISO 7010 angebracht werden.

Bei der Verwendung von lotrechten Verglasungen in Schachtwénden von Aufziigen
(Schachtumwehrung) sind fiir die Bemessung der Glasscheiben einschlieRlich ihrer
Befestigungen je nach Anordnung des Aufzugsschachtes die relevanten Belastungsannahmen,
wie die Einzellast (ONORM EN 81-20, Abschnitt 5.2.1.8), die Horizontallast (gemaR ONORM EN
1991-1-1in Verbindung mit ONORM B 1991-1-1), die stoRartige Belastung ("weicher StoR" gemaR
ONORM B 3716-3) und der Winddruck (Druck- oder Sogwirkung gemaR ONORM EN 1991-1-4 in
Verbindung mit ONORM B 1991-1-4), zu bericksichtigen. Es darf nur Verbund-Sicherheitsglas
(VSG) verwendet werden.
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15.) Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemaB § 128 Abs. 1BO bei der Behérde von dem /der
Bauwerber/in, von dem/r Eigentiimer/in (einem/r Miteigentiimer/in) der Baulichkeit oder
von dem/r Grundeigentimer/in (einem/r Grundmiteigentiimer/in) eine
Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieen sind:

eine Bestdtigung eines/r Ziviltechnikers/in iber die bewilligungsgemifie und den
Bauvorschriften entsprechende Bavausfiihrung einschlieBlich der Herstellung der
Pflichtstellpl&tze sowie dariiber, dass die vorgelegten Unterlagen vollstindig sind und die
Grundsétze des barrierefreien Planens und Bauens eingehalten werden;

wenn wihrend der Bavausfilhrung Abdnderungen erfolgt sind, ungeachtet der hierfiir
erwirkten Bewilligung oder Kenntnisnahme, ein der Ausfithrung entsprechender Plan, der
von einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr - in elektronischen Verfahren
elektronisch - unterfertigt sein muss; dariiber hinaus ist ein Nachweis iiber das Erreichen
der erforderlichen Zuverlissigkeit der Tragwerke vorzulegen;

wenn wihrend der Bavausfilhrung Abanderungen erfolgt sind, die den Umfang des § 73
Abs. 3 nicht Uberschreiten, der Ausfilhrung entsprechende Baupline gemiB § 65 Abs. 1
sowie der Nachweis, dass der/die Bauwerber/in diese zur Kenntnis genommen hat;
weiters ist eine nach den fiir die Berufsausiibung maRgeblichen Vorschriften gefertigte
Bestatigung des/der Ziviltechnikers/in (Z 1) bzw. des/der Baufiihrers/in (Abs. 3 und 3a)
anzuschlieBen, dass die Abweichungen den Umfang des § 73 Abs. 3 nicht Uberschreiten
und entsprechend den Bauvorschriften ausgefijhrt worden sind; dariiber hinaus ist ein
Nachweis iiber das Erreichen der erforderlichen Zuverlissigkeit der Tragwerke
vorzulegen;

die vom/von der Priffingenieur/in aufgenommenen Uberpriifungsbefunde, sofern sie
nicht bereits vorgelegt wurden;

positive Gutachten (Hauptbefund) iiber die vorhandenen Abgasanlagen (bei
Abgassammlern mit dem Hinweis, dass eine Strémungsberechnung nach ONORM EN
13384-2 vorliegt);

eine Bestiitigung, dass ein Bauwerksbuch geméB § 128a BO angelegt wurde;

bei Neu-, Zu- und Umbauten ein positives Gutachten iiber die Trinkwasserinstallation
(Verbrauchsanlage);

Auf die Bestitigung einer Registrierung der Gebiudebeschreibungen wird verzichtet;

Auf die Vorlage der Ubrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird gemaR § 128 Abs. 3 BO
verzichtet.

Begrindung
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Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Plénen und dem Ergebnis des
Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufilhrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften
zulissig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fir Wien und den einschlagigen Nebengesetzen be-
grindet.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei uns
einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behtrde, die den Bescheid
erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Grinde, auf die sich die Behauptung der
Rechtswidrigkeit stUtzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die
Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Wenn Sie die Durchfihrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht wiinschen,
mussen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Die Beschwerde kann in jeder technisch méglichen Form Ubermittelt werden. Bitte beachten Sie, dass
die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

Die Pauschalgebuhr fur die Beschwerde betragt EUR 30,-. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes fir GebUhren, Verkehrsteuern und Glucksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC:
BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften Zahlungsanweisungen
das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschiaftszahl des Bescheides) und der Betrag anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der ,Finanzamtszahlung” ist als
Empfanger das Finanzamt fir GebUhren, Verkehrsteuern und Glicksspiel (IBAN wie zuvor) anzugeben
oder auszuwihlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die
Abgabenart EEE - Beschwerdegebihr", das Datum des Bescheides als Zeitraum/Periode und der
Betrag anzugeben.

Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der GebUhr der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck
Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschlieRen.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zulassig.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschligigen baurechtlichen Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen und die darin verbindlich erkidrten Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht
anders bestimmt, auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefihrt
oder in den Einreichunterlagen anders dargestellt sind. Im Elnzelnen wird auf die Bestimmungen der
BO und auf die Richtlinien des Osterreichischen Instituts fUr Bautechnik (OIB) verwiesen.

Wihrend der Baufiihrung ist jede unnétige, das zumutbare MaR Ubersteigende Larm- und
Staubbelistigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der Bestimmungen
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des Bauldrmgesetzes, LGBI. fir Wien Nr. 16/1973 in der dzt. geltenden Fassung in Verbindung mit der
Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973, LGBI. fur Wien Nr: 20/1973 zu achten.

Bauwerke, insbesondere Aufenthaltsrdume, missen in allen ihren Teilen so geplant und ausgefUhrt
sein, dass keine die Gesundheit der Benutzerlnnen gefdhrdende Immission aus Bauprodukten auftritt.

Auf die Bestimmungen des Bundesbehindertengleichstellungsgesetzes wird hingewiesen.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzes und des
Bavarbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskinfte zum BauKG erhalten Sie
zum Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Bei Baubeginn ist jedenfalls zu Uberprifen, ob die der Berechnung zugrundeliegenden statischen
Sachverhalte den Tatsachen vor Ort entsprechen. Die Auswirkungen aller friheren und/oder
gleichzeitigen BaumalRnahmen sind zu beriicksichtigen.

Leitfaden der MA 42: Baumschutz auf Baustellen
(wien.gv.at/umwelt/parks/pflanzenschutz/baumschutz-baustelle.html)

Bei Fassadensanierungen sind Vorkommen (streng) geschitzter Geb3dudebriter (Vdgel und
Fledermé&use) vor der Durchfiihrung des Vorhabens zu beriicksichtigen. Um eine Verletzung von
Verboten des § 10 Wiener Naturschutzgesetz zu vermeiden, sind die notwendigen Schritte und
SchutzmaBnahmen frihzeitig mit der Stadt Wien — Umweltschutz abzukléren (E-Mail
post@ma22.wien.gv.at, Tel. +43 14000 73440). Weiterfihrende Informationen finden Sie unter:
www.gebaeudebrueter.wien.gv.at. Uber diese Internetseite gelangen Sie auch zum
Themenstadtplan ,Wien Umweltgut”, Uber den Sie abfragen kénnen, ob an Ihrem Standort
Vorkommen geschitzter Gebdudebriter in Wien bekannt sind.

Handelt es sich um ein Bauvorhaben mit geringfugiger Auswirkung gemaR ONORM B 1998-3 darf das
rechtmaRig bestehende Sicherheitsniveau zum Zeitpunkt der Errichtung um nicht mehr als 3 %
verschlechtert werden.

Fir Aufziige sind die Bestimmungen des Wiener Aufzugsgesetzes 2006 - WA7 G 2006 anzuwenden.
Insbesondere ist nach Errichtung oder wesentlicher Anderung eines Aufzuges eine Anzeige gemaR §7
WAZG 2006 zu erstatten. Ndhere Informationen erhalten Sie bei der zustiandigen Behérde: Baupolizei
MA 37, Gruppe A (Dresdner StralRe 73-75, 1200 Wien, Tel.: 4000 37140). Fur Aufzige, die dem
Gewerberecht unterliegen, ist eine gesonderte Bewilligung erforderlich, um die beim
Betriebsanlagenzentrum des betroffenen Bezirkes anzusuchen ist.

Zum Féllen von Badumen nach dem Wiener Baumschutzgesetz ist eine gesonderte Bewilligung erfor-
derlich, um die beim Magistratischen Bezirksamt des betroffenen Bezirkes anzusuchen ist.

Fir Warmepumpen bzw. Klimaanlagen ist gemaR & 61 BO eine gesonderte Bewilligung zu erwirken.

Wird ein Gehsteig im Zuge der Baumafinahmen beschidigt, so ist er im Einvernehmen mit der MA 28
(Lienfeldergasse 96, 1170 Wien) wiederherzustellen.
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Gebihrenhinweis
Kanaleinmindungsgebihr war wegen Zutreffens der Bagatellgrenze gemaR § 10 Abs. 2 des Gesetzes

Uber Kanalanlagen und Einmindungsgebihren keine zu entrichten.

Ausstehende Gebihren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den néchsten
Tagen einen Zahlschein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer Kassa der
Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Mdglichkeit die Bezahlung
mittels Internet, Uber das ,Bezahlservice" der Stadt Wien (wien.at/bezahlen) vorzunehmen.

Ergeht an: siehe Verteilerliste im Anhang

FUr den Abteilungsleiter:

DI Oberrosler
Oberstadtbaurat

Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
baven.wien.at
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Anhang zu MA 37/1324377-2023-1

Verteilerliste zur Zahl 1324377-2023-1

Ergeht an:

|7Einbrﬁrhgerln/8auwerberin
; G;}f\d[mit)efgentijmerln

LH48 Immobilienentwicklungs GmbH
unter Anschluss der Pléne A und B und der Bekanntgabe der
Bebauungsbestimmungen samt Plan

Grund(mit)eigentimerin
EZ 888 Kat.Gem.
Landstralle

Ernst Elisabeth

Grund(mit)eigentimer
EZ 888 Kat.Gem.
LandstraRRe

Dipl. Ing. Hartmann Werner

Grund(mit)eigentiimerin
EZ 888 Kat.Gem.
Landstralle

Dr. Heere-Rel} Elisabeth

Grund(mit)eigentimerin
EZ 888 Kat.Gem.
Landstralle

Keperti Natalia

Grund(mit)eigentimerin
EZ 888 Kat.Gem.
Landstrale

Klppel-Bachkatova Irina

Grund(mit)eigentimer
EZ 888 Kat.Gem.
LandstralRe

Dkfm. Krejci Viktor

Grund(mit)eigentimerin
EZ 888 Kal.Germ.
LandstrafBe

Lendway Christiane

Grund(mit)eigentimerin
EZ 888 Kat.Gem.
LandstraRe

Mag. Miller Anneliese

Grund{mit)eigentimer
EZ 888 Kat.Gem.
LandstrafRe

Grund(mit)eigentimerln
EZ 888 Kat.Gem.
Landstrafle

Pfeiffer Sergio

Dipl. ing. Renault Caroline

Grund(mit)eigentUmerin
EZ 888 Kat.Gem.
Landstrafe

Schwabl Agnes
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Grund(mit)eigentUmerln
EZ 888 Kat.Gem,
LandstralRe

Seeste Asset GmbH

Grund(mit)eigentimerin
EZ 888 Kat.Gem.
Landstralle

Mag. Steininger Elisabeth

Grund{mit)eigentimer
EZ 888 Kat.Gem.
Landstrafle

Stollhof Franz

Grund(mit)eigentimerin
EZ 888 Kat.Gem.
LandstralRe

Stollhof Gertrude

Grund(mit)eigentimer
EZ 888 Kat.Gem.
Landstralle

Turek Werner Josef Herbert

Grund(mit)eigentUmerin
EZ 888 Kat.Gem.
LandstralRe

Wabel Katharina

Grund(mit)eigentUmerin
EZ 888 Kat.Gem.
Landstralle

Dr. Waltner Elisabeth

Grund(mit)eigentimerin
EZ 888 Kat.Gem.
Landstrafie

Waltner Elisabeth

Grund(mit)eigentimer
EZ 888 Kat.Gem.
LandstrafRe

Weiss Johannes

Grund{mit)eigentimerin
EZ 888 Kat.Gem.
LandstraRe

Windisch Elisabeth

In Abschrift an:

Planverfasserin

Punkt Architektur - Technik & Energie GmbH

Behoérden/Verwaltung:

Finanzamt Osterreich - 03 AVO3

MA 37 - Bauinspektion, Uberwachungsarchiv
unter Anschluss der analogen Pléne C
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