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Mitendrin in Wulkaprodersdorf
Das gegenständliche Projekt umfasst den Neubau von 1 
Gebäudeteil und 11 Gewerbeeinheiten, aufgeteilt auf einen teils 
zweigeschoßigen Baukörper an der Oberen Hauptstraße 38-40. Die 
Liegenschaft kann sowohl von der Oberen Hauptstraße als auch 
der Oberen Gartengasse erschlossen werden, eine vollständige 
fußläufige Durchwegung wird sichergestellt. 
Erschlossen von der Oberen Hauptstraße befindet sich der 
Gewerbe-Bau. Im Erdgeschoß findet sich eine Bank-Filiale, eine 
Ordination für Allgemeinmedizin und eine Apotheke. Mittig im Hof 
befindet sich das Stiegenhaus, ausgestattet mit einer Liftanlage, 
welches als vertikale Erschließung dient. Im Bereich des 
Stiegenhauses wird zentral der Müllraum für diesen Bauteil situiert. 
Ebenfalls im Erdgeschoß findet sich in Nähe zum Hof ein 
öffentliches WC. 

Ökologisches Konzept
Auf die Nachhaltigkeit des Projekts wurde großer Wert gelegt. Die 
Ausführung in Holzbauweise reduziert den CO2-Abruck des 
Gebäudes maßgeblich. Durch den hohen Vorfertigungsgrad wird 
die Bauzeit wesentlich verkürzt und damit die Immissionen vor Ort 
wesentlich reduziert.  
Die Versiegelung der Außenflächen wurde aufs Notwendige 
beschränkt und auf die Außengestaltung der Grünflächen inkl. 
Versetzen neuer Bäume großen Wert gelegt.
Auf den Dachflächen der Gebäude werden Vorrichtungen für die 
solare Energiegewinnung durch Photovoltaik-Anlagen vorgesehen.

Teile dieses Baukörpers sind 2-geschoßig ausgeführt. Im 
Obergeschoß werden über einen geschlossenen Laubengang 
zahlreiche Gewerbe-Einheiten erreicht. Hier findet sich Platz für 
eine Physiotherapie-Praxis, eine Büro-Einheit, eine Kinderarzt-
Praxis, eine Kinderbibliothek, eine Logopädie-Praxis, eine 
Augenarzt-Praxis sowie ein Kosmetik-Studio. 
Im Untergeschoß werden die notwendigen Technikflächen 
untergebracht. Im Zuge dieses Projektes wurde seitens der 
Gemeinde ein Plan zur Umgestaltung der Oberen Hauptstraße 
beschlossen, welcher vorsieht 30 Stellplätze zu errichten welche 
auch von den Gewerbe-Einheiten genutzt werden können.
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AUSSCHREIBUNGSPLAN
Naturmaße nehmen! Bezughabende Koten sind zu überprüfen! Konstruktiv erforderliche Änderungen oder Dimensionskorrekturen sind rechtzeitig vor der Inangriʕnahme der
Arbeitsdurchführung mit dem Planverfasser festzulegen. Wir weisen darauf hin, dass alle Anschlüsse, die mit einem Hinweis versehen sind (zB XXX_6_030) entsprechend der
Detailpläne auszuführen sind.

Allgemeines Legende

Aufbautenliste lt. Plan
Brandschutz lt. Brandschutzkonzept [siehe Beilage]
Statik lt. Statikkonzept
Bauphysik lt. Energieausweis und Bauphysikkonzept
Kanal + HLK lt. Angaben HKLS-Planer

Gebäudeklasse 2
Trenndecken im OG REI 30
Trennwände im OG  REI 60 bzw. EI60
Trenndecken im UG REI 60 und A2 bzw. EI 60 und A2

Gebäudeklasse 3
Trennwände und Trenndecken im OG REI 60 bzw. EI 60
Trennwände und Trenndecken im UG REI 90 und A2 bzw. EI 90
und A2
Erste Löschhilfe: Tragbare Feuerlöscher gem. TRVB 124 F
Fluchtweg Orientierungsbeleuchtung nach TRVB E 102

Gefälle Dachentwässerung mind. 2%

Alle Fenstermaße als Architekturlichte dargestellt

Alle Türmaße als Durchgangslichte dargestellt

Alle Fensterparapete < 85cm sind versperrt. EI30 Verglasungen
sofern öʕenbar, sind versperrt. Verglasungen sind
entsprechend Anforderungen [Absturzgefahr,
Durchlaufsicherheit] in ESG bzw. VSG auszuführen.

Brüstungshöhen mind. +1,00m ü FOK bzw. wie in Plan angegbn.

Handläufe +0,90m ü. FOK, 30cm über An-/Austritt geführt.

Fassadendämmung gegen Brandüberschlag sichern [EI90]

Versperrte Türen im Verlauf von Fluchtwegen, auf welche mehr
als 15 Personen angewiesen sind, sind mit
Notausgangsbeschlag
nach EN 179 ausgestattet (gilt nicht für Klassenzimmer).
Versperrte Türen im Verlauf von Fluchtwegen, auf welche mehr
als 120 Personen angewiesen sind, sind mit Panikbeschlag gem.
EN 1125 ausgestattet.

FOK  Fußbodenoberkante
RDOK  Rohdeckenoberkante
RDUK  Rohdeckenunterkante
FPH  fertige Parapethöhe
STUK  Sturzunterkante
DD  Deckendurchbruch
VS  Vorsatzschale

RH  Rauhmhöhe
OK  Oberkante
UK  Unterkante
DL  Durchgangslichte
AL  Architekturlichte
RAR  Regenabfallrohr
HT  Haustechnik
ET  Elektrotechnik

HÖHENLAGE  = ±0,00 = 170,18 m ü. Adria

EG NIVEAU HOF = ±0,00 = 170,18 m ü. Adria
EG NIVEAU HAUS 1 =  +1,22 = 171,40 m ü. Adria
EG NIVEAU HAUS 2 =  +2,32 = 172,50 m ü. Adria
EG NIVEAU HAUS 3 =  +2,52 = 172,70 m ü. Adria

Fluchtweg

Notausgang

Gesicherter Wartebereich

Legende - Materialität
Abbruch
Holz/Holzverbund
Stahlbeton
Wärmedämmung, weich

Gipskarton/Leichtbauwand
Glas
Brandabschnitt
Treppenhaus
Trennwand / TrennbauteilWärmedämmung, hart

Wohnungseingangstüren
- mit Vorraum:  Rw > 33dB
- ohne Vorraum:  Rw > 42dB
lt. BAB Einbruchhemmung RC3 / WK3

>> Achtung:
Angaben der Höhenkoten in
allen Gebäuden stets mit
Bezug zum Projektnull ±0,00 !
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Beispielbilder (v.l.n.r.):

Feldahorn (Laubfarbe Sommer/Herbst)

Hainbuche (Laubfarbe Sommer/Herbst)

Dirndlstrauch (Laub und Blüte)

Liguster (Laub und Blüte)

Deutsch Botanisch Sorte Höhe Breite

m m I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII

"HAUSBÄUME"
Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii 4-5 5
Zierapfel Malus Red Sentinel 5-7 3,5-5
Kugelplatane Platanus hispanica/acerifolia Alphens Globe 5-6 5-6
Marille Prunus armeniaca Ungarische Beste 3-5 2-3
Zwetschke Prunus domestica Hauszwetschke 3-4,5 2-3

FORMHECKE
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Dirndlstrauch, KornelkirscheCornus mas
Liguster Ligustrum vulgare Atrovirens

Name

Blütezeit, Früchte (f) / Monat
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ENTREÉ GRÄSER-STAUDEN-BEET

Nachbarfarbenharmonie Weiß-Rosa-Violett

ENTREÉ HAUS C+D - JUDASBAUM

Cercis siliquastrum

ENTREÉ HAUS A+B - FELSENBIRNE

Amelanchier lamarkii

VERTIKALE BEGRÜNUNG VOM MÜLLHAUS UND TRAFO

Parthenocissus vitacea

VARIANTE LOCKERE BEGRÜNUNG WILDER LOOP IM WESTEN - GEISSBLATT

Lonicera caprifolium

GRÜNE WÄNDE - BLAUREGEN

Wisteria floribunda 

BEPFLANZUNGSKONZEPT
Grüne Eye-Catcher - Platzbäume und rankende Gehölze

Beispielbilder (v.l.n.r.):
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Prunus armeniaca ‚Ungarische Beste‘ (Frucht und Blüte)

Prunus domestica ‚Hauszwetschke‘ (Frucht und Blüte)
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Schnitt Stiege 3 - Gewerbe Schnitt Stiege 3 - Weg

Formschnitthecken
u.a. Trennung öʕentlich - privat
v.l.n.r.
Feldahorn, Hainbuche, Dirndlstrauch, Liguster

Gräser
u.a. Trennung privat - privat

Baum
Kugelahorn, zwischen Stiege 3 - Gewerbe

Baum
Seidenbaum, Spielplatz

Baum
Apfel-, Marillenbaum, Weg

Wulkaprodersdorf/
Vulkaprodrštof

B50

L265

L265

Untere Hauptstraße

Obere Hauptstraße

Obere Hauptstraße

Untere Hauptstraße

Untere Hauptstraße

O
bere Hauptstraße

Obere Garte
ngasse

Ba
hn

ho
fs

tr
aß

e

Rathausgasse

Kir

Birkengasse

Am Sonnfeld

Sandäcker

He
ideweg

Heideweg

Heideweg

Am Sportplatz

Obere Gartengasse

Raaberbahn

Raaberbahn

Sportplatz

Friedhof
Wulkaprodersdorf

W
ul
ka

Wu
lka

Wulk
a

Pflastersteine dunkel
anthrazit-grau nuanciert,
Mauerverband

Pflastersteine hell
grau nuanciert,
Mauerverband

Fahrradständer
verzinkt, Bodenverankerung
6 STK

öʕ. WC

MÜLLRAUM

Grundgrenze

Grundgrenze

TOP 4

BANK

TOP 3

TOP 2

Grundgrenze

Bereich überdacht

Pflastersteine dunkel
anthrazit-grau nuanciert,
Mauerverband

Fahrradständer
verzinkt, Bodenverankerung
6 STK

Bereich überdacht

01

04

02

03

Atrium
Eigengarten TOP 3
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e

G
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H
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Gräser

Hecke

N


	Mittendrin in Wulkaprodersdorf - 07_Verwertungspläne
	WUP2_07_Verwertungspläne Gewerbe Übersicht 25 0203
	WUP2_07.1.1 Deckblatt Gewerbe
	WUP2_07.1.2 Umgebung 
	WUP2_07.1.3 Lageplan 
	WUP2_07.1.4 Übersicht Untergeschoß
	WUP2_07.1.5 Übersicht Erdgeschoß
	WUP2_07.1.6 Übersicht Obergeschoß
	WUP2_07.1.7 Freiraumplan Gewerbe



