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HauptstraBe 139, A-2391 Kaltenleutgeben
Ihre griine Vorsorgechance im Wienerwald!

Kaltenleutgeben - Die Ruhe des Wienerwalds

Néahere Details finden Sie auf unserer Projekthomepage sowie in unseren 360° Rundgéngen zu
folgenden Tops: B.06, B.03, A.25.

Dieses neu fertiggestellte Wohnprojekt liegt mitten im malerischen Wienerwald und verbindet eine
ideale Kombination aus naturnaher Umgebung und der Nahe zu Wien. Insgesamt befinden sich 39
Vorsorgewohnungen mit groBzligigen Freiflichen auf zwei Bauteilen. Beide Bauteile sind mit der
Tiefgarage verbunden, zusétzlich steht eine groBe Gemeinschaftsterrasse zur Verfiigung.

Nachhaltig investieren - Ihr Vorsorgeprojekt

Im Sinne der Okologisierung, Ressourcenschonung und Kreislaufwirtschaft steht die "Greenline" fiir
Nachhaltigkeit durch umweltfreundliche Ldsungen von der Planung bis zur Fertigstellung. Dieses
Gebdude erfiillt nicht nur die modernsten geforderten Standards, sondern bietet ein gesundes Zuhause
zum Wohlfiihlen - ideal fiir Anleger, die eine nachhaltige Investition suchen.

« Heizung und Kiihlung mit erneuerbarer Energie
« Holz-Alu-Fenster sind die erste Wahl
« Alle Baustoffe sind schadstoffgepriift

Vorsorgewohnungen mit Zukunftspotenzial

Die Vorsorgewohnungen sind groBziigig geschnitten und zeichnen sich durch eine intelligente
Grundrissgestaltung aus. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen Dielenbéden in den Wohnraumen,
groBformatigem Feinsteinzeug in den Nebenrdumen und Badern sowie auBenliegendem Sonnenschutz
ausgestattet. Zudem verfligen sie lber eine FuBbodenheizung und eine Temperierung flir den Sommer.

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgen durch eine moderne Luftwdrmepumpe. Eine
hauseigene Photovoltaikanlage erzeugt zusatzlichen griinen Strom fiir das gesamte Haus.

« Heizung und Kiihlung mittels Luftwdrmepumpe

« Hauseigene Photovoltaikanlage

« Hochwertige Dielenbdden in den Wohnraumen

« GroBformatiges Feinsteinzeug in den Badern und Nebenrdaumen
« Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

« AuBenliegender, elektrisch bedienbarer Sonnenschutz

« FuBbodenheizung und Temperierung fiir den Sommer

Wir leben
Immobilien.
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lhre Lage in Kaltenleutgeben im Wienerwald

Die waldreiche Umgebung lddt zu vielféltigen Outdoor-Aktivitaten ein, darunter Wandern, Radfahren
und im Winter auch Langlaufen. Zudem gibt es in der Nahe den Fitnesspark des Emmelparks und den
Sportplatz auf der Eiswiese, die flr sportliche Betatigungen genutzt werden kénnen.

Fiir Familien mit Kindern bietet Kaltenleutgeben eine gute Bildungsinfrastruktur. Die Ortliche
Volksschule legt Wert auf innovative Lehrmethoden und moderne Technik, einschlieBlich interaktiver
Schultafeln und Tablets im Unterricht. Zudem gibt es einen Kindergarten in der Gemeinde, der eine
enge Zusammenarbeit mit der Volksschule pflegt, um einen nahtlosen Ubergang fiir die Kinder zu
gewahrleisten.

lhre Kapitalanlage in Kaltenleutgeben - sichern Sie sich jetzt Ihre Vorsorgewohnung und
profitieren Sie von einer wertstabilen Investition in einer begehrten Wohnlage!

Bezugsfertig!
Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
von EUR 257.407, - bis EUR 640.740, - netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 12,50 bis EUR 13,00 netto/m’

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der ange;ebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.

Wir leben
Immobilien.
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:
Die EHL-Immobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich

In allen Dienstl ngsbereichen.
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HauptstraBe 139, A-2391 Kaltenleutgeben
Ihre griine Vorsorgechance im Wienerwald!

Kaltenleutgeben - Die Ruhe des Wienerwalds

Néahere Details finden Sie auf unserer Projekthomepage sowie in unseren 360° Rundgéngen zu
folgenden Tops: B.06, B.03, A.25.

Dieses neu fertiggestellte Wohnprojekt liegt mitten im malerischen Wienerwald und verbindet eine
ideale Kombination aus naturnaher Umgebung und der Nahe zu Wien. Insgesamt befinden sich 39
Vorsorgewohnungen mit groBzligigen Freiflichen auf zwei Bauteilen. Beide Bauteile sind mit der
Tiefgarage verbunden, zusétzlich steht eine groBe Gemeinschaftsterrasse zur Verfiigung.

Nachhaltig investieren - Ihr Vorsorgeprojekt

Im Sinne der Okologisierung, Ressourcenschonung und Kreislaufwirtschaft steht die "Greenline" fiir
Nachhaltigkeit durch umweltfreundliche Ldsungen von der Planung bis zur Fertigstellung. Dieses
Gebdude erfiillt nicht nur die modernsten geforderten Standards, sondern bietet ein gesundes Zuhause
zum Wohlfiihlen - ideal fiir Anleger, die eine nachhaltige Investition suchen.

« Heizung und Kiihlung mit erneuerbarer Energie
« Holz-Alu-Fenster sind die erste Wahl
« Alle Baustoffe sind schadstoffgepriift

Vorsorgewohnungen mit Zukunftspotenzial

Die Vorsorgewohnungen sind groBziigig geschnitten und zeichnen sich durch eine intelligente
Grundrissgestaltung aus. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen Dielenbéden in den Wohnraumen,
groBformatigem Feinsteinzeug in den Nebenrdumen und Badern sowie auBenliegendem Sonnenschutz
ausgestattet. Zudem verfligen sie lber eine FuBbodenheizung und eine Temperierung flir den Sommer.

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgen durch eine moderne Luftwdrmepumpe. Eine
hauseigene Photovoltaikanlage erzeugt zusatzlichen griinen Strom fiir das gesamte Haus.

« Heizung und Kiihlung mittels Luftwdrmepumpe

« Hauseigene Photovoltaikanlage

« Hochwertige Dielenbdden in den Wohnraumen

« GroBformatiges Feinsteinzeug in den Badern und Nebenrdaumen
« Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

« AuBenliegender, elektrisch bedienbarer Sonnenschutz

« FuBbodenheizung und Temperierung fiir den Sommer

Wir leben
Immobilien.
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lhre Lage in Kaltenleutgeben im Wienerwald

Die waldreiche Umgebung lddt zu vielféltigen Outdoor-Aktivitaten ein, darunter Wandern, Radfahren
und im Winter auch Langlaufen. Zudem gibt es in der Nahe den Fitnesspark des Emmelparks und den
Sportplatz auf der Eiswiese, die flr sportliche Betatigungen genutzt werden kénnen.

Fiir Familien mit Kindern bietet Kaltenleutgeben eine gute Bildungsinfrastruktur. Die Ortliche
Volksschule legt Wert auf innovative Lehrmethoden und moderne Technik, einschlieBlich interaktiver
Schultafeln und Tablets im Unterricht. Zudem gibt es einen Kindergarten in der Gemeinde, der eine
enge Zusammenarbeit mit der Volksschule pflegt, um einen nahtlosen Ubergang fiir die Kinder zu
gewahrleisten.

lhre Kapitalanlage in Kaltenleutgeben - sichern Sie sich jetzt Ihre Vorsorgewohnung und
profitieren Sie von einer wertstabilen Investition in einer begehrten Wohnlage!

Bezugsfertig!
Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
von EUR 257.407, - bis EUR 640.740, - netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 12,50 bis EUR 13,00 netto/m’

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der ange;ebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.

Wir leben
Immobilien.
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:
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HauptstraBe 139, A-2391 Kaltenleutgeben
Ihre griine Vorsorgechance im Wienerwald!

Kaltenleutgeben - Die Ruhe des Wienerwalds

Néahere Details finden Sie auf unserer Projekthomepage sowie in unseren 360° Rundgéngen zu
folgenden Tops: B.06, B.03, A.25.

Dieses neu fertiggestellte Wohnprojekt liegt mitten im malerischen Wienerwald und verbindet eine
ideale Kombination aus naturnaher Umgebung und der Nahe zu Wien. Insgesamt befinden sich 39
Vorsorgewohnungen mit groBzligigen Freiflichen auf zwei Bauteilen. Beide Bauteile sind mit der
Tiefgarage verbunden, zusétzlich steht eine groBe Gemeinschaftsterrasse zur Verfiigung.

Nachhaltig investieren - Ihr Vorsorgeprojekt

Im Sinne der Okologisierung, Ressourcenschonung und Kreislaufwirtschaft steht die "Greenline" fiir
Nachhaltigkeit durch umweltfreundliche Ldsungen von der Planung bis zur Fertigstellung. Dieses
Gebdude erfiillt nicht nur die modernsten geforderten Standards, sondern bietet ein gesundes Zuhause
zum Wohlfiihlen - ideal fiir Anleger, die eine nachhaltige Investition suchen.

« Heizung und Kiihlung mit erneuerbarer Energie
« Holz-Alu-Fenster sind die erste Wahl
« Alle Baustoffe sind schadstoffgepriift

Vorsorgewohnungen mit Zukunftspotenzial

Die Vorsorgewohnungen sind groBziigig geschnitten und zeichnen sich durch eine intelligente
Grundrissgestaltung aus. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen Dielenbéden in den Wohnraumen,
groBformatigem Feinsteinzeug in den Nebenrdumen und Badern sowie auBenliegendem Sonnenschutz
ausgestattet. Zudem verfligen sie lber eine FuBbodenheizung und eine Temperierung flir den Sommer.

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgen durch eine moderne Luftwdrmepumpe. Eine
hauseigene Photovoltaikanlage erzeugt zusatzlichen griinen Strom fiir das gesamte Haus.

« Heizung und Kiihlung mittels Luftwdrmepumpe

« Hauseigene Photovoltaikanlage

« Hochwertige Dielenbdden in den Wohnraumen

« GroBformatiges Feinsteinzeug in den Badern und Nebenrdaumen
« Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

« AuBenliegender, elektrisch bedienbarer Sonnenschutz

« FuBbodenheizung und Temperierung fiir den Sommer

Wir leben
Immobilien.
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lhre Lage in Kaltenleutgeben im Wienerwald

Die waldreiche Umgebung lddt zu vielféltigen Outdoor-Aktivitaten ein, darunter Wandern, Radfahren
und im Winter auch Langlaufen. Zudem gibt es in der Nahe den Fitnesspark des Emmelparks und den
Sportplatz auf der Eiswiese, die flr sportliche Betatigungen genutzt werden kénnen.

Fiir Familien mit Kindern bietet Kaltenleutgeben eine gute Bildungsinfrastruktur. Die Ortliche
Volksschule legt Wert auf innovative Lehrmethoden und moderne Technik, einschlieBlich interaktiver
Schultafeln und Tablets im Unterricht. Zudem gibt es einen Kindergarten in der Gemeinde, der eine
enge Zusammenarbeit mit der Volksschule pflegt, um einen nahtlosen Ubergang fiir die Kinder zu
gewahrleisten.

lhre Kapitalanlage in Kaltenleutgeben - sichern Sie sich jetzt Ihre Vorsorgewohnung und
profitieren Sie von einer wertstabilen Investition in einer begehrten Wohnlage!

Bezugsfertig!
Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
von EUR 257.407, - bis EUR 640.740, - netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 12,50 bis EUR 13,00 netto/m’

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der ange;ebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.

Wir leben
Immobilien.

3 ZIMMER 88,66 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 370.642,20
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Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentiimer bzw. Auftraggeber
zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.

Energieausweis:

Giiltig bis: 05.12.2033
HWB: &) 34,8 kWh/m’a
fGEE: 1N 0,75
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:
Die EHL-Immobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich

In allen Dienstl ngsbereichen.

ohnimmobilien

Investment tiroimm r 1schaften

Asset Management
Market Research ogi Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8 Vien | T+43 1 512 76 90 | wohnun hl.at | wohnung.at

Urban Land
Institute

An alliance member of Wir leben

sl BNP PARIBAS
A2 REAL ESTATE

88,66 m* WOHNFLACHE

Immobilien.

)

ANLEGER: € 370.642,20



HauptstraBe 139, 2391 Kaltenleutgeben STIEGE A | TOP 4

STIEGE A
2391 KALTENLEUTGEBEN TOP A4
HauptstralRe 139 EG
UBERSICHT
— ==y
it
STIEGEA | TOPA.4 | EG s T g
cz;i i
- 1 i
TOPOGRAFIE TOP A4 Gl
VORRAUM 4,67 m? Balkon
WOHNZIMMER 20,66 m? Betgnpiatien
KUCHE 570 m?
ZIMMER 11,85 m? il il i
BAD/WC 512 m?
ABSTELLRAUM 313 m?
WOHNNUTZFLACHE 51,13 m2 :|
EINLAGERUNGSRAUM 3,70 m?
BALKON 549 m?
Er::l“mer !:g:mzimmer i i

Bad/WC O O
T Fliesen 0 O
. | =
Vorraum Kiiche
O Fliesen Parkett
S AR
Fliesen e
FBH-V AN
Top A4
EBENE 8
EBENE 7 m’/j/
EBENE 6 1.0G
e
2.06 EBENE 5 E
1.0G EBENE 4 UG 1 [
EG EBENE 3 uG2 ’
STRASSE _[yGT EBENE 2
UG 2 EBENE 1
STIEGE A STIEGE B
GRUNDRISS_m 1:100
ACHTUNG Durch kopieren des Planes kdnnen sich MafBstab und Proportionen verandern. Anderungen vorbehalten. Die im Plan eingezeichneten N R }
Mobel dienen nur zur lllustration. Quadratmeterangaben kénnen sich aufgrund technischer Erfordernisse noch verandern. Grundlage fur die @ Stand  27.06.2022
Kubatur sind die derzeitigen Bebauungsbestimmungen.
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HauptstraBe 139, A-2391 Kaltenleutgeben

An alliance member of

PE] BNP PARIBAS | erlt)elt;en
8 REAL ESTATE mmobilien.

z)

2 ZIMMER 51,13 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 217.889,91



HauptstraBe 139, 2391 Kaltenleutgeben STIEGE A | TOP 4

HauptstraBe 139, A-2391 Kaltenleutgeben
Ihre griine Vorsorgechance im Wienerwald!

Kaltenleutgeben - Die Ruhe des Wienerwalds

Néahere Details finden Sie auf unserer Projekthomepage sowie in unseren 360° Rundgéngen zu
folgenden Tops: B.06, B.03, A.25.

Dieses neu fertiggestellte Wohnprojekt liegt mitten im malerischen Wienerwald und verbindet eine
ideale Kombination aus naturnaher Umgebung und der Nahe zu Wien. Insgesamt befinden sich 39
Vorsorgewohnungen mit groBzligigen Freiflichen auf zwei Bauteilen. Beide Bauteile sind mit der
Tiefgarage verbunden, zusétzlich steht eine groBe Gemeinschaftsterrasse zur Verfiigung.

Nachhaltig investieren - Ihr Vorsorgeprojekt

Im Sinne der Okologisierung, Ressourcenschonung und Kreislaufwirtschaft steht die "Greenline" fiir
Nachhaltigkeit durch umweltfreundliche Ldsungen von der Planung bis zur Fertigstellung. Dieses
Gebdude erfiillt nicht nur die modernsten geforderten Standards, sondern bietet ein gesundes Zuhause
zum Wohlfiihlen - ideal fiir Anleger, die eine nachhaltige Investition suchen.

« Heizung und Kiihlung mit erneuerbarer Energie
« Holz-Alu-Fenster sind die erste Wahl
« Alle Baustoffe sind schadstoffgepriift

Vorsorgewohnungen mit Zukunftspotenzial

Die Vorsorgewohnungen sind groBziigig geschnitten und zeichnen sich durch eine intelligente
Grundrissgestaltung aus. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen Dielenbéden in den Wohnraumen,
groBformatigem Feinsteinzeug in den Nebenrdumen und Badern sowie auBenliegendem Sonnenschutz
ausgestattet. Zudem verfligen sie lber eine FuBbodenheizung und eine Temperierung flir den Sommer.

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgen durch eine moderne Luftwdrmepumpe. Eine
hauseigene Photovoltaikanlage erzeugt zusatzlichen griinen Strom fiir das gesamte Haus.

« Heizung und Kiihlung mittels Luftwdrmepumpe

« Hauseigene Photovoltaikanlage

« Hochwertige Dielenbdden in den Wohnraumen

« GroBformatiges Feinsteinzeug in den Badern und Nebenrdaumen
« Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

« AuBenliegender, elektrisch bedienbarer Sonnenschutz

« FuBbodenheizung und Temperierung fiir den Sommer

Wir leben
Immobilien.

2 ZIMMER 51,13 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 217.889,91
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lhre Lage in Kaltenleutgeben im Wienerwald

Die waldreiche Umgebung lddt zu vielféltigen Outdoor-Aktivitaten ein, darunter Wandern, Radfahren
und im Winter auch Langlaufen. Zudem gibt es in der Nahe den Fitnesspark des Emmelparks und den
Sportplatz auf der Eiswiese, die flr sportliche Betatigungen genutzt werden kénnen.

Fiir Familien mit Kindern bietet Kaltenleutgeben eine gute Bildungsinfrastruktur. Die Ortliche
Volksschule legt Wert auf innovative Lehrmethoden und moderne Technik, einschlieBlich interaktiver
Schultafeln und Tablets im Unterricht. Zudem gibt es einen Kindergarten in der Gemeinde, der eine
enge Zusammenarbeit mit der Volksschule pflegt, um einen nahtlosen Ubergang fiir die Kinder zu
gewahrleisten.

lhre Kapitalanlage in Kaltenleutgeben - sichern Sie sich jetzt Ihre Vorsorgewohnung und
profitieren Sie von einer wertstabilen Investition in einer begehrten Wohnlage!

Bezugsfertig!
Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
von EUR 257.407, - bis EUR 640.740, - netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 12,50 bis EUR 13,00 netto/m’

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der ange;ebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.

Wir leben
Immobilien.

2 ZIMMER 51,13 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 217.889,91
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zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.

Energieausweis:

Giiltig bis: 05.12.2033
HWB: &) 34,8 kWh/m’a
fGEE: 1N 0,75
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:
Die EHL-Immobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich

In allen Dienstl ngsbereichen.

ohnimmobilien

Investment tiroimm r 1schaften

Asset Management
Market Research ogi Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8 Vien | T+43 1 512 76 90 | wohnun hl.at | wohnung.at

Urban Land
Institute
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An alliance member of .
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ACHTUNG Durch kopieren des Planes kdnnen sich MafBstab und Proportionen verandern. Anderungen vorbehalten. Die im Plan eingezeichneten N R }
Mobel dienen nur zur lllustration. Quadratmeterangaben kénnen sich aufgrund technischer Erfordernisse noch verandern. Grundlage fur die @ Stand  27.06.2022
Kubatur sind die derzeitigen Bebauungsbestimmungen.
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HauptstraBe 139, A-2391 Kaltenleutgeben
Ihre griine Vorsorgechance im Wienerwald!

Kaltenleutgeben - Die Ruhe des Wienerwalds

Néahere Details finden Sie auf unserer Projekthomepage sowie in unseren 360° Rundgéngen zu
folgenden Tops: B.06, B.03, A.25.

Dieses neu fertiggestellte Wohnprojekt liegt mitten im malerischen Wienerwald und verbindet eine
ideale Kombination aus naturnaher Umgebung und der Nahe zu Wien. Insgesamt befinden sich 39
Vorsorgewohnungen mit groBzligigen Freiflichen auf zwei Bauteilen. Beide Bauteile sind mit der
Tiefgarage verbunden, zusétzlich steht eine groBe Gemeinschaftsterrasse zur Verfiigung.

Nachhaltig investieren - Ihr Vorsorgeprojekt

Im Sinne der Okologisierung, Ressourcenschonung und Kreislaufwirtschaft steht die "Greenline" fiir
Nachhaltigkeit durch umweltfreundliche Ldsungen von der Planung bis zur Fertigstellung. Dieses
Gebdude erfiillt nicht nur die modernsten geforderten Standards, sondern bietet ein gesundes Zuhause
zum Wohlfiihlen - ideal fiir Anleger, die eine nachhaltige Investition suchen.

« Heizung und Kiihlung mit erneuerbarer Energie
« Holz-Alu-Fenster sind die erste Wahl
« Alle Baustoffe sind schadstoffgepriift

Vorsorgewohnungen mit Zukunftspotenzial

Die Vorsorgewohnungen sind groBziigig geschnitten und zeichnen sich durch eine intelligente
Grundrissgestaltung aus. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen Dielenbéden in den Wohnraumen,
groBformatigem Feinsteinzeug in den Nebenrdumen und Badern sowie auBenliegendem Sonnenschutz
ausgestattet. Zudem verfligen sie lber eine FuBbodenheizung und eine Temperierung flir den Sommer.

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgen durch eine moderne Luftwdrmepumpe. Eine
hauseigene Photovoltaikanlage erzeugt zusatzlichen griinen Strom fiir das gesamte Haus.

« Heizung und Kiihlung mittels Luftwdrmepumpe

« Hauseigene Photovoltaikanlage

« Hochwertige Dielenbdden in den Wohnraumen

« GroBformatiges Feinsteinzeug in den Badern und Nebenrdaumen
« Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

« AuBenliegender, elektrisch bedienbarer Sonnenschutz

« FuBbodenheizung und Temperierung fiir den Sommer

Wir leben
Immobilien.

2 ZIMMER 51,04 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 217.889,91



HauptstraBe 139, 2391 Kaltenleutgeben STIEGE A | TOP 5

lhre Lage in Kaltenleutgeben im Wienerwald

Die waldreiche Umgebung lddt zu vielféltigen Outdoor-Aktivitaten ein, darunter Wandern, Radfahren
und im Winter auch Langlaufen. Zudem gibt es in der Nahe den Fitnesspark des Emmelparks und den
Sportplatz auf der Eiswiese, die flr sportliche Betatigungen genutzt werden kénnen.

Fiir Familien mit Kindern bietet Kaltenleutgeben eine gute Bildungsinfrastruktur. Die Ortliche
Volksschule legt Wert auf innovative Lehrmethoden und moderne Technik, einschlieBlich interaktiver
Schultafeln und Tablets im Unterricht. Zudem gibt es einen Kindergarten in der Gemeinde, der eine
enge Zusammenarbeit mit der Volksschule pflegt, um einen nahtlosen Ubergang fiir die Kinder zu
gewahrleisten.

lhre Kapitalanlage in Kaltenleutgeben - sichern Sie sich jetzt Ihre Vorsorgewohnung und
profitieren Sie von einer wertstabilen Investition in einer begehrten Wohnlage!

Bezugsfertig!
Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
von EUR 257.407, - bis EUR 640.740, - netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 12,50 bis EUR 13,00 netto/m’

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der ange;ebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.

Wir leben
Immobilien.

2 ZIMMER 51,04 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 217.889,91
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:
Die EHL-Immobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich

In allen Dienstl ngsbereichen.

ohnimmobilien
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Asset Management
Market Research ogi Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8 Vien | T+43 1 512 76 90 | wohnun hl.at | wohnung.at

Urban Land
Institute
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An alliance member of .
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Ao REAL ESTATE mmobilien.
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HauptstraBe 139, A-2391 Kaltenleutgeben
Ihre griine Vorsorgechance im Wienerwald!

Kaltenleutgeben - Die Ruhe des Wienerwalds

Néahere Details finden Sie auf unserer Projekthomepage sowie in unseren 360° Rundgéngen zu
folgenden Tops: B.06, B.03, A.25.

Dieses neu fertiggestellte Wohnprojekt liegt mitten im malerischen Wienerwald und verbindet eine
ideale Kombination aus naturnaher Umgebung und der Nahe zu Wien. Insgesamt befinden sich 39
Vorsorgewohnungen mit groBzligigen Freiflichen auf zwei Bauteilen. Beide Bauteile sind mit der
Tiefgarage verbunden, zusétzlich steht eine groBe Gemeinschaftsterrasse zur Verfiigung.

Nachhaltig investieren - Ihr Vorsorgeprojekt

Im Sinne der Okologisierung, Ressourcenschonung und Kreislaufwirtschaft steht die "Greenline" fiir
Nachhaltigkeit durch umweltfreundliche Ldsungen von der Planung bis zur Fertigstellung. Dieses
Gebdude erfiillt nicht nur die modernsten geforderten Standards, sondern bietet ein gesundes Zuhause
zum Wohlfiihlen - ideal fiir Anleger, die eine nachhaltige Investition suchen.

« Heizung und Kiihlung mit erneuerbarer Energie
« Holz-Alu-Fenster sind die erste Wahl
« Alle Baustoffe sind schadstoffgepriift

Vorsorgewohnungen mit Zukunftspotenzial

Die Vorsorgewohnungen sind groBziigig geschnitten und zeichnen sich durch eine intelligente
Grundrissgestaltung aus. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen Dielenbéden in den Wohnraumen,
groBformatigem Feinsteinzeug in den Nebenrdumen und Badern sowie auBenliegendem Sonnenschutz
ausgestattet. Zudem verfligen sie lber eine FuBbodenheizung und eine Temperierung flir den Sommer.

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgen durch eine moderne Luftwdrmepumpe. Eine
hauseigene Photovoltaikanlage erzeugt zusatzlichen griinen Strom fiir das gesamte Haus.

« Heizung und Kiihlung mittels Luftwdrmepumpe

« Hauseigene Photovoltaikanlage

« Hochwertige Dielenbdden in den Wohnraumen

« GroBformatiges Feinsteinzeug in den Badern und Nebenrdaumen
« Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

« AuBenliegender, elektrisch bedienbarer Sonnenschutz

« FuBbodenheizung und Temperierung fiir den Sommer

Wir leben
Immobilien.

2 ZIMMER 52,9 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 235.321,10
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lhre Lage in Kaltenleutgeben im Wienerwald

Die waldreiche Umgebung lddt zu vielféltigen Outdoor-Aktivitaten ein, darunter Wandern, Radfahren
und im Winter auch Langlaufen. Zudem gibt es in der Nahe den Fitnesspark des Emmelparks und den
Sportplatz auf der Eiswiese, die flr sportliche Betatigungen genutzt werden kénnen.

Fiir Familien mit Kindern bietet Kaltenleutgeben eine gute Bildungsinfrastruktur. Die Ortliche
Volksschule legt Wert auf innovative Lehrmethoden und moderne Technik, einschlieBlich interaktiver
Schultafeln und Tablets im Unterricht. Zudem gibt es einen Kindergarten in der Gemeinde, der eine
enge Zusammenarbeit mit der Volksschule pflegt, um einen nahtlosen Ubergang fiir die Kinder zu
gewahrleisten.

lhre Kapitalanlage in Kaltenleutgeben - sichern Sie sich jetzt Ihre Vorsorgewohnung und
profitieren Sie von einer wertstabilen Investition in einer begehrten Wohnlage!

Bezugsfertig!
Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
von EUR 257.407, - bis EUR 640.740, - netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 12,50 bis EUR 13,00 netto/m’

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der ange;ebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.

Wir leben
Immobilien.
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HauptstraBe 139, A-2391 Kaltenleutgeben
Ihre griine Vorsorgechance im Wienerwald!

Kaltenleutgeben - Die Ruhe des Wienerwalds

Néahere Details finden Sie auf unserer Projekthomepage sowie in unseren 360° Rundgéngen zu
folgenden Tops: B.06, B.03, A.25.

Dieses neu fertiggestellte Wohnprojekt liegt mitten im malerischen Wienerwald und verbindet eine
ideale Kombination aus naturnaher Umgebung und der Nahe zu Wien. Insgesamt befinden sich 39
Vorsorgewohnungen mit groBzligigen Freiflichen auf zwei Bauteilen. Beide Bauteile sind mit der
Tiefgarage verbunden, zusétzlich steht eine groBe Gemeinschaftsterrasse zur Verfiigung.

Nachhaltig investieren - Ihr Vorsorgeprojekt

Im Sinne der Okologisierung, Ressourcenschonung und Kreislaufwirtschaft steht die "Greenline" fiir
Nachhaltigkeit durch umweltfreundliche Ldsungen von der Planung bis zur Fertigstellung. Dieses
Gebdude erfiillt nicht nur die modernsten geforderten Standards, sondern bietet ein gesundes Zuhause
zum Wohlfiihlen - ideal fiir Anleger, die eine nachhaltige Investition suchen.

« Heizung und Kiihlung mit erneuerbarer Energie
« Holz-Alu-Fenster sind die erste Wahl
« Alle Baustoffe sind schadstoffgepriift

Vorsorgewohnungen mit Zukunftspotenzial

Die Vorsorgewohnungen sind groBziigig geschnitten und zeichnen sich durch eine intelligente
Grundrissgestaltung aus. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen Dielenbéden in den Wohnraumen,
groBformatigem Feinsteinzeug in den Nebenrdumen und Badern sowie auBenliegendem Sonnenschutz
ausgestattet. Zudem verfligen sie lber eine FuBbodenheizung und eine Temperierung flir den Sommer.

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgen durch eine moderne Luftwdrmepumpe. Eine
hauseigene Photovoltaikanlage erzeugt zusatzlichen griinen Strom fiir das gesamte Haus.

« Heizung und Kiihlung mittels Luftwdrmepumpe

« Hauseigene Photovoltaikanlage

« Hochwertige Dielenbdden in den Wohnraumen

« GroBformatiges Feinsteinzeug in den Badern und Nebenrdaumen
« Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

« AuBenliegender, elektrisch bedienbarer Sonnenschutz

« FuBbodenheizung und Temperierung fiir den Sommer

Wir leben
Immobilien.
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lhre Lage in Kaltenleutgeben im Wienerwald

Die waldreiche Umgebung lddt zu vielféltigen Outdoor-Aktivitaten ein, darunter Wandern, Radfahren
und im Winter auch Langlaufen. Zudem gibt es in der Nahe den Fitnesspark des Emmelparks und den
Sportplatz auf der Eiswiese, die flr sportliche Betatigungen genutzt werden kénnen.

Fiir Familien mit Kindern bietet Kaltenleutgeben eine gute Bildungsinfrastruktur. Die Ortliche
Volksschule legt Wert auf innovative Lehrmethoden und moderne Technik, einschlieBlich interaktiver
Schultafeln und Tablets im Unterricht. Zudem gibt es einen Kindergarten in der Gemeinde, der eine
enge Zusammenarbeit mit der Volksschule pflegt, um einen nahtlosen Ubergang fiir die Kinder zu
gewahrleisten.

lhre Kapitalanlage in Kaltenleutgeben - sichern Sie sich jetzt Ihre Vorsorgewohnung und
profitieren Sie von einer wertstabilen Investition in einer begehrten Wohnlage!

Bezugsfertig!
Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
von EUR 257.407, - bis EUR 640.740, - netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 12,50 bis EUR 13,00 netto/m’

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der ange;ebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.

Wir leben
Immobilien.
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Energieausweis:

Giiltig bis: 05.12.2033
HWB: &) 34,8 kWh/m’a
fGEE: 1N 0,75
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:
Die EHL-Immobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte
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HauptstraBe 139, A-2391 Kaltenleutgeben
Ihre griine Vorsorgechance im Wienerwald!

Kaltenleutgeben - Die Ruhe des Wienerwalds

Néahere Details finden Sie auf unserer Projekthomepage sowie in unseren 360° Rundgéngen zu
folgenden Tops: B.06, B.03, A.25.

Dieses neu fertiggestellte Wohnprojekt liegt mitten im malerischen Wienerwald und verbindet eine
ideale Kombination aus naturnaher Umgebung und der Nahe zu Wien. Insgesamt befinden sich 39
Vorsorgewohnungen mit groBzligigen Freiflichen auf zwei Bauteilen. Beide Bauteile sind mit der
Tiefgarage verbunden, zusétzlich steht eine groBe Gemeinschaftsterrasse zur Verfiigung.

Nachhaltig investieren - Ihr Vorsorgeprojekt

Im Sinne der Okologisierung, Ressourcenschonung und Kreislaufwirtschaft steht die "Greenline" fiir
Nachhaltigkeit durch umweltfreundliche Ldsungen von der Planung bis zur Fertigstellung. Dieses
Gebdude erfiillt nicht nur die modernsten geforderten Standards, sondern bietet ein gesundes Zuhause
zum Wohlfiihlen - ideal fiir Anleger, die eine nachhaltige Investition suchen.

« Heizung und Kiihlung mit erneuerbarer Energie
« Holz-Alu-Fenster sind die erste Wahl
« Alle Baustoffe sind schadstoffgepriift

Vorsorgewohnungen mit Zukunftspotenzial

Die Vorsorgewohnungen sind groBziigig geschnitten und zeichnen sich durch eine intelligente
Grundrissgestaltung aus. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen Dielenbéden in den Wohnraumen,
groBformatigem Feinsteinzeug in den Nebenrdumen und Badern sowie auBenliegendem Sonnenschutz
ausgestattet. Zudem verfligen sie lber eine FuBbodenheizung und eine Temperierung flir den Sommer.

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgen durch eine moderne Luftwdrmepumpe. Eine
hauseigene Photovoltaikanlage erzeugt zusatzlichen griinen Strom fiir das gesamte Haus.

« Heizung und Kiihlung mittels Luftwdrmepumpe

« Hauseigene Photovoltaikanlage

« Hochwertige Dielenbdden in den Wohnraumen

« GroBformatiges Feinsteinzeug in den Badern und Nebenrdaumen
« Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

« AuBenliegender, elektrisch bedienbarer Sonnenschutz

« FuBbodenheizung und Temperierung fiir den Sommer

Wir leben
Immobilien.
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lhre Lage in Kaltenleutgeben im Wienerwald

Die waldreiche Umgebung lddt zu vielféltigen Outdoor-Aktivitaten ein, darunter Wandern, Radfahren
und im Winter auch Langlaufen. Zudem gibt es in der Nahe den Fitnesspark des Emmelparks und den
Sportplatz auf der Eiswiese, die flr sportliche Betatigungen genutzt werden kénnen.

Fiir Familien mit Kindern bietet Kaltenleutgeben eine gute Bildungsinfrastruktur. Die Ortliche
Volksschule legt Wert auf innovative Lehrmethoden und moderne Technik, einschlieBlich interaktiver
Schultafeln und Tablets im Unterricht. Zudem gibt es einen Kindergarten in der Gemeinde, der eine
enge Zusammenarbeit mit der Volksschule pflegt, um einen nahtlosen Ubergang fiir die Kinder zu
gewahrleisten.

lhre Kapitalanlage in Kaltenleutgeben - sichern Sie sich jetzt Ihre Vorsorgewohnung und
profitieren Sie von einer wertstabilen Investition in einer begehrten Wohnlage!

Bezugsfertig!
Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
von EUR 257.407, - bis EUR 640.740, - netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 12,50 bis EUR 13,00 netto/m’

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der ange;ebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.

Wir leben
Immobilien.

4 ZIMMER 93,34 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 444.954,13
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zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.

Energieausweis:

Giiltig bis: 05.12.2033
HWB: &) 34,8 kWh/m’a
fGEE: 1N 0,75
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:
Die EHL-Immobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich

In allen Dienstl ngsbereichen.

ohnimmobilien

Investment tiroimm r 1schaften

Asset Management
Market Research ogi Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8 Vien | T+43 1 512 76 90 | wohnun hl.at | wohnung.at

Urban Land
Institute

)

An alliance member of .
BE] BNP PARIBAS | W'rlbe.?.e”
Ao REAL ESTATE mmobilien.
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ACHTUNG Durch kopieren des Planes kdnnen sich MafBstab und Proportionen verandern. Anderungen vorbehalten. Die im Plan eingezeichneten N R }
Mobel dienen nur zur Illustration. Quadratmeterangaben kénnen sich aufgrund technischer Erfordernisse noch verandern. Grundlage fur die @ Stand  27.06.2022
Kubatur sind die derzeitigen Bebauungsbestimmungen.
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HauptstraBe 139, A-2391 Kaltenleutgeben

An alliance member of

PE] BNP PARIBAS | erlt)elt;en
8 REAL ESTATE mmobilien.

z)

2 ZIMMER 51,19 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 231.651,38



HauptstraBe 139, 2391 Kaltenleutgeben STIEGE A | TOP 17

HauptstraBe 139, A-2391 Kaltenleutgeben
Ihre griine Vorsorgechance im Wienerwald!

Kaltenleutgeben - Die Ruhe des Wienerwalds

Néahere Details finden Sie auf unserer Projekthomepage sowie in unseren 360° Rundgéngen zu
folgenden Tops: B.06, B.03, A.25.

Dieses neu fertiggestellte Wohnprojekt liegt mitten im malerischen Wienerwald und verbindet eine
ideale Kombination aus naturnaher Umgebung und der Nahe zu Wien. Insgesamt befinden sich 39
Vorsorgewohnungen mit groBzligigen Freiflichen auf zwei Bauteilen. Beide Bauteile sind mit der
Tiefgarage verbunden, zusétzlich steht eine groBe Gemeinschaftsterrasse zur Verfiigung.

Nachhaltig investieren - Ihr Vorsorgeprojekt

Im Sinne der Okologisierung, Ressourcenschonung und Kreislaufwirtschaft steht die "Greenline" fiir
Nachhaltigkeit durch umweltfreundliche Ldsungen von der Planung bis zur Fertigstellung. Dieses
Gebdude erfiillt nicht nur die modernsten geforderten Standards, sondern bietet ein gesundes Zuhause
zum Wohlfiihlen - ideal fiir Anleger, die eine nachhaltige Investition suchen.

« Heizung und Kiihlung mit erneuerbarer Energie
« Holz-Alu-Fenster sind die erste Wahl
« Alle Baustoffe sind schadstoffgepriift

Vorsorgewohnungen mit Zukunftspotenzial

Die Vorsorgewohnungen sind groBziigig geschnitten und zeichnen sich durch eine intelligente
Grundrissgestaltung aus. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen Dielenbéden in den Wohnraumen,
groBformatigem Feinsteinzeug in den Nebenrdumen und Badern sowie auBenliegendem Sonnenschutz
ausgestattet. Zudem verfligen sie lber eine FuBbodenheizung und eine Temperierung flir den Sommer.

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgen durch eine moderne Luftwdrmepumpe. Eine
hauseigene Photovoltaikanlage erzeugt zusatzlichen griinen Strom fiir das gesamte Haus.

« Heizung und Kiihlung mittels Luftwdrmepumpe

« Hauseigene Photovoltaikanlage

« Hochwertige Dielenbdden in den Wohnraumen

« GroBformatiges Feinsteinzeug in den Badern und Nebenrdaumen
« Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

« AuBenliegender, elektrisch bedienbarer Sonnenschutz

« FuBbodenheizung und Temperierung fiir den Sommer

Wir leben
Immobilien.

2 ZIMMER 51,19 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 231.651,38
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lhre Lage in Kaltenleutgeben im Wienerwald

Die waldreiche Umgebung lddt zu vielféltigen Outdoor-Aktivitaten ein, darunter Wandern, Radfahren
und im Winter auch Langlaufen. Zudem gibt es in der Nahe den Fitnesspark des Emmelparks und den
Sportplatz auf der Eiswiese, die flr sportliche Betatigungen genutzt werden kénnen.

Fiir Familien mit Kindern bietet Kaltenleutgeben eine gute Bildungsinfrastruktur. Die Ortliche
Volksschule legt Wert auf innovative Lehrmethoden und moderne Technik, einschlieBlich interaktiver
Schultafeln und Tablets im Unterricht. Zudem gibt es einen Kindergarten in der Gemeinde, der eine
enge Zusammenarbeit mit der Volksschule pflegt, um einen nahtlosen Ubergang fiir die Kinder zu
gewahrleisten.

lhre Kapitalanlage in Kaltenleutgeben - sichern Sie sich jetzt Ihre Vorsorgewohnung und
profitieren Sie von einer wertstabilen Investition in einer begehrten Wohnlage!

Bezugsfertig!
Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
von EUR 257.407, - bis EUR 640.740, - netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 12,50 bis EUR 13,00 netto/m’

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der ange;ebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.

Wir leben
Immobilien.
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:
Die EHL-Immobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich

In allen Dienstl ngsbereichen.

ohnimmobilien

Investment tiroimm r 1schaften

Asset Management
Market Research ogi Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8 Vien | T+43 1 512 76 90 | wohnun hl.at | wohnung.at

Urban Land
Institute
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An alliance member of .
BE] BNP PARIBAS | W'rlbe.?.e”
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ACHTUNG Durch kopieren des Planes kénnen sich MaBstab und Proportionen verandern. Anderungen vorbehalten. Die im Plan eingezeichneten N P )

Mobel dienen nur zur Illustration. Quadratmeterangaben kénnen sich aufgrund technischer Erfordernisse noch verandern. Grundlage fur die @ Stand 27.06.2022

Kubatur sind die derzeitigen Bebauungsbestimmungen.
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HauptstraBe 139, A-2391 Kaltenleutgeben
Ihre griine Vorsorgechance im Wienerwald!

Kaltenleutgeben - Die Ruhe des Wienerwalds

Néahere Details finden Sie auf unserer Projekthomepage sowie in unseren 360° Rundgéngen zu
folgenden Tops: B.06, B.03, A.25.

Dieses neu fertiggestellte Wohnprojekt liegt mitten im malerischen Wienerwald und verbindet eine
ideale Kombination aus naturnaher Umgebung und der Nahe zu Wien. Insgesamt befinden sich 39
Vorsorgewohnungen mit groBzligigen Freiflichen auf zwei Bauteilen. Beide Bauteile sind mit der
Tiefgarage verbunden, zusétzlich steht eine groBe Gemeinschaftsterrasse zur Verfiigung.

Nachhaltig investieren - Ihr Vorsorgeprojekt

Im Sinne der Okologisierung, Ressourcenschonung und Kreislaufwirtschaft steht die "Greenline" fiir
Nachhaltigkeit durch umweltfreundliche Ldsungen von der Planung bis zur Fertigstellung. Dieses
Gebdude erfiillt nicht nur die modernsten geforderten Standards, sondern bietet ein gesundes Zuhause
zum Wohlfiihlen - ideal fiir Anleger, die eine nachhaltige Investition suchen.

« Heizung und Kiihlung mit erneuerbarer Energie
« Holz-Alu-Fenster sind die erste Wahl
« Alle Baustoffe sind schadstoffgepriift

Vorsorgewohnungen mit Zukunftspotenzial

Die Vorsorgewohnungen sind groBziigig geschnitten und zeichnen sich durch eine intelligente
Grundrissgestaltung aus. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen Dielenbéden in den Wohnraumen,
groBformatigem Feinsteinzeug in den Nebenrdumen und Badern sowie auBenliegendem Sonnenschutz
ausgestattet. Zudem verfligen sie lber eine FuBbodenheizung und eine Temperierung flir den Sommer.

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgen durch eine moderne Luftwdrmepumpe. Eine
hauseigene Photovoltaikanlage erzeugt zusatzlichen griinen Strom fiir das gesamte Haus.

« Heizung und Kiihlung mittels Luftwdrmepumpe

« Hauseigene Photovoltaikanlage

« Hochwertige Dielenbdden in den Wohnraumen

« GroBformatiges Feinsteinzeug in den Badern und Nebenrdaumen
« Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

« AuBenliegender, elektrisch bedienbarer Sonnenschutz

« FuBbodenheizung und Temperierung fiir den Sommer

Wir leben
Immobilien.

3 ZIMMER 80,06 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 360.185,19
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lhre Lage in Kaltenleutgeben im Wienerwald

Die waldreiche Umgebung lddt zu vielféltigen Outdoor-Aktivitaten ein, darunter Wandern, Radfahren
und im Winter auch Langlaufen. Zudem gibt es in der Nahe den Fitnesspark des Emmelparks und den
Sportplatz auf der Eiswiese, die flr sportliche Betatigungen genutzt werden kénnen.

Fiir Familien mit Kindern bietet Kaltenleutgeben eine gute Bildungsinfrastruktur. Die Ortliche
Volksschule legt Wert auf innovative Lehrmethoden und moderne Technik, einschlieBlich interaktiver
Schultafeln und Tablets im Unterricht. Zudem gibt es einen Kindergarten in der Gemeinde, der eine
enge Zusammenarbeit mit der Volksschule pflegt, um einen nahtlosen Ubergang fiir die Kinder zu
gewahrleisten.

lhre Kapitalanlage in Kaltenleutgeben - sichern Sie sich jetzt Ihre Vorsorgewohnung und
profitieren Sie von einer wertstabilen Investition in einer begehrten Wohnlage!

Bezugsfertig!
Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
von EUR 257.407, - bis EUR 640.740, - netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 12,50 bis EUR 13,00 netto/m’

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der ange;ebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.

Wir leben
Immobilien.

3 ZIMMER 80,06 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 360.185,19



HauptstraBe 139, 2391 Kaltenleutgeben STIEGEA|TOP 19

Enl

Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentiimer bzw. Auftraggeber
zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.

Energieausweis:

Giiltig bis: 05.12.2033
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:
Die EHL-Immobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich

In allen Dienstl ngsbereichen.
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Mébel dienen nur zur Illustration. Quadratmeterangaben kénnen sich aufgrund technischer Erfordernisse noch verandern. Grundlage fur die @ stand 27.06.2022
Kubatur sind die derzeitigen Bebauungsbestimmungen.
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HauptstraBe 139, A-2391 Kaltenleutgeben
Ihre griine Vorsorgechance im Wienerwald!

Kaltenleutgeben - Die Ruhe des Wienerwalds

Néahere Details finden Sie auf unserer Projekthomepage sowie in unseren 360° Rundgéngen zu
folgenden Tops: B.06, B.03, A.25.

Dieses neu fertiggestellte Wohnprojekt liegt mitten im malerischen Wienerwald und verbindet eine
ideale Kombination aus naturnaher Umgebung und der Nahe zu Wien. Insgesamt befinden sich 39
Vorsorgewohnungen mit groBzligigen Freiflichen auf zwei Bauteilen. Beide Bauteile sind mit der
Tiefgarage verbunden, zusétzlich steht eine groBe Gemeinschaftsterrasse zur Verfiigung.

Nachhaltig investieren - Ihr Vorsorgeprojekt

Im Sinne der Okologisierung, Ressourcenschonung und Kreislaufwirtschaft steht die "Greenline" fiir
Nachhaltigkeit durch umweltfreundliche Ldsungen von der Planung bis zur Fertigstellung. Dieses
Gebdude erfiillt nicht nur die modernsten geforderten Standards, sondern bietet ein gesundes Zuhause
zum Wohlfiihlen - ideal fiir Anleger, die eine nachhaltige Investition suchen.

« Heizung und Kiihlung mit erneuerbarer Energie
« Holz-Alu-Fenster sind die erste Wahl
« Alle Baustoffe sind schadstoffgepriift

Vorsorgewohnungen mit Zukunftspotenzial

Die Vorsorgewohnungen sind groBziigig geschnitten und zeichnen sich durch eine intelligente
Grundrissgestaltung aus. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen Dielenbéden in den Wohnraumen,
groBformatigem Feinsteinzeug in den Nebenrdumen und Badern sowie auBenliegendem Sonnenschutz
ausgestattet. Zudem verfligen sie lber eine FuBbodenheizung und eine Temperierung flir den Sommer.

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgen durch eine moderne Luftwdrmepumpe. Eine
hauseigene Photovoltaikanlage erzeugt zusatzlichen griinen Strom fiir das gesamte Haus.

« Heizung und Kiihlung mittels Luftwdrmepumpe

« Hauseigene Photovoltaikanlage

« Hochwertige Dielenbdden in den Wohnraumen

« GroBformatiges Feinsteinzeug in den Badern und Nebenrdaumen
« Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

« AuBenliegender, elektrisch bedienbarer Sonnenschutz

« FuBbodenheizung und Temperierung fiir den Sommer

Wir leben
Immobilien.

4 ZIMMER 95,27 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 489.908,26
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lhre Lage in Kaltenleutgeben im Wienerwald

Die waldreiche Umgebung lddt zu vielféltigen Outdoor-Aktivitaten ein, darunter Wandern, Radfahren
und im Winter auch Langlaufen. Zudem gibt es in der Nahe den Fitnesspark des Emmelparks und den
Sportplatz auf der Eiswiese, die flr sportliche Betatigungen genutzt werden kénnen.

Fiir Familien mit Kindern bietet Kaltenleutgeben eine gute Bildungsinfrastruktur. Die Ortliche
Volksschule legt Wert auf innovative Lehrmethoden und moderne Technik, einschlieBlich interaktiver
Schultafeln und Tablets im Unterricht. Zudem gibt es einen Kindergarten in der Gemeinde, der eine
enge Zusammenarbeit mit der Volksschule pflegt, um einen nahtlosen Ubergang fiir die Kinder zu
gewahrleisten.

lhre Kapitalanlage in Kaltenleutgeben - sichern Sie sich jetzt Ihre Vorsorgewohnung und
profitieren Sie von einer wertstabilen Investition in einer begehrten Wohnlage!

Bezugsfertig!
Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
von EUR 257.407, - bis EUR 640.740, - netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 12,50 bis EUR 13,00 netto/m’

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der ange;ebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.

Wir leben
Immobilien.
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Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentiimer bzw. Auftraggeber
zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.

Energieausweis:

Giiltig bis: 05.12.2033
HWB: &) 34,8 kWh/m’a
fGEE: 1N 0,75

z)

Wir leben
Immobilien.

4 ZIMMER 95,27 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 489.908,26



HauptstraBe 139, 2391 Kaltenleutgeben STIEGEA | TOP 21

Wir leben
Immobilien.

z)

Seite | 5

4 ZIMMER 95,27 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 489.908,26



HauptstraBe 139, 2391 Kaltenleutgeben STIEGE A | TOP 21

@

Wir leben
Immobilien.

z)

4 ZIMMER 95,27 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 489.908,26



HauptstraBe 139, 2391 Kaltenleutgeben STIEGEA | TOP 21

@

Wir Ieben m
Seite | 7 Immobilien.

4 ZIMMER 95,27 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 489.908,26



HauptstraBe 139, 2391 Kaltenleutgeben STIEGEA | TOP 21

@

Wir Ieben m
Seite | 8 Immobilien.

4 ZIMMER 95,27 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 489.908,26



HauptstraBe 139, 2391 Kaltenleutgeben STIEGE A | TOP 21

4 ZIMMER 95,27 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 489.908,26



HauptstraBe 139, 2391 Kaltenleutgeben

STIEGEA | TOP 21

Lageplan
swlorase,,
»
sta\s®
Staligraben
(=)
Spielplatz Emmelpark 9
Emmelpark o
Bachgasse ' e Liesmg\s\mﬁe ©
rebig, piirre Lie"bq\g "“‘“p‘s"aue Ha“vﬁ
5 it
e - tstrabe - & \bg'
< Haup! o 69'» &
3 L
QuetenS” <
Lange 59,9
Gestiit im Walde FM °
Zz
=
&
S
2
2
8
8
=
2
S
%
% Map data ©2025 Google

s [
4 ZIMMER 95,27 m* WOHNFLACHE

ANLEGER: € 489.908,26



HauptstraBe 139, 2391 Kaltenleutgeben

4 ZIMMER

STIEGEA | TOP 21

Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:
Die EHL-Immobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich

In allen Dienstl ngsbereichen.

ohnimmobilien

Investment tiroimm r 1schaften

Asset Management
Market Research ogi Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8 Vien | T+43 1 512 76 90 | wohnun hl.at | wohnung.at

Urban Land
Institute

An alliance member of Wir leben

sl BNP PARIBAS
A2 REAL ESTATE

95,27 m* WOHNFLACHE

Immobilien.

)

ANLEGER: € 489.908,26



HauptstraBe 139, 2391 Kaltenleutgeben STIEGE A | TOP 26

STIEGE A
2391 KALTENLEUTGEBEN TOP A.26
HauptstralRe 139 2.0G

STIEGEA | TOP A26 | 2.0G

N N2

B T 5 [ 73
TOPOGRAFIE TOP A.26
VORRAUM 3,87 m?
FLUR 4,98 m?
WOHNKUCHE 29,94 m?
ZIMMER 10,63 m?
BAD 554 m?
WC 1,79 m? 2
ABSTELLRAUM 2,00 v S
Zimmer
WOHNNUTZFLACHE 58,85 m? Porkett
m | ol -
2 [[11] !
EINLAGERUNGSRAUM 502 m D E 2
TERRASSE 18,69 m? o) [Hkk it ‘
\ Wohnkiiche Terrasse
Parkett Betonplatien
AR
Fliesen Flur £
@ Parkett u in
| e
Vorraum o
liesen / )
8 \
Bad wc ><
Fliesen Fliesen ‘
7~ /
— (] R frenv ‘
Top A.26
i
EBENE 8
EBENE 7 m’/j//
EBENE 6 1.06
2.0G6 EBENE 5 E
1.0G EBENE 4 UG 1 [
EG EBENE 3 UG 2 ’
STRASSE  |ygi EBENE 2
UG2 EBENE 1
STIEGE A STIEGE B
. GRUNDRISS_m 1:100
ACHTUNG Durch kopieren des Planes kdnnen sich MafBstab und Proportionen verandern. Anderungen vorbehalten. Die im Plan eingezeichneten N P )

Mobel dienen nur zur Illustration. Quadratmeterangaben kénnen sich aufgrund technischer Erfordernisse noch verandern. Grundlage fur die
Kubatur sind die derzeitigen Bebauungsbestimmungen.

2 ZIMMER 58,85 m* WOHNFLACHE

Stand 27.06.2022

)
ANLEGER: € 288.990,83



HauptstraBe 139, 2391 Kaltenleutgeben STIEGE A | TOP 26

Suchen. Finden. Freuen.

Ihr EHL Angebot | Wohnimmobilien
HauptstraBe 139, A-2391 Kaltenleutgeben

An alliance member of .
PE] BNP PARIBAS | W"L‘%It?en
Ao REAL ESTATE mmobilien.

z)

2 ZIMMER 58,85 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 288.990,83



HauptstraBe 139, 2391 Kaltenleutgeben STIEGE A | TOP 26

HauptstraBe 139, A-2391 Kaltenleutgeben
Ihre griine Vorsorgechance im Wienerwald!

Kaltenleutgeben - Die Ruhe des Wienerwalds

Néahere Details finden Sie auf unserer Projekthomepage sowie in unseren 360° Rundgéngen zu
folgenden Tops: B.06, B.03, A.25.

Dieses neu fertiggestellte Wohnprojekt liegt mitten im malerischen Wienerwald und verbindet eine
ideale Kombination aus naturnaher Umgebung und der Nahe zu Wien. Insgesamt befinden sich 39
Vorsorgewohnungen mit groBzligigen Freiflichen auf zwei Bauteilen. Beide Bauteile sind mit der
Tiefgarage verbunden, zusétzlich steht eine groBe Gemeinschaftsterrasse zur Verfiigung.

Nachhaltig investieren - Ihr Vorsorgeprojekt

Im Sinne der Okologisierung, Ressourcenschonung und Kreislaufwirtschaft steht die "Greenline" fiir
Nachhaltigkeit durch umweltfreundliche Ldsungen von der Planung bis zur Fertigstellung. Dieses
Gebdude erfiillt nicht nur die modernsten geforderten Standards, sondern bietet ein gesundes Zuhause
zum Wohlfiihlen - ideal fiir Anleger, die eine nachhaltige Investition suchen.

« Heizung und Kiihlung mit erneuerbarer Energie
« Holz-Alu-Fenster sind die erste Wahl
« Alle Baustoffe sind schadstoffgepriift

Vorsorgewohnungen mit Zukunftspotenzial

Die Vorsorgewohnungen sind groBziigig geschnitten und zeichnen sich durch eine intelligente
Grundrissgestaltung aus. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen Dielenbéden in den Wohnraumen,
groBformatigem Feinsteinzeug in den Nebenrdumen und Badern sowie auBenliegendem Sonnenschutz
ausgestattet. Zudem verfligen sie lber eine FuBbodenheizung und eine Temperierung flir den Sommer.

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgen durch eine moderne Luftwdrmepumpe. Eine
hauseigene Photovoltaikanlage erzeugt zusatzlichen griinen Strom fiir das gesamte Haus.

« Heizung und Kiihlung mittels Luftwdrmepumpe

« Hauseigene Photovoltaikanlage

« Hochwertige Dielenbdden in den Wohnraumen

« GroBformatiges Feinsteinzeug in den Badern und Nebenrdaumen
« Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

« AuBenliegender, elektrisch bedienbarer Sonnenschutz

« FuBbodenheizung und Temperierung fiir den Sommer

Wir leben
Immobilien.
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lhre Lage in Kaltenleutgeben im Wienerwald

Die waldreiche Umgebung lddt zu vielféltigen Outdoor-Aktivitaten ein, darunter Wandern, Radfahren
und im Winter auch Langlaufen. Zudem gibt es in der Nahe den Fitnesspark des Emmelparks und den
Sportplatz auf der Eiswiese, die flr sportliche Betatigungen genutzt werden kénnen.

Fiir Familien mit Kindern bietet Kaltenleutgeben eine gute Bildungsinfrastruktur. Die Ortliche
Volksschule legt Wert auf innovative Lehrmethoden und moderne Technik, einschlieBlich interaktiver
Schultafeln und Tablets im Unterricht. Zudem gibt es einen Kindergarten in der Gemeinde, der eine
enge Zusammenarbeit mit der Volksschule pflegt, um einen nahtlosen Ubergang fiir die Kinder zu
gewahrleisten.

lhre Kapitalanlage in Kaltenleutgeben - sichern Sie sich jetzt Ihre Vorsorgewohnung und
profitieren Sie von einer wertstabilen Investition in einer begehrten Wohnlage!

Bezugsfertig!
Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
von EUR 257.407, - bis EUR 640.740, - netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 12,50 bis EUR 13,00 netto/m’

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der ange;ebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.

Wir leben
Immobilien.
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Energieausweis:

Giiltig bis: 05.12.2033
HWB: &) 34,8 kWh/m’a
fGEE: 1N 0,75
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HauptstraBe 139, A-2391 Kaltenleutgeben
Ihre griine Vorsorgechance im Wienerwald!

Kaltenleutgeben - Die Ruhe des Wienerwalds

Néahere Details finden Sie auf unserer Projekthomepage sowie in unseren 360° Rundgéngen zu
folgenden Tops: B.06, B.03, A.25.

Dieses neu fertiggestellte Wohnprojekt liegt mitten im malerischen Wienerwald und verbindet eine
ideale Kombination aus naturnaher Umgebung und der Nahe zu Wien. Insgesamt befinden sich 39
Vorsorgewohnungen mit groBzligigen Freiflichen auf zwei Bauteilen. Beide Bauteile sind mit der
Tiefgarage verbunden, zusétzlich steht eine groBe Gemeinschaftsterrasse zur Verfiigung.

Nachhaltig investieren - Ihr Vorsorgeprojekt

Im Sinne der Okologisierung, Ressourcenschonung und Kreislaufwirtschaft steht die "Greenline" fiir
Nachhaltigkeit durch umweltfreundliche Ldsungen von der Planung bis zur Fertigstellung. Dieses
Gebdude erfiillt nicht nur die modernsten geforderten Standards, sondern bietet ein gesundes Zuhause
zum Wohlfiihlen - ideal fiir Anleger, die eine nachhaltige Investition suchen.

« Heizung und Kiihlung mit erneuerbarer Energie
« Holz-Alu-Fenster sind die erste Wahl
« Alle Baustoffe sind schadstoffgepriift

Vorsorgewohnungen mit Zukunftspotenzial

Die Vorsorgewohnungen sind groBziigig geschnitten und zeichnen sich durch eine intelligente
Grundrissgestaltung aus. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen Dielenbéden in den Wohnraumen,
groBformatigem Feinsteinzeug in den Nebenrdumen und Badern sowie auBenliegendem Sonnenschutz
ausgestattet. Zudem verfligen sie lber eine FuBbodenheizung und eine Temperierung flir den Sommer.

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgen durch eine moderne Luftwdrmepumpe. Eine
hauseigene Photovoltaikanlage erzeugt zusatzlichen griinen Strom fiir das gesamte Haus.

« Heizung und Kiihlung mittels Luftwdrmepumpe

« Hauseigene Photovoltaikanlage

« Hochwertige Dielenbdden in den Wohnraumen

« GroBformatiges Feinsteinzeug in den Badern und Nebenrdaumen
« Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

« AuBenliegender, elektrisch bedienbarer Sonnenschutz

« FuBbodenheizung und Temperierung fiir den Sommer

Wir leben
Immobilien.
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lhre Lage in Kaltenleutgeben im Wienerwald

Die waldreiche Umgebung lddt zu vielféltigen Outdoor-Aktivitaten ein, darunter Wandern, Radfahren
und im Winter auch Langlaufen. Zudem gibt es in der Nahe den Fitnesspark des Emmelparks und den
Sportplatz auf der Eiswiese, die flr sportliche Betatigungen genutzt werden kénnen.

Fiir Familien mit Kindern bietet Kaltenleutgeben eine gute Bildungsinfrastruktur. Die Ortliche
Volksschule legt Wert auf innovative Lehrmethoden und moderne Technik, einschlieBlich interaktiver
Schultafeln und Tablets im Unterricht. Zudem gibt es einen Kindergarten in der Gemeinde, der eine
enge Zusammenarbeit mit der Volksschule pflegt, um einen nahtlosen Ubergang fiir die Kinder zu
gewahrleisten.

lhre Kapitalanlage in Kaltenleutgeben - sichern Sie sich jetzt Ihre Vorsorgewohnung und
profitieren Sie von einer wertstabilen Investition in einer begehrten Wohnlage!

Bezugsfertig!
Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
von EUR 257.407, - bis EUR 640.740, - netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 12,50 bis EUR 13,00 netto/m’

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der ange;ebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.

Wir leben
Immobilien.
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zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.

Energieausweis:

Giiltig bis: 05.12.2033
HWB: &) 34,8 kWh/m’a
fGEE: 1N 0,75
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:
Die EHL-Immobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich

In allen Dienstl ngsbereichen.

ohnimmobilien

Investment tiroimm r 1schaften

Asset Management
Market Research ogi Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8 Vien | T+43 1 512 76 90 | wohnun hl.at | wohnung.at

Urban Land
Institute

)

An alliance member of .
BE] BNP PARIBAS | W'rlbe.?.e”
Ao REAL ESTATE mmobilien.
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ACHTUNG Durch kopieren des Planes kénnen sich MaBstab und Proportionen verandern. Anderungen vorbehalten. Die im Plan eingezeichneten
Mobel dienen nur zur Illustration. Quadratmeterangaben kénnen sich aufgrund technischer Erfordernisse noch verandern. Grundlage fur die
Kubatur sind die derzeitigen Bebauungsbestimmungen.
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Suchen. Finden. Freuen.

Ihr EHL Angebot | Wohnimmobilien
HauptstraBe 139, A-2391 Kaltenleutgeben

An alliance member of .
PE] BNP PARIBAS | W"L‘%It?en
Ao REAL ESTATE mmobilien.
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HauptstraBe 139, A-2391 Kaltenleutgeben
Ihre griine Vorsorgechance im Wienerwald!

Kaltenleutgeben - Die Ruhe des Wienerwalds

Néahere Details finden Sie auf unserer Projekthomepage sowie in unseren 360° Rundgéngen zu
folgenden Tops: B.06, B.03, A.25.

Dieses neu fertiggestellte Wohnprojekt liegt mitten im malerischen Wienerwald und verbindet eine
ideale Kombination aus naturnaher Umgebung und der Nahe zu Wien. Insgesamt befinden sich 39
Vorsorgewohnungen mit groBzligigen Freiflichen auf zwei Bauteilen. Beide Bauteile sind mit der
Tiefgarage verbunden, zusétzlich steht eine groBe Gemeinschaftsterrasse zur Verfiigung.

Nachhaltig investieren - Ihr Vorsorgeprojekt

Im Sinne der Okologisierung, Ressourcenschonung und Kreislaufwirtschaft steht die "Greenline" fiir
Nachhaltigkeit durch umweltfreundliche Ldsungen von der Planung bis zur Fertigstellung. Dieses
Gebdude erfiillt nicht nur die modernsten geforderten Standards, sondern bietet ein gesundes Zuhause
zum Wohlfiihlen - ideal fiir Anleger, die eine nachhaltige Investition suchen.

« Heizung und Kiihlung mit erneuerbarer Energie
« Holz-Alu-Fenster sind die erste Wahl
« Alle Baustoffe sind schadstoffgepriift

Vorsorgewohnungen mit Zukunftspotenzial

Die Vorsorgewohnungen sind groBziigig geschnitten und zeichnen sich durch eine intelligente
Grundrissgestaltung aus. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen Dielenbéden in den Wohnraumen,
groBformatigem Feinsteinzeug in den Nebenrdumen und Badern sowie auBenliegendem Sonnenschutz
ausgestattet. Zudem verfligen sie lber eine FuBbodenheizung und eine Temperierung flir den Sommer.

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgen durch eine moderne Luftwdrmepumpe. Eine
hauseigene Photovoltaikanlage erzeugt zusatzlichen griinen Strom fiir das gesamte Haus.

« Heizung und Kiihlung mittels Luftwdrmepumpe

« Hauseigene Photovoltaikanlage

« Hochwertige Dielenbdden in den Wohnraumen

« GroBformatiges Feinsteinzeug in den Badern und Nebenrdaumen
« Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

« AuBenliegender, elektrisch bedienbarer Sonnenschutz

« FuBbodenheizung und Temperierung fiir den Sommer

Wir leben
Immobilien.

3 ZIMMER 86,72 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 430.275,23
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lhre Lage in Kaltenleutgeben im Wienerwald

Die waldreiche Umgebung lddt zu vielféltigen Outdoor-Aktivitaten ein, darunter Wandern, Radfahren
und im Winter auch Langlaufen. Zudem gibt es in der Nahe den Fitnesspark des Emmelparks und den
Sportplatz auf der Eiswiese, die flr sportliche Betatigungen genutzt werden kénnen.

Fiir Familien mit Kindern bietet Kaltenleutgeben eine gute Bildungsinfrastruktur. Die Ortliche
Volksschule legt Wert auf innovative Lehrmethoden und moderne Technik, einschlieBlich interaktiver
Schultafeln und Tablets im Unterricht. Zudem gibt es einen Kindergarten in der Gemeinde, der eine
enge Zusammenarbeit mit der Volksschule pflegt, um einen nahtlosen Ubergang fiir die Kinder zu
gewahrleisten.

lhre Kapitalanlage in Kaltenleutgeben - sichern Sie sich jetzt Ihre Vorsorgewohnung und
profitieren Sie von einer wertstabilen Investition in einer begehrten Wohnlage!

Bezugsfertig!
Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
von EUR 257.407, - bis EUR 640.740, - netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 12,50 bis EUR 13,00 netto/m’

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der ange;ebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.

Wir leben
Immobilien.
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Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentiimer bzw. Auftraggeber
zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.

Energieausweis:

Giiltig bis: 05.12.2033
HWB: &) 34,8 kWh/m’a
fGEE: 1N 0,75
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:
Die EHL-Immobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich

In allen Dienstl ngsbereichen.

ohnimmobilien
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EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8 Vien | T+43 1 512 76 90 | wohnun hl.at | wohnung.at

Urban Land
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HauptstraBe 139, A-2391 Kaltenleutgeben
Ihre griine Vorsorgechance im Wienerwald!

Kaltenleutgeben - Die Ruhe des Wienerwalds

Néahere Details finden Sie auf unserer Projekthomepage sowie in unseren 360° Rundgéngen zu
folgenden Tops: B.06, B.03, A.25.

Dieses neu fertiggestellte Wohnprojekt liegt mitten im malerischen Wienerwald und verbindet eine
ideale Kombination aus naturnaher Umgebung und der Nahe zu Wien. Insgesamt befinden sich 39
Vorsorgewohnungen mit groBzligigen Freiflichen auf zwei Bauteilen. Beide Bauteile sind mit der
Tiefgarage verbunden, zusétzlich steht eine groBe Gemeinschaftsterrasse zur Verfiigung.

Nachhaltig investieren - Ihr Vorsorgeprojekt

Im Sinne der Okologisierung, Ressourcenschonung und Kreislaufwirtschaft steht die "Greenline" fiir
Nachhaltigkeit durch umweltfreundliche Ldsungen von der Planung bis zur Fertigstellung. Dieses
Gebdude erfiillt nicht nur die modernsten geforderten Standards, sondern bietet ein gesundes Zuhause
zum Wohlfiihlen - ideal fiir Anleger, die eine nachhaltige Investition suchen.

« Heizung und Kiihlung mit erneuerbarer Energie
« Holz-Alu-Fenster sind die erste Wahl
« Alle Baustoffe sind schadstoffgepriift

Vorsorgewohnungen mit Zukunftspotenzial

Die Vorsorgewohnungen sind groBziigig geschnitten und zeichnen sich durch eine intelligente
Grundrissgestaltung aus. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen Dielenbéden in den Wohnraumen,
groBformatigem Feinsteinzeug in den Nebenrdumen und Badern sowie auBenliegendem Sonnenschutz
ausgestattet. Zudem verfligen sie lber eine FuBbodenheizung und eine Temperierung flir den Sommer.

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgen durch eine moderne Luftwdrmepumpe. Eine
hauseigene Photovoltaikanlage erzeugt zusatzlichen griinen Strom fiir das gesamte Haus.

« Heizung und Kiihlung mittels Luftwdrmepumpe

« Hauseigene Photovoltaikanlage

« Hochwertige Dielenbdden in den Wohnraumen

« GroBformatiges Feinsteinzeug in den Badern und Nebenrdaumen
« Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

« AuBenliegender, elektrisch bedienbarer Sonnenschutz

« FuBbodenheizung und Temperierung fiir den Sommer

Wir leben
Immobilien.
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lhre Lage in Kaltenleutgeben im Wienerwald

Die waldreiche Umgebung lddt zu vielféltigen Outdoor-Aktivitaten ein, darunter Wandern, Radfahren
und im Winter auch Langlaufen. Zudem gibt es in der Nahe den Fitnesspark des Emmelparks und den
Sportplatz auf der Eiswiese, die flr sportliche Betatigungen genutzt werden kénnen.

Fiir Familien mit Kindern bietet Kaltenleutgeben eine gute Bildungsinfrastruktur. Die Ortliche
Volksschule legt Wert auf innovative Lehrmethoden und moderne Technik, einschlieBlich interaktiver
Schultafeln und Tablets im Unterricht. Zudem gibt es einen Kindergarten in der Gemeinde, der eine
enge Zusammenarbeit mit der Volksschule pflegt, um einen nahtlosen Ubergang fiir die Kinder zu
gewahrleisten.

lhre Kapitalanlage in Kaltenleutgeben - sichern Sie sich jetzt Ihre Vorsorgewohnung und
profitieren Sie von einer wertstabilen Investition in einer begehrten Wohnlage!

Bezugsfertig!
Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
von EUR 257.407, - bis EUR 640.740, - netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 12,50 bis EUR 13,00 netto/m’

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der ange;ebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.

Wir leben
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zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.

Energieausweis:

Giiltig bis: 05.12.2033
HWB: &) 34,8 kWh/m’a
fGEE: 1N 0,75
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:
Die EHL-Immobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte
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ACHTUNG Durch kopieren des Planes kénnen sich MaBstab und Proportionen verandern. Anderungen vorbehalten. Die im Plan eingezeichneten
Mobel dienen nur zur Illustration. Quadratmeterangaben kénnen sich aufgrund technischer Erfordernisse noch verandern. Grundlage fur die
Kubatur sind die derzeitigen Bebauungsbestimmungen.
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HauptstraBe 139, A-2391 Kaltenleutgeben
Ihre griine Vorsorgechance im Wienerwald!

Kaltenleutgeben - Die Ruhe des Wienerwalds

Néahere Details finden Sie auf unserer Projekthomepage sowie in unseren 360° Rundgéngen zu
folgenden Tops: B.06, B.03, A.25.

Dieses neu fertiggestellte Wohnprojekt liegt mitten im malerischen Wienerwald und verbindet eine
ideale Kombination aus naturnaher Umgebung und der Nahe zu Wien. Insgesamt befinden sich 39
Vorsorgewohnungen mit groBzligigen Freiflichen auf zwei Bauteilen. Beide Bauteile sind mit der
Tiefgarage verbunden, zusétzlich steht eine groBe Gemeinschaftsterrasse zur Verfiigung.

Nachhaltig investieren - Ihr Vorsorgeprojekt

Im Sinne der Okologisierung, Ressourcenschonung und Kreislaufwirtschaft steht die "Greenline" fiir
Nachhaltigkeit durch umweltfreundliche Ldsungen von der Planung bis zur Fertigstellung. Dieses
Gebdude erfiillt nicht nur die modernsten geforderten Standards, sondern bietet ein gesundes Zuhause
zum Wohlfiihlen - ideal fiir Anleger, die eine nachhaltige Investition suchen.

« Heizung und Kiihlung mit erneuerbarer Energie
« Holz-Alu-Fenster sind die erste Wahl
« Alle Baustoffe sind schadstoffgepriift

Vorsorgewohnungen mit Zukunftspotenzial

Die Vorsorgewohnungen sind groBziigig geschnitten und zeichnen sich durch eine intelligente
Grundrissgestaltung aus. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen Dielenbéden in den Wohnraumen,
groBformatigem Feinsteinzeug in den Nebenrdumen und Badern sowie auBenliegendem Sonnenschutz
ausgestattet. Zudem verfligen sie lber eine FuBbodenheizung und eine Temperierung flir den Sommer.

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgen durch eine moderne Luftwdrmepumpe. Eine
hauseigene Photovoltaikanlage erzeugt zusatzlichen griinen Strom fiir das gesamte Haus.

« Heizung und Kiihlung mittels Luftwdrmepumpe

« Hauseigene Photovoltaikanlage

« Hochwertige Dielenbdden in den Wohnraumen

« GroBformatiges Feinsteinzeug in den Badern und Nebenrdaumen
« Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

« AuBenliegender, elektrisch bedienbarer Sonnenschutz

« FuBbodenheizung und Temperierung fiir den Sommer

Wir leben
Immobilien.
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lhre Lage in Kaltenleutgeben im Wienerwald

Die waldreiche Umgebung lddt zu vielféltigen Outdoor-Aktivitaten ein, darunter Wandern, Radfahren
und im Winter auch Langlaufen. Zudem gibt es in der Nahe den Fitnesspark des Emmelparks und den
Sportplatz auf der Eiswiese, die flr sportliche Betatigungen genutzt werden kénnen.

Fiir Familien mit Kindern bietet Kaltenleutgeben eine gute Bildungsinfrastruktur. Die Ortliche
Volksschule legt Wert auf innovative Lehrmethoden und moderne Technik, einschlieBlich interaktiver
Schultafeln und Tablets im Unterricht. Zudem gibt es einen Kindergarten in der Gemeinde, der eine
enge Zusammenarbeit mit der Volksschule pflegt, um einen nahtlosen Ubergang fiir die Kinder zu
gewahrleisten.

lhre Kapitalanlage in Kaltenleutgeben - sichern Sie sich jetzt Ihre Vorsorgewohnung und
profitieren Sie von einer wertstabilen Investition in einer begehrten Wohnlage!

Bezugsfertig!
Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
von EUR 257.407, - bis EUR 640.740, - netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 12,50 bis EUR 13,00 netto/m’

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der ange;ebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.

Wir leben
Immobilien.
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Enl

Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentiimer bzw. Auftraggeber
zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.

Energieausweis:

Giiltig bis: 05.12.2033
HWB: &) 34,8 kWh/m’a
fGEE: 1N 0,75
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstiicke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH

Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T+43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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