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HauptstraBe 139, A-2391 Kaltenleutgeben
lhre grune Vorsorgechance im Wienerwald!

Kaltenleutgeben - Die Ruhe des Wienerwalds

Nahere Details finden Sie auf unserer Projekthomepage sowie in unseren 360° Rundgangen zu
folgenden Tops: B.06, B.03, A.25.

Dieses neu fertiggestellte Wohnprojekt liegt mitten im malerischen Wienerwald und verbindet eine
ideale Kombination aus naturnaher Umgebung und der Nahe zu Wien. Insgesamt befinden sich 39
Vorsorgewohnungen mit groBziigigen Freiflachen auf zwei Bauteilen. Beide Bauteile sind mit der
Tiefgarage verbunden, zusatzlich steht eine groBe Gemeinschaftsterrasse zur Verfligung.

Nachhaltig investieren - lhr Vorsorgeprojekt

Im Sinne der Okologisierung, Ressourcenschonung und Kreislaufwirtschaft steht die "Greenline" fiir
Nachhaltigkeit durch umweltfreundliche Losungen von der Planung bis zur Fertigstellung. Dieses
Gebaude erflllt nicht nur die modernsten geforderten Standards, sondern bietet ein gesundes Zuhause
zum Wohlfuhlen - ideal fur Anleger, die eine nachhaltige Investition suchen.

* Heizung und Kihlung mit erneuerbarer Energie
* Holz-Alu-Fenster sind die erste Wahl
+ Alle Baustoffe sind schadstoffgepriift

Vorsorgewohnungen mit Zukunftspotenzial

Die Vorsorgewohnungen sind groBzugig geschnitten und zeichnen sich durch eine intelligente
Grundrissgestaltung aus. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen Dielenbdden in den Wohnraumen,
groBformatigem Feinsteinzeug in den Nebenraumen und Badern sowie auBenliegendem Sonnenschutz
ausgestattet. Zudem verfigen sie Uber eine FuBbodenheizung und eine Temperierung fur den Sommer.

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgen durch eine moderne Luftwarmepumpe. Eine
hauseigene Photovoltaikanlage erzeugt zusatzlichen griinen Strom fiir das gesamte Haus.

* Heizung und Kihlung mittels Luftwarmepumpe

* Hauseigene Photovoltaikanlage

* Hochwertige Dielenboden in den Wohnraumen

* GroBformatiges Feinsteinzeug in den Badern und Nebenraumen
* Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

+ AuBenliegender, elektrisch bedienbarer Sonnenschutz

* FuBbodenheizung und Temperierung fir den Sommer
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https://www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte/hauptstrasse-139-2391-kaltenleutgeben
http://tour.ogulo.com/4bh6
https://tour.ogulo.com/iLuD
https://tour.ogulo.com/GLOJ

Ihre Lage in Kaltenleutgeben im Wienerwald

Die waldreiche Umgebung ladt zu vielfaltigen Outdoor-Aktivitaten ein, darunter Wandern, Radfahren
und im Winter auch Langlaufen. Zudem gibt es in der Nahe den Fitnesspark des Emmelparks und den
Sportplatz auf der Eiswiese, die fiir sportliche Betatigungen genutzt werden kdnnen.

Fur Familien mit Kindern bietet Kaltenleutgeben eine gute Bildungsinfrastruktur. Die ortliche
Volksschule legt Wert auf innovative Lehrmethoden und moderne Technik, einschlieBlich interaktiver
Schultafeln und Tablets im Unterricht. Zudem gibt es einen Kindergarten in der Gemeinde, der eine
enge Zusammenarbeit mit der Volksschule pflegt, um einen nahtlosen Ubergang fiir die Kinder zu
gewahrleisten.

Ihre Kapitalanlage in Kaltenleutgeben - sichern Sie sich jetzt Ihre Vorsorgewohnung und
profitieren Sie von einer wertstabilen Investition in einer begehrten Wohnlage!

Bezugsfertig!
Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
von EUR 257.407, - bis EUR 640.740, - netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 12,50 bis EUR 13,00 netto/m’

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbucherlichen Durchfiuhrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
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Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentlimer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Gultig bis: 05.12.2033
HWB: ) 34,8 kWh/m’a
fGEE: 0,75
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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