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Charmante, gepflegte Immobilie im Herzen von 1170 Wien – Ihr neues

Zuhause wartet!

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von 1170 Wien – einem Stadtteil, der nicht nur durch

seine gepflegte Atmosphäre besticht, sondern auch durch eine hervorragende Infrastruktur, die keine

Wünsche offenlässt!

Diese gepflegte Immobilie bietet Ihnen nicht nur einen Rückzugsort, sondern auch ein Lebensgefühl,

das in der bunten und lebendigen Stadt Wien einzigartig ist. Hier wohnen Sie in einem Stadtteil, der mit

seiner hervorragenden Verkehrsanbindung und einer Vielzahl von Einrichtungen des täglichen Bedarfs

überzeugt.

Das Haus wurde im Jahr 2003 im Zuge des Dachgeschossausbaus saniert. Es befinden sich im Haus

21 Wohnungen in unterschiedlichen Größen, die sowohl für Alleinstehende als auch für Familien

geeignet sind. Die Wohnungen sind in einem sehr guten Zustand und man kann sofort einziehen und

das neue Zuhause genießen. Diese Immobilien ist der perfekte Ort, um nach einem langen Tag zur

Ruhe zu kommen und die Vorzüge des Stadtlebens zu genießen. Ob Sie es sich auf dem Balkon

gemütlich machen oder in den hellen Wohnräumen entspannen möchten – hier fühlen Sie sich sofort

wohl.

Für Familien ist diese Lage besonders attraktiv. In unmittelbarer Nähe finden Sie alles, was das Herz

begehrt. Schulen und Kindergärten befinden sich ebenfalls in der Umgebung. Der Pezzlpark bietet

Entspannung und Spielmöglichkeit für die kleinsten und die Familien. Ärzte, Apotheken und Kliniken

sind schnell erreichbar, sodass Sie in Gesundheitsfragen jederzeit bestens versorgt sind. Die

Versorgungsmöglichkeiten sind erstklassig! Supermärkte, Bäckereien und ein Einkaufszentrum

befinden sich nur einen kurzen Spaziergang entfernt. Hier finden Sie alles, was Sie für den täglichen

Bedarf benötigen – von frischen Lebensmitteln bis hin zu besonderen Delikatessen. Genießen Sie die

Vorzüge, die Ihnen die Stadt bietet, ohne auf die Ruhe und den Charme eines gepflegten Wohnumfelds

verzichten zu müssen.

3% Kundenprovision!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiäres

oder wirtschaftliches Naheverhältnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebühr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbücherlichen Durchführung
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Es gelten unsere Allgemeinen Geschäftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.

Sämtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentümer bzw. Auftraggeber

zur Verfügung gestellt wurden und sind ohne Gewähr.

Energieausweis:

Gültig bis: 06.12.2031

HWB:  C  72 kWh/m²a

fGEE:  C  1,59

Seite | 3



Fotos
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Lageplan

Die Immobilie in der Bergsteiggasse 1170 Wien besticht durch ihre zentrale Lage in unmittelbarer

Nähe zum AKH. Sie profitieren von einer hervorragenden Infrastruktur: Ärzte, Apotheken und Kliniken

sind fußläufig erreichbar. Schulen und Kindergärten sorgen für eine familienfreundliche Umgebung.

Supermärkte, Bäckereien und ein Einkaufszentrum bieten alles für den täglichen Bedarf. Zudem sind

öffentliche Verkehrsanbindungen wie Bus und Straßenbahn in der Nähe, die eine schnelle

Erreichbarkeit garantieren. In Zukunft gibt es auch direkt am Elterleinplatz die U-Bahnstation der Linie

U5.

Seite | 7



Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet: 

Die EHL-Immobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Täglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich. 
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung
Bewertung
Investment
Asset Management 
Market Research

Wohnimmobilien
Vorsorgewohnungen
Büroimmobilien
Einzelhandelsobjekte
Logistikimmobilien

Anlageobjekte 
Zinshäuser
Betriebsliegenschaften
Grundstücke
Hotels

Wir leben
Immobilien.

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-Straße 8–10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at


