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BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG DG1 (Top 1.34 — 1.41) OBERE DONAUSTRASSE 19, 1020 WIEN

LAGE UND ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Das Gebéaude in der Oberen DonaustraBe 19 im 2. Bezirk Wiens liegt prominent am Donaukanal zwischen
Augarten und dem 1. Bezirk sowie dem 9. Bezirk.

Es wurde 1864 bis 1866 nach Planung des Geniecorps unter der Leitung von Hauptmann Ferdinand Artmann
als ,Militar-Verpflegungsetablissement” der K&K Monarchie errichtet.

Nachfolgend wurde das heute denkmalgeschitzte Geb&ude fur verschiedene militérische und zivile Zwecke
genutzt, im Jahre 1989 vom Wiener Wirtschaftsférderungsfonds erworben und als Buroimmobile umgebaut
bzw. modernisiert. Es wurde dabei um eine Tiefgarage und Zubauten im begriinten Innenhof erganzt.

Das Haus wurde 2021 von der ,Oberen Donaustral3e Immobilien Invest GmbH" erworben und wird nunmehr
zu einem Wohnhaus mit ca. 75 Wohnungen umgebaut.

Diese befinden sich im 1.0G, im ZwischengeschoB, im 2.0G und im 3.0G sowie dem 1. und 2. DachgeschoB.
Jene Wohnungen, die zum begriinten Innenhof zeigen, erhalten Balkone. In den beiden DachgeschoBen
entstehen groBziigige Wohnungen mit Terrassenflachen. Im ErdgeschoB-Eingangsbereich ist ein Concierge-
Service geplant, und es gibt fur alle Wohnungseigentiimer Zusatzangebote, wie z.B. einen Fitness- und
Saunabereich im Gewdlbekeller, Mietbiroflachen oder mietbare Gastezimmer.

Weitere Nutzungen, insbesondere im ErdgeschoB, sind der Projektentwicklerseite ausdrucklich vorbehalten.

Um dem besonderen Zeitgeist und der herausragenden Architektur vor 155 Jahren und der zeitgleich im
Nahebereich begonnen Erbauung der Ringstrale unter Kaiser Franz Joseph I. von Habsburg-Lothringen
Rechnung zu tragen, werden die historisch wertvollen Bauteile restauriert und saniert.

Das ganze Haus wird umfassend instandgesetzt, seit 2021 liegen alle entsprechenden Genehmigungen durch
Baubehdérde und Bundesdenkmalamt vor.

Im Kellergeschoss wird die hauseigene Tiefgarage optisch aufbereitet. Die Zu- und Abfahrt erfolgt direkt von
der Oberen Donaustrale Uber die Garage der Nachbarliegenschaft. Es sind 48 PKW-Stellplatze vorhanden,
weitere 21 Stellplatze kdnnen in der angeschlossenen Nachbargarage gemietet werden.

Das groBzugige, historisch wertvolle Treppenhaus wird Uber den zentralen Eingang von der Oberen
DonaustraBBe aus erschlossen. Jedes Geschoss ist durch 4 Aufziige direkt mit dem KellergeschoB verbunden,
in dem sich die Fahrrad- und Kinderwagenabstellraume, sowie die Garage befinden.

Im 2. DachgeschoB liegen 4 exklusive Penthouses mit Dachterrassen mit Blick Gber Wien.
Jede der 4 Penthouse Wohnungen erhalt einen der Aufzlige zugeordnet, um exklusiv direkt in die Wohnung
fahren zu kénnen.

Die durchschnittliche Raumhohe betragt im KG zwischen 2,20m und 3,00m, im EG ca. 3,60m, in den OG ca.
3,50m, im DG 1 2,50m bis 3,00m und im DG 2 2,50m bis 3,15m.

Seite 2 von 11 ANDERUNGEN VORBEHALTEN 21.06.2022



BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG DG1 (Top 1.34 — 1.41)

OBERE DONAUSTRASSE 19, 1020 WIEN

BAUSTOFFE UND KONSTRUKTION

Fundament

Historisches Fundament, den européischen Normen zum Schutz gegen Erdbeben entsprechend mittels

HDBV Verfahren verstarkt.

Mauerwerk
Tiefgarage — Keller
Keller historisch

AuBenwandkonstruktion
EG

AuBenwandkonstruktion
1.0G-3.0G

AuBenwandkonstruktion
1.DG - 2.DG

Zwischenwéande innerhalb
der Wohnung

Wohnungstrennwande zw.

Wohneinheiten und
Tragende Wénde

Decken
Kellerdecke

Geschossdecken

Wohnungsintern

Dach
Schrégdach

Flachdach

AuBenflache

Terrassen & Loggien

Stahlbeton
Ziegelbauweise mit historischen Gewdlben

Massivziegelbauweise im historischen StraBentrakt, gedammte
Stahlbetonbauweise in den Innenhoftrakten

Massivziegelbauweise im historischen StraBentrakt, gedammte
Stahlbetonbauweise in den Innenhoftrakten

Stahlbeton-Schale mit auBenliegender Warmedammung

Gipskartonwande auf Einfachstanderwerk; doppelt beplankt;
Stahlbetonwénde tw. GK-Vorsatzschale nach Erfordernis

Massive Ziegelwande im historischen Trakt, Stahlbeton mit Vorsatzschale
in den Hoftrakten und DachgeschofBen

Ziegelgewolbe mit stat. Verstarkungen, im Neubaubereich STB Decke

Bestehende Elementdecken mit stat. Verstarkungen und STB-Decken, im
Neubaubereich STB Decke jeweils mit Schittung, Trittschallddmmung und
Heizestrich

Deckenuntersicht gespachtelt und gemalt, tlw. abgehangte GK-Decken lt.
techn. Erfordernis.

Stahlbeton mit auBenliegender Warmedédmmung und hinterlifteten
Schrégdach, Ziegeldeckung ,Wiener Tasche”

Bekiestes einschaliges nicht beliftetes Flachdach (Warmdach) It. statischen
und bauphysikalischen Erfordernissen

Unterbeton, Kiesschicht und Plattenbelag;
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BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG DG1 (Top 1.34 — 1.41) OBERE DONAUSTRASSE 19, 1020 WIEN

3  AUSSTATTUNG WOHNUNGEN

3.1 Heizung

Heizung & Kiihlung

System Die Bereitstellung der Warmeenergie fir die Raumheizung erfolgt tber
das Wasser des Donaukanals mittels Warmetauscher der Firma ENGIE
Energie GmbH.
Diese verpflichtet sich, die nachfolgende Eigentimergemeinschaft mit
Warme/Kélte zu versorgen.
Die Heizung erfolgt mittels FuBbodenheizung in den Wohnungen (plus
jeweils zusatzlicher elektrischer Handtuchheizkorper in den Badern)

Eine Kihlung mittels FanCoil wird optional angeboten.

Steuerung Die Regelung erfolgt Uber Bedienelemente in den einzelnen
Aufenthaltsraumen

Verbrauchszéhlung Jede Wohnung erhélt einen Warmemengenzahler in der
Wohnungsstation

3.2 Empfangseinrichtungen

Empfangseinrichtungen

Kabel-TV Fur die durch den Nutzer beim TV- Provider auf eigene Kosten zu

Empfangseinrichtungen bestellender Nutzung von kabelgebundenen TV- Diensten sind
Leerverrohrungen in den Elektro/Medienschéachten hergestellt. Die
Herstellung der TV- Verkabelung erfolgt durch den vom Nutzer
beauftragten Provider.

Kabelgebundene IT - Fur die durch den Nutzer beim IT- Provider auf eigene Kosten zu
Dienste bestellender Nutzung von kabelgebundenen IT- Diensten
sind Leerverrohrungen in den Elektro/Medienschachten hergestellt. Die
Herstellung der IT- Verkabelung erfolgt durch den vom Nutzer
beauftragten Provider.

3.3  Stromversorgung

Empfangseinrichtungen

Systeme Die Stromversorgung erfolgt priméar aus dem 6ffentlichen Stromnetz der
Stadt Wien.
Auf dem Dach ist eine Photovoltaikanlage zur nachhaltigen
Stromgewinnung situiert. Der Uber dieses System gewonnene Strom wird
fur den Strombedarf der Allgemeinflachen, sowie fur die Warmetauscher
herangezogen.
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3.5

BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

DG1 (Top 1.34 - 1.41) OBERE DONAUSTRASSE 19, 1020 WIEN

Elektroinstallationen

Nachstehende Ausstattung ist als Standardausstattung zu verstehen. Die tatsachliche Anzahl der Wand- und

Deckenauslasse wird an die GroBe der

Raume angepasst und ist dem Elektroplan zu entnehmen.

Die jeweiligen Raumbezeichnungen ergeben sich aus den Wohnungsplanen und treffen nur zu soweit

vorhanden.

Bereich Anzahl

Lt. Plan
Vorraum/Gard.

Lt. Plan

1

1

3

1

1
Wohnkiiche 1

1

1

1

1

1

1

2-3 Lt. Plan

0-2 Lt. Plan
Zimmer 1

2

Lt. Plan

Tabellenfortsetzung auf nachster Seite.

Detail

Deckenauslasse mit Aus-, Wechsel-, Kreuz- oder Tasterschaltung
Doppelschukosteckdose
Gegensprechanlage, Turklingel
Rauchmelder nach Erfordernis
Wandauslass direkt

Deckenauslass mit Ausschalter
Doppelschukosteckdosen Arbeitsplatzhohe
Schukosteckdose fur Kihlschrank
Schukosteckdose fur Geschirrspuler
Anschlussdose E-Herd
Schukosteckdose fiir Dunstabzug
Schukosteckdose fur Mikrowelle
Anschlussdose fur SAT-TV
Anschlussdose fiir Telekom
Anschlussdose fir Telekabel
Deckenauslass mit Wechselschalter
Doppelschukosteckdosen
Einfachschukosteckdosen
Reinigungsschukosteckdose
Leerdose IT

Rauchmelder nach Erfordernis

Raumthermostat inkl. Verkabelung
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BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG DG1 (Top 1.34 — 1.41) OBERE DONAUSTRASSE 19, 1020 WIEN

Bereich

Bad/DU

WC

Abstellraum bzw.
Hauswirtschaftraum

Gang

Tiefgarage

Terrasse/Loggia

Anzahl

1

2

Lt. Plan
Lt. Plan

Detail

Deckenauslass mit Ausschalter, LED Spots nach Erfordernis im
Bereich abgehangter Decken

Wandauslass je Waschbecken direkt

FR-Schukosteckdose 1x fir Waschmaschine, 1x fir Trockner— falls
nicht im AR

Erdungsanschluss fir Badewanne

Doppelschukosteckdose mit Klappdeckel neben jedem
Waschtisch (bei Doppelwaschbecken: 2
Doppelschukosteckdosen)

Fixanschluss fur den Handtuchheizkorper
Lufteranschluss (Schaltung Uber Hygrostat)
Raumthermostat inkl. Verkabelung

Wandauslass mit Ausschalter, LED Spots nach Erfordernis im
Bereich abgehangter Decken

Lufteranschluss mit Nachlaufrelais
Schukosteckdose

Doppelschukosteckdosen, 1x fir Waschmaschine, 1x fir Trockner
— falls nicht in HWR

Wandauslass mit Ausschalter
Raumthermostat inkl. Verkabelung

Deckenauslass mit Ausschalter, LED Spots nach Erfordernis im
Bereich abgehangter Decken

Reinigungsschukosteckdose
FR-Wannenleuchten geschalten Uber Ausschalter

Leerverohrung fiir Doppelschukosteckdosen mit Klappdeckel
vorbereitet

Leuchten mit innenliegendem Ausschalter
FR-Schukosteckdose
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BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG DG1 (Top 1.34 — 1.41) OBERE DONAUSTRASSE 19, 1020 WIEN

3.6  Sanitarausstattung
Die genaue Lage und Anzahl der Sanitargegenstande ist dem Verkaufsplan zu entnehmen.

Bereich Elemente Detail

Bad — Waschtisch Laufen Kartell; Weil3 Keramik; Abmessungen 46x46cm,

o.glw.
Badewanne Laufen Pro o. glw., Abmessungen It. Plan
Dusche Bodeneben verfliest mit Bodeneinlauf
Duschtrennwand Nurglaswand o. glw., Abmessungen laut Plan

Mechanischer Luftung: Helios o.gl.w., Unterputz Ausfihrung
ELS-VF 100;

Luftung Bad / WC Bader und Abstellrdume mit Waschmaschine- mit Hygrostat;
WC’s — einstufig Uber Lichtschalter mit Nachlaufrelais

Bad WC Laufen Kartell o. glw. Spulrandlos inkl. passendem
Toilettensitz
we- Laufen Pro o. glw.; Weif3 Keramik, Abmessungen It. Plan
Handwaschbecken F Wy ' gentt
Ha.ndfuch— Zehnder Subway mit E-Patrone o.4.
heizkdrper
Armaturen
Waschtisch- und Waschbecken Laufen Kartell o. glw. mit Wandarmaturen
Handwaschbecken
Armaturen Dusch-
und Badewannen Laufen Kartell o. glw.
Waschmaschinen-
anschluss (in Bad Einbausiphon und Einlaufventil
oder Abstellraum)
Anschlisse Anschluss fir Spule und Geschirrspler
Ktiche / . ) - o
Kochnische Liftung Kohtrolllerte Wohnraum Be- und Entluftung, LU-Gerét in
Zwischendecken
Wohnbereich Kuhlung Optional (Einbau in Zwischendecken, wo vorhanden)
AuBenanlagen Loggia Frostsicherer Wasseranschluss
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BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG DG1 (Top 1.34 — 1.41) OBERE DONAUSTRASSE 19, 1020 WIEN

3.7 Bodenbelage

Bereich Detail
Schlafzimmer Franzésisch Fischgrat-Parkett, fur FuBbodenheizung geeignet
Wohnkiche,

Wohnzimmer, VR Franzésisch Fischgrat-Parkett, fir FuBbodenheizung geeignet

Feinsteinzeug in 2 wahlbaren Ausstattungslinien;
Badezimmer, WC, AR 30 x 60 x 1 cm, Abschltsse und Eckausbildungen mit Niro-Schienen
(Schluterschiene)

Feinsteinzeug fur AuBenbereich geeignet 60 x 60 x 2cm, frostbestandig und

Loggia rutschhemmend

3.8 Wande, Decken

Bereich Detail

Wande und Decken weil3 gemalt auf Dispersionsbasis; zwischen Wohnraum
und Schlafraum ist die Leichtbau-Trennwand mit einem Nur-Glasfeldstreifen
VR, Wohnkiche, AR, von 250cm Wandhohe bis zur Decke ausgestattet, (inkl.
Zimmer Verdunklungsmaoglichkeit), Tischler-Raumtrennelemente werden als
Mbobelplatte ausgefihrt und lackiert (Farbe It. Interior Konzept), bzw.
Raumtrenner als ESG Glasscheibe (It. Plan)

Feinsteinzeug 30 x 60 x T cm in 2 wahlbaren Ausstattungslinien; Fliesen im Bad
auf Hohe Zargenoberkante, im WC bis 1,2 m; dartber weif3 gemalt auf
Dispersionsbasis, Tischler-Raumtrennelemente als MDF Platte lackiert weiB,
oder ESG Glasscheibe

Badezimmer, WC

3.9 Turen, Fenster und Fenstertiiren

Bereich Detail

Turblatter: Rohrenspanttren weil3 mit verdeckten Bandern;
Innentdren Zarge: Holzzarge weil3;

Beschlage: Edelstahl geburstet;

Turblatter: Rahmenfullungsture als einbruchhemmende (WK3)

. . Nach Bedarf als Brandschutzture, Turblatt weib,

Wohnungseingangstur

Zarge: Holzzarge

Beschlage: Verchromt;

Schallgedammte Holz-Isolierglasfenster (43dB) mit Dreh-Kippbeschlag und
Fenster, Fenstertlren nach Anforderungen Bauphysik; Innen Farbe weiss, AuBen It. Vorgabe
Denkmalschutz;

Sonnenschutz Sonnenschutz Rollo innenliegend, elektrisch bedienbar

3.10 Bristungen, Gelander

Bereich Detail
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BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG DG1 (Top 1.34 — 1.41) OBERE DONAUSTRASSE 19, 1020 WIEN

Loggia Stahl-Stabgeldnder

4  AUSSTATTUNG ALLGEMEINBEREICHE

4.1 Anlagen und Systeme

Bereich Detail

Aufzug Barrierefreier Aufzug fur max. 8 Personen tber alle Geschof3e

SchlieBanlage Mechanisches SchlieBsystem fir Haustor, Wohnung und Postkasten; 5 Schlussel
Nebenrdume 2 Mllrdume im EG, im KG Kinderwagenabstellraum, Fahrradabstellrdume
Gegensprechanlage Sprechanlage mit Videofunktion und Bildschirm in der Wohnung (Vorraum)

4.2 Bodenbelage

Bereich Detail

Stiegenhauser Sanierter historischer Steinbelag, It. Vorgabe BDA

historisch
Stiegenhauser neu Feinsteinzeug
Garage Garagenboden asphaltiert mit Markierungen

4.3 Wande, Decken

Bereich Detail
Stiegenhauser WeiB gemalt auf Dispersionsbasis

STB-Oberflache natur, tiw. weill gemalt auf Dispersionsbasis bzw.
Garage

Kellerdeckenddmmung nicht gemalt

4.4  Tiren, Fenster und Fenstertiiren

Bereich Detail

Zugang straBenseitig Holzportal It. Bestand

Taren im Alurahmenttren mit Glasfullung, nach Erfordernis selbstschlieBend und
Allgemeinbereich brandbestandig, tw. bestehende Holzbrandschutztiren

RG Fenster,

Fenstertlren, Holz-Alu-Fenster It. bauphysikalischen Erfordernissen und It. Plan,

Fixverglasungen
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BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG DG1 (Top 1.34 — 1.41) OBERE DONAUSTRASSE 19, 1020 WIEN

4.5 AuBlenanlagen, Spenglerarbeiten

Befestigte Flache
Innenhof Innenhof tiw. begrint inkl. altem Baumbestand

Hochzlge, Anschliisse an Entluftungen oder Attikaverblechungen usw.
Spenglerarbeiten werden aus beschichtetem Aluminiumblech, Zinkblech oder verzinktem
Stahlblech gefertigt
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SONDERWUNSCHE

Sonderwunschabwicklung

Sonderwiinsche sind gesondert vom Bautrégervertrag in Auftrag zu geben. Alle Sonderwiinsche sind mit dem
zustandigen Vertreter des Bautragers abzustimmen. Die Ausfiihrung darf erst nach schriftlicher Freigabe durch
den Kaufer erfolgen.

Sonder- bzw. Zusatzleistungen kdnnen bericksichtigt werden, wenn diese rechtzeitig entsprechend dem
Bauablauf bekannt gegeben werden und sie den behérdlichen Auflagen, architektonischen und statischen
Belangen sowie dem Konzept des Bauprojektes nicht widersprechen, keine Verzdgerung des Baufortschrittes
oder der Fertigstellung des eigentlichen Vertragsgegenstandes bzw. der Gesamtanlage verursachen und die
Durchfuhrung bautechnisch und faktisch ohne Beeintréachtigung der Gesamtanlage maoglich ist.

Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus Sicherheitsgrinden untersagt. Je nach
Baufortschritt werden bei Bedarf entsprechend abgesicherte Besichtigungstermine durchgefihrt.

ALLGEMEINE HINWEISE

Die Darstellungen in den Verkaufsunterlagen beziehen sich auf den aktuellen Stand der Planung. Im Zuge der
Ausfihrung kann es bedingt durch Behérdenauflagen oder auf Grund technischer Erfordernisse zu
Anderungen gegentiiber den Verkaufsunterlagen kommen.

Derartige technische und gestalterische Anderungen, Abweichungen bei der Ausfiihrung der Gesamtanalage
beziehungsweise des eigentlichen Vertragsgegenstandes kdnnen vom Bautrdger vorgenommen werden,
wobei die vorgesehene Funktion erhalten bleibt. Derartige Anderungen bzw. Abweichungen sind ohne
Einfluss auf den Kaufpreis und berechtigen den Kaufer zu keinen wie immer gearteten sonstigen Ansprichen.

Die m?-Angaben und PlanmaBe sind RohbaumaBe und beziehen sich auf den derzeitigen Planungsstand. Die
Angaben kdnnen daher in der weiteren Planungs- und Bauphase geringfligig abweichen. Das Bauwerk
unterliegt zugelassenen Toleranzen. Fur Einbauten sind die Naturmale zu nehmen.

Die in den Verkaufsunterlagen, Planen und Grundrissen dargestellte Moblierung ist symbolhaft und ist im
Kaufpreis nicht enthalten. Haustechniksymbole und Sanitargegenstande sind in den Ausfiihrungsplanen nicht
maBgenau dargestellt und definieren nur die Lage.

Verwertungsgesellschaft Obere DonaustralBe 19 Immoinvest GmbH, Parkring 12/49a, 1010 Wien
Druck- und Satzfehler vorbehalten.
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