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Kleingasse 20, A-1030 Wien

Stilvolle Altbauwohnungen in U-Bahn-Nahe: Zentrales Wohnen mit
Wohlfuhlfaktor

Stilvolle Altbauwohnungen in U-Bahn-Ndhe: Zentrales Wohnen mit Wohlfiihlfaktor

In der EinbahnstraBe einer verkehrsberuhigten 30er-Zone steht dieser Altbau aus dem Jahr 1900. Ein
Gebaude, perfekt fir alle, die urbanes Leben mit entspannter Atmosphare verbinden mochten.

Nur wenige Schritte entfernt liegt die U3-Station Schlachthausgasse - damit ist die Wiener Innenstadt
in kUrzester Zeit erreichbar.

In diesem Haus stehen derzeit mehrere 2 Zimmerwohnungen zum Verkauf.

Alle Einheiten verfligen Uber eine moblierte Kiiche, sowie neu sanierte Bader (je nach Grundriss mit
Dusche oder Badewanne).

Besonders hervorzuheben ist die auBergewohnlich ruhige Wohnatmosphare, von der in dieser Gasse
nicht nur die hofseitigen Raume profitieren.

Derzeit verfugt das Haus Uber keinen Lift, wobei sich der Verkaufer verpflichtet, bis spatestens 2028
einen solchen zu errichten.

Weiters wurde die Genehmigung zur Errichtung von Balkonen eingereicht. Die mogliche Errichtung
zusatzlicher Balkonflache obliegt in weiterer Folge jedoch dem jeweiligen Wohnungskaufer.

Der Verkauf erfolgt mit einer Vermittlungsprovision in Hohe von 3% des Kaufpreises.

Die Lage & Infrastruktur:

Einkaufsmoglichkeiten sowie charmante Cafés und Restaurants befinden sich in unmittelbarer Nahe
und sind bequem zu FuB erreichbar. Fir Freizeitangebote und Erholung bieten der nahe Donaukanal
sowie der griine Prater attraktive Moglichkeiten und tragen zu einer hohen Lebensqualitat bei.

Offentliche Verkehrsanbindung:
= U-Bahnlinie: U3 "Schlachthausgasse" - nur 2 Gehminuten entfernt

= Buslinie: 80A, 77A
= StraBenbahnlinie: 18
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Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebuhr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentiimer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Gultig bis: 28.11.2029
HWB: 191,5 kWh/m’a
fGEE: 2,92
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Vienna BioCenter —
Wissenschaftliche
Standortgemeinschaft
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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