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Bau- und Ausstattungsbeschreibung



BVH Dr.-Wimberger-StraB3e 4, Laakirchen - NEUBAU

1 Allgemeines

1.1 Adressen und Zustandigkeiten

Bezeichnung des Bauvorhabens:

Bauherr:

Beratung & Vertrieb:

Planung:

Projektleitung:

Bauzeitplan:

Dr.-Wimberger-Strale 4, 4663 Laakirchen

NEU-BAU Invest und Management GmbH
Moosbergweg 55, 4810 Gmunden

Neu-Bau Invest und Management GmbH
Klemens Portenschlager

Tel.: 0664-8771484

E-Mail: projektleitung@neubau-invest.at

Neu-Bau Invest und Management GmbH
Klemens Portenschlager

Tel.: 0664-8771484

E-Mail: projektleitung@neubau-invest.at

Baubeginn:.  September 2025
Fertigstellung: Mai 2027
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BVH Dr.-Wimberger-StraB3e 4, Laakirchen - NEUBAU Stand: 2025.02.27

1.2 Allgemeine Projektbeschreibung

Das Projekt in 4663 Laakirchen, Dr.-Wimberger-Stral3e 4 umfasst die Sanierung der bestehenden Pension Attwenger
sowie die Errichtung eines Neubaus samt Tiefgarage.
Das Projekt umfasst:

e Sanierung bestehendes Wohnhaus mit 4 Wohneinheiten

e Aufbau auf bestehende Garage mit 1 Wohneinheit

e Neubau mit 9 Wohneinheiten und 15 Tiefgaragenstellplatzen

Die ErschlieBung erfolgt von der Dr.-Wimberger-Strale.

In der Tiefgarage sind 15 Stellplatze situiert, im bestehenden Garagengebaude 2 Stellplatze und flir Besucher stehen
insgesamt 4 Freistellplatze zur Verfugung.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum 6ffentlichen Spielplatz, wird am eigenen Grundsttick keiner errichtet.

Die Wohnungen werden als 2- und 3-Raum-Wohnungen ausgefihrt. Jeder Wohnung ist eine Loggia bzw. Terrasse
zugeordnet, die EG-Wohnungen erhalten zus. Eigengérten.

Jeder Wohneinheit ist ein Kellerabteil zugeordnet.

Das Wohnhaus wird mittels Luftwarmepumpe beheizt, ist an das 6rtliche Kabelnetz und an die &ffentliche Kanal- und
Wasserversorgung angeschlossen.

Séamtliche Darstellungen sind Symbolbilder und kénnen yon der tatsachlichen"Ausfuhrung abweichen.
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BVH Dr.-Wimberger-StraB3e 4, Laakirchen - NEUBAU Stand: 2025.02.27

2 Bau- und Ausstattungsbeschreibung

2.1 Beschreibung des Bauvorhabens

Lage des Bauvorhabens:

Das geplante Bauvorhaben wird auf dem Grundstlck Parz.-Nr. 372/4, 376/1, .193, 375, 372/3 KG 42131 Laakirchen
entsprechend Baubewilligung ZI. 131-9-6935/2024-WP errichtet.

Beschreibung des Bauvorhabens:

PKW-Stellplatze:

Jeder Wohneinheit ist ein TG-Stellplatz bzw. Garagenstellplatz zugeordnet, zusétzlich kdnnen 3. TG-Stellplatze
erworben werden.

Die Tiefgarage ist vom Alt- und Neubau direkt zu erreichen.

AuBenanlage - Allgemeinflachen:

Die Erdgeschosswohnungen erhalten zu den Terrassen eine Grinflache' zugeordnet (kdnnen auch Schragflachen
beinhalten). Die Aufstellung von Gartenhitten, Sichtschutz und &hnlichem ist auf dieser Grinflache nicht gestattet.

Die nicht zugeordneten Flachen wie Zugénge, Kinderspiel- und Gemeinschaftsplatz, Fahrradabstellbereiche sind
Allgemeinflachen. Sie werden teilweise asphaltiert, geschottert, mit Rasengittersteinen verlegt oder begrint.

Ml

Die Mullentsorgung (Restmull) erfolgt Uber Gemeinschaftstonnen am eigenen Muliplatz im Bereich der
Besucherstellplatze gemeinsam fur alle Hauser.

Fahrradabstellplatz:

Fahrradabstellplatze befinden sich bei den jeweiligen Hauseingdngen sowie im Fahrradabstellraum in der TG.
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Stand: 2025.02.27

2.2 Technische Beschreibung des Bauwerkes

AuBenwande (tragende, EG, RG):

Kellerwande
Innentrennwande
Decken:

FuBbodenaufbauten:
(von oben nach unten)

KG: (Standardaufbau)

EG - DG: (Standardaufbau)

Stiegen:
Stiegengelander:
Loggiengelander:

Fassadengestaltung:

Innenputz:
Dach:

Ver- und Entsorgung:

Heizung:

Ziegelmauerwerk 25 cm mit 20 cm Vollwarmeschutz bzw. im DG teilw.
Holzverkleidung mit 12 cm Mineralwollddmmung

Stahlbeton 25 cm, mit einseitiger Warmedammung
10 cm Ziegel-Trennwand

Deckenart: Stahlbetondecke

Estrich

PE - Folie,
Fundamentplatte
Abdichtung braue Wanne
Sauberkeitsschicht
Gewachsener Boden

FuBbodenbelage siehe Plan

Belag

Heizestrich

PE — Folie,

Trittschalldammung
Warmedammung(wo erforderlich)
Ausgleichsschuttung

Betondecke

Spachtelung

Betonstiegen gefliest
Stahlsprossengelander
BrUstung aus PV-Modulen

Putzflachen, Farbe nach Wahl des Planers
DG Holzverkleidung

Gipsputz
Flachdach

Anschllisse an das Offentliche Netz (Wasser, Strom, Kanal), die
Verbrauchsmessung von Strom erfolgt Uber einen eigenen
Stromzahler, die Wasserverbrauchsmessung pro Einheit erfolgt Gber
einen Kaltwasserzahler.

FUr Telefon und Internet steht eine Glasfaseranbindung zur Verfigung.

Die Wéarmeerzeugung erfolgt mittels Luft-Wasser-Warmepumpe.

Die Warmeabgabe erfolgt Uber FuBbodenheizung
Je Wohnung ist ein eigener Warmemengenzahler installiert.
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2.3 Ausstattungsbeschreibung

2.3.1 Wohnungen

2.3.1.1 Bbdden

Terrasse:

Wohn-/Esszimmer, Klche, Schlaf-,
Kinderzimmer, Flur, Vorraum/Foye

Bader und WC's: Feinsteinzeug: Format 60/30 cm, in Bahnen verlegt

Farbe zur Auswahl: Elfenbein, Anthrazit und Hellgrau

R)s Y KT
1 o
il
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2.3.1.2 Wande

Kiche, Wohn-,
Schlaf-, Kinderzimmer,
Windfang, Vorraum, Flur: Wandflachen Farbe: weil3
Bad: Keramische Fliesen, Format 30/60 cm liegend verlegt bis ca. 220 cm
hoch verlegt, Farbe: weil3
WC: Keramische Fliesen, Format 30/60 cm Hohe ca. 120 cm,
Farbe: weil3 matt Kristall white
r-"""' """ ' ]
y
“
Y
“
|
Decken Decke gespachtelt, Anstrich in Farbe: weil3

2.31.3 Fenster
Kunststofffenster mit \WWarmeschutzverglasung

AuBenfensterbanke: Aluminium, Farbe: weil

Innenfensterbanke: weiB; Helopal

2314 Sonnenschutz

als Standard werden Unterputzkasten mit AuBenjalousien ausgefihrt,
Farbe It. Farbkonze.

2.3.1.5 Tlren

Wohnungseingangsturen: Schallschutz-/Wohnungseingangsttir mit MAX-Oberfldche.
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BVH Dr.-Wimberger-StraB3e 4, Laakirchen - NEUBAU

InnentUren und Turstocke:

2.3.1.6 Sonstige Ausstattungen

TUrsperranlagen:

Postkasten:

2.31.7 Sanitére Einrichtungen

Stand: 2025.02.27

Holztlrblatt Uberfalzt, lackiert Farbe: weiB, inkl. Beschlag, Hohe 200 cm
Holzzarge weil3 lackiert

P X

I

L ,/

Wohnungstur, Briefkasten, Kellerabteil, Haustlr werden mit einem
Schlussel gesperrt, 5 Stick Schitssel pro Wohnung

Briefkastenanlage im Eingangsbereich neben HaustUre.

Folgende Sanitéreinrichtungsgegensténde sind bauseits fur.die Wohneinheiten vorgesehenen:

WC:
WC:

Handwaschbecken WC:
Waschtischarmatur:

Bad:
Badewanne:

Badewannenarmatur:

Dusche
Waschtisch:

Waschtischarmatur:

Waschmaschinenanschluss:

Kiche:

Spule:

Flachspul-Wandklosett mit. Unterputzspulkasten, Montagegestell und
weiler Druckerplatte mit Zweimengenspultechnik, inkl. WC-Sitz samt
Deckel in weil3

Waschtisch, Farbe: weif3

Kaltwasserarmatur fUr den Handwaschtisch, Oberflache verchromt

GréBe 180/80 cm, mittiger Ablauf, Farbe weiB3, inkl. Wannentrager
Verchromte Einhebel-Wannenfill- und Brausebatterie mit Umstellung
und automatischer Ruckstellung Brause/Wanne, samt
Schlauchbrausegarnitur, Wannenfull- und Ablaufgarnitur

verfliest mit Ablaufrinne in Edelstahl It. Plan

Waschtisch, Farbe: weil3

Einhandmischer (Kalt- und Warmwasser) fir den Waschtisch,
Oberflache verchromt

Absperrventil Kaltwasser und Abflussanschluss mit Sifon

Kalt- und Warmwasseranschluss, Doppelspindeleckventil  zum
Anschluss eines Geschirrsplilers
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Terrasse/Garten:

Gartenleitung: Frostsichere AuBenarmatur mit automatischer Entleerungsfunktion,
Oberflache verchromt

2.3.1.8 Luftungsanlage

Jede Wohnung ist mit einer Wohnungsliftungsanlage mit Wéarmertckgewinnung ausgestattet.

Diese kontrollierte Wohnungsliftung dient zur Be- und EntlUftung des gesamten Wohnbereichs. Dabei wird die
Frischluft von AuBen angesaugt, gefiltert und Uber den Warmetauscher im Luftungsgerat geflhrt, durch die warme
Abluft erwarmt und in den Aufenthaltsrdumen (Wohnzimmer, Kinderzimmer und Schlafzimmer) eingeblasen. Die
verbrauchte Luft wird in Bad, WC, AR und Kiiche abgesaugt.

Das Luftungsgerét ist 3-stufig schaltbar, somit kann der Luftaustausch jederzeit den personlichen Bedurfnissen
angepasst werden. Die automatische LUftungsanlage gewahrleistet auch bei geschlossenen Fenstern die standige
Absaugung von Luftschadstoffen, Gertichen und Feuchtigkeit sowie die Zufuhr gefilterter und temperierter Frischlutft.
In Bad, WC und Klche wird jeweils ein Boost-Schalter ausgefuihrt.

Klchen nur Umluftdunstabzug mit  Aktivkohlefilter maoglich, welcher vom
Eigentiimer im Zuge der Klcheneinrichtung einzubauen ist.

2.31.9 Heizungsinstallation

Warmeerzeugung: Luft-Wasser-Warmepumpe
Warmwassererzeugung: Luft-Wasser-Warmepumpe
Warmeabgabe: FuBbodenheizung

2.3.1.10 Elektroinstallation

Samtliche Angaben (Situierung) fur Steckdosen, Strom- und Lichtauslasse und Leerdosen fur diverse Anschlilsse,
sind aus dem Plan zu entnehmen. Beleuchtungskorper, usw. werden bauseits nicht beigestellt. Bei Lichtauslassen
kann ein Wand- oder Deckenauslass ausgefihrt werden.

Schalter-, Taster-, Steck-,
und Anschlussdosenprogramm: Kunststoff, weiB, Busch & Jager Futur Linear

e,

*]
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BVH Dr.-Wimberger-StraB3e 4, Laakirchen - NEUBAU

Kuche:

Wohnzimmer:

Schlafzimmer:

Zimmer:

Vorraum/Diele:

Abstellraum:

Bad:

WC:

Terrasse:

Kellerabteil:

Energieversorgung:

Telefon:

Stand: 2025.02.27

Anschluss fur E-Herd

2 Steckdosen flir Kiihlschrank und Gefrierschrank
1 Deckenauslass mit Schalter

1 Wandauslass mit Schalter

3 Schuko-Steckdosen im Bereich Arbeitsplatte

1 Schuko-Steckdose fiir Dunstabzug

1 Schuko-Steckdose flir Geschirrspuler

Zentrale Sprechstelle zur HaustUr

4 Schuko-Steckdosen

2 Deckenauslasse mit Wechselschaltung
2 Multimediadosen (TV, Internet oder TEL)
1 Schalter flir Lichtauslass Terrasse

1 Schalter flir Steckdose Terrasse

2 Schuko-Steckdosen im Bereich der Betten

1 Deckenauslass mit Wechselschaltung zu den Betten
1 Schuko-Steckdose bei Lichtschalter

1 Multimediadosen (TV, Internet oder TEL)

2 Schuko-Steckdosen neben Mutlimedia

4 Schuko-Steckdosen

1 Deckenauslass mit Schalter

1 Schuko-Steckdose bei Lichtschalter

1 Multimediadosen (TV, Internet oder TEL)
2 Schuko-Steckdosen.neben Mutlimedia

Wohnungsverteiler Situierung It. Plan

1(2). Deckenauslass mit\Wechselschaltung
1 Klingel mit Taster vor der Wohnungstur
1 Schuko-Steckdose fur Reinigung

1 Decken oder Wandauslass mit Schalter

1 Schuko-Steckdose Reinigung

(2 Schuko-Steckdosen Waschmaschine/Trockner) wenn
nicht im Bad

1 Deckenauslass mit Schalter

1 Wandauslass mit Schalter

1 Doppelschuko-Steckdose bei Waschbecken

1 Schuko-Steckdose Reinigung

2 Schuko-Steckdosen Waschmaschine/Trockner

1 Wand oder Deckenauslass mit Schalter

Deckenauslasse It. Plan Schalter im Wohnzimmer
1 Schuko-Steckdose

1 Deckenauslass mit Schalter
1 Schuko-Steckdose

E-Zahlerverteiler fUr alle Wohnungen werden
untergebracht. )
Zusténdiges Energieversorgungsunternehmen ist die Netz OO.

im Kellergeschol3

Festnetz wird nicht ausgefuhrt, es besteht die Anschlussmoglichkeit
Uber die Glasfaserleitung.
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BVH Dr.-Wimberger-StraB3e 4, Laakirchen - NEUBAU

Internetversorgung:

Leitungen:

Blitzschutz/Erdung:

AuBenbeleuchtung:

Tiefgarage:

2.3.2 ErschlieBungsflachen

2.3.2.1 Hauseingang bei Wohnungen:

Stand: 2025.02.27

Die Wohnungen sind an das Leitungsnetz der Magenta angeschlossen.
Die Verkabelung erfolgt bis zum Schwachstromverteiler unterhalb des
E-Verteilers, die Multimediadosen sind von hier aus mit Multimediakabel
installiert.

Der Eigentimer hat den Anschluss direkt mit den jeweiligen Anbietern
zu vereinbaren und die monatl. GebUhren zu bezahlen.

Im Gebéude sind sémtliche Leitungen Unter-Putz ausgefuhrt. Im Keller
sind die Leitungen Auf-Putz ausgefUhrt.

Das Objekt wird mit einer Blitzschutzanlage gemaB OVE/ONORM
E8049 ausgeflhrt.

Im Zugangsbereich werden die Leuchten bei den Eingangen Uber
Schalter bzw. Uber Bewegungsmelder geschaltet.

Die Errichtung von Wallboxen am Tiefgargenstellplatz ist-méglich, fur
Ladestationen (Wallbox) bis max. 11 kW wird bauseits die Verbindung
zum Stromzahler hergestellt.

Die Wallbox selber sowie die Verkabelung.ist als Sonderwunsch direkt
vom Wohnungskaufer< beim beauftragten Elektrounternenmen zu
beauftragen.

Bauseits wird das Lademanagement und die Abrechnungssoftware zur
Verflgung gestellt, die Stromkostenwerden von der Hausverwaltung
Uber den <Allgemeinstrom abgerechnet und den Verbrauchern
zugeordnet.

Nach derzeitiger Rechtslage wird die Errichtung von Ladestationen vom
Umweltschutzministerium geférdert, Voraussetzungen und Details
unter www.umweltfoerderung.at, Einreichung und Abwicklung ist vom
Wohnungskaufer direkt zu erledigen.

Die Wohnungen sind mit einer.Zentralsperre ausgestattet, d.h. mit dem Wohnungsschlissel kann auch die Hausture,
die Kellereingénge, die Kellerabstellrdume, der Trockenraum, Fahrradabstellraum und der Briefkasten gesperrt
werden. Klingeltastertableau und. Gegensprechanlage, elektrische Haustlroffner (von jeder Wohnung aus zu

betétigen).

2322 Stiegenhaus Wohnungen:

Klingeltaste vor jeder WohnungstUr, Eingangsbeleuchtung

Boden:
Treppen:
Wande, Decken:

Plattenbelag Feinsteinzeug oder vergleichbares, It. Konzept Bauherr
Plattenbelag Feinsteinzeug oder vergleichbares, It. Konzept Bauherr
Mineralfarbenanstrich, Farbe It. Farbkonzept Bauherr
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2.3.2.3 AuBenanlagen

Kinderspielplatz: wird nicht errichtet

Gehwege: Asphaltiert oder gepflastert

Trennung zwischen

den einzelnen Gartenanteilen Hecke

Géartnerische Gestaltung: Alle nicht befestigten Flachen werden begrint. Die Bepflanzung erfolgt

mit heimischen Baumen, Busch- u. Heckenpflanzen.

Die AuBenanlagengestaltung kann den Gegebenheiten. vor Ort
angepasst werden, wodurch sich Anderungen im Gefélle ergeben
kénnen. Die Entscheidung Uber Stltzmauern oder. Ausfihrung von
Boschungen wird wéhrend der Bauphase. den Gegebenheiten vor Ort
angepasst.

Vorbehalten bleiben allfallige Anderungen der Ausfiihrung und Ausstattung begriindet durch behordliche Vorschriften
oder andere Erfordernisse oder aus dem Altbestand bedingte Gegebenheiten soweit sie Lage und Bestand der
Wohneinheiten nicht nennenswert verdndern und keine wesentliche Verschlechterung der Ausstattung bewirken.
Ausdriicklich behalt sich der Bauherr vor, eine Anderung der-Ausstattung sofern.es sich um eine Verbesserung der
Quialitat handelt.

Die Ausstattung ist It. derzeitigem Stand und kann auf Grund &uBerer Umstande (Ukraine-Krieg,
Umweltkatastrophen, etc) abweichen.

ALLGEMEINES ZUM NEUBAU:

Jedes neu errichtete Haus bendtigtZeit sowohl zum Austrocknen als auch zum sich Setzen. Die normale Abgabe der
Baufeuchte aus den Wanden kann behindert werden, wenn gewisse Benultzungsvorsorgen nicht eingehalten werden.
Insbesondere kénnen durch mangelhaftes Luften und Heizen feuchte Flecken entstehen, die den Uberall in der Luft
befindlichen Pilzsporen einen besseren Nahrboden bieten. Es ist daher unbedingt fUr ausreichende Luftumwalzung,
welche durch die kontrollierte Wohnraumltftung unterstitzt wird, in allen Rdumen zu sorgen. Keinesfalls ist es
empfehlenswert, diesWande vor dem vollstdndigen Austrocknen zu tapezieren, da dadurch die Abgabe der in den
Bauteilen vorhandenen Feuchtigkeit verhindert bzw. verzdgert wird.

Gleichzeitig.zu oben angefUhrtem Austrocknungsprozess durchlauft das Bauwerk nach Fertigstellung die Phase der
sogenannten Kurzzeitsetzung« Infolge dieser beiden Stabilisierungsprozesse kodnnen sowohl geringflgige
Schwindrisse auftreten, die eine ganz normale Erscheinung sind und nicht notwendigerweise einen Mangel darstellen.
Dies gilt auch fUr die Silikonfugen.

Aus vorgenannten Griinden empfehlen wir, die von uns bauseits gelieferte Malerei ein bis zwei Jahre zu belassen und
erst nach diesem Zeitpunkt Tapezierungs- und Malerarbeiten Ihrem persénlichen Wunsch entsprechend ausflhren zu
lassen.

Mobel durfen nur, mit mindestens 5 cm Hinterliftung an AuBenwande montiert werden. (sonst Schimmelbildung
moglich)
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ANHANG ZUR AUSSTATTUNGSLISTE
SANITARAUSSTATTUNG

1. Waschtischanlage
Fabrikat: Laufen i
Typ: Pro S Compact, Hahnloch mittig mit Uberlauf, 60x38cm

- N

AN

TECHNISCHE ZEICHNUNGEN /M 1 : 20

280
3
| + @& + E § [ -+ e }_ ﬁ ﬂ 3 ! '
-@' ‘ § L L —
l J so1z)| 1 .
600 =
max.550 § § max.350
2. Waschtischar
Fabrikat: Hansa
Typ: Twist Waschtischmischer 09092283
"‘:‘j
143
| <
033,54 a0 [‘"”'I
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3. Badewanne
Fabrikat: HB Madeira
Typ: DUO Wanne 1 Acryl 180x80cm, weil}

1
20 1300
1800
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5. Wannenarmatur
Fabrikat: Hansa
Typ: Twist Wannenmischer mit Vollhebel

6. Brauseset
Fabrikat: Hansa
Typ: Basicjet Handbrauseset, 1-Strahlig
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8. Brausearmatur
Fabrikat: Hansa
Typ: Twist Brausemischer mit Vollhebel

9. Brauseset
Fabrikat: Hansa
Typ: Basicjet Handbrauseset, 3-Strahlig

10. Handtuchhei
Fabrikat: nder Tyf adheizkorper, rein elektrisch, 60x130cm, weils RAL9016, 600W
mit Timer- tion
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11. WC:
Fabrikat: Laufen
Typ: Pro Wand-WC 82095.0 tief 36x56cm weil} 6l

12. WC-Sitz
Fabrikat: Laufen
Typ: Pro WC-Sitz 89295.1 mit Deckel weil}

,\/Q

13. Driickerplatte
Fabrikat: Geberit

Typ: Sigma01 Beté 2 fir 2-Mengen-Spulung, weil3-alpin
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14. Einwurfrahmen
Fabrikat: Geberit
Typ: 115062 Sigma

15. Handwaschbecken
Fabrikat: Laufen i
Typ: Pro S Handwaschbecken 81595.1 1 HL mit Uberla

270

210

@

O |

£ g

g

TECHNISCHE ZEICHNUNGEN / M 1 : 20

max.470 |
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16. Waschtischarmatur
Fabrikat: Hansa
Typ: Twist Waschtischmischer 09092283

17. Waschmaschinenanschluss:

Fabrikat: Huter & Lechner Typ: HL405

18. Eckventil:
Fabrikat: Schell
Typ: Eckventil 1/2"ohneyselbstdichtendem Gewinde, verchromt

fanmed
B

3
Y
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19. Doppelspindel-Eckventil:
Fabrikat: Schell

Typ: Eckventil 1/2"ohne selbstdichtendem Gewinde, verchromt

20. Frostsichere AuRenarmatur:

Fabrikat: Kemper
Typ: 574

21. Duschabtrennung

Fabrikat: HSK Typ: FavoritNoyva
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