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50 Jahre Vertraven

e

LTI

HERRLICHER WOHNGENUSS
UNWEIT DES BODENSEES

Seestrafie, Fufach
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ERHOLSAMES NATURPARADIES
VOR DER HAUSTUR

Unweit des bezaubernden Bodenseeufers in Fuflach in Vorarlberg gelegen, findet das
Neubauprojekt Seestrafse seinen Platz. Hier werden 2- bis 4-Zimmer Eigentumswohnungen
errichtet. Es erwartet Sie Wohngenuss direkt am Erholungsgebiet Rheindelta, welches mit
zahlreichen besonderen Naturplitzen und den herrlichen Vorziigen
des Bodensees zu begeistern weifs.
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IN DER SEESTRASSE RUNDUM

SORGLOS WOHNEN

SeestraBe im Uberblick

Grundrisse
2-, 3- und 4-Zimmer
Terrassenwohnungen

Unweit der malerischen Ufer des Bodensees, entsteht mit dem exklusiven
Neubauprojekt Seestrafle eine harmonische Symbiose aus modernem
Wohnkomfort und naturnahem Lebensstil. Hier in Fulach werden zwei
elegant gestaltete, freistehende Baukérper errichtet, mit jeweils nur we-
nigen Eigentumswohnungen.

Ein besonderes Highlight ist die nachhaltige Gestaltung der Fassaden.
Sie bestehen aus einer hochwertigen, hinterlifteten Holzverkleidung, die
aus heimischer Produktion stammt. Diese Wahl unterstreicht nicht nur
die Verbundenheit mit der regionalen Umgebung, sondern verleiht den
Gebéuden auch eine natirliche Eleganz, die sich nahtlos in die umge-
bende Landschaft einfigt.

Die gemeinsame Tiefgarage, Kellerabteile, Fahrradabstellréume und ein
Kinderspielplatz runden das komfortable Wohnkonzept ab.

Das Neubauprojekt Seestrae vereint modernes Wohnen, hochwertige
Architektur und die Néhe zur Natur zu einem unvergleichlichen Gesamt-
erlebnis. Tauchen Sie ein in dieses Wohngefthl und sichern Sie sich lhr
Stick Vorarlberger Lebensqualitéit in einer der begehrtesten Wohnge-
genden der Region.

Lage Energiekonzept
@ Sehr ruhige Lage direkt am Rheindamm nahe Wérmepumpe und
am Hafen bzw. in herrlicher Seendhe Photovoltaikanlage
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GENUSSMOMENTE UND
NATUR PUR IN FUSSACH

Das Neubauprojekt Seestrale entsteht in GuBSerst ruhiger und natur-
reicher Umgebung wenige Gehminuten vom Hafen Rohner in FuBach
entfernt. Direkt am Rheindamm ist erstklassige Wohnqualitét garan-
tiert: Mit dem Fahrrad sind es wenige Minuten zum Badestrand Horn-
lebad bzw. zum Bodensee.

In ebenso kurzer Zeit ist das Naturschutzgebiet Rheindelta zu errei-
chen, welches nicht umsonst fir seine atemberaubende Schénheit
bekannt ist. Die Gebiete am Rhein und Bodensee sind Lebensraum

fur zahlreiche seltene Vogel- und Pflanzenarten und zu jeder Jahres-
zeit einen Besuch wert. Eine kurze Fahrradtour entfernt liegt auch das
Naturschutzgebiet Rohrspitz mit weiteren schénen Naturplétzen. Die
néchsten Einkaufsmoglichkeiten, eine Béckerei und das Ortszentrum
FuBach sind in ca. 5 Minuten mit dem Rad erreichbar. Mit dem Auto
sind es ca. 5 Fahrminuten in die Nachbargemeinde Hard und ca. 15
Minuten nach Bregenz. Eine Bushaltestelle liegt 10 Gehminuten ent-
fernt und bringt Sie unter anderem zum Bahnhof Hard-FuBBach.

Von der wunderschonen Seelandschaft umgeben und

mit kurzen Wegen zu Nahversorgern wartet

in der Seestrafse ein besonderes Lebensgefiihl auf Sie.



HOHER KOMFORT
IM TAGLICHEN LEBEN

Nahversorger, Dienstleister & Gesundheit Freizeit

o Spar m Naturbadestrand Hérmlebad

e Béckerei @ Sandinsel bzw. Naturschutzpark

e Sutterlitty | dm Drogerie | LIBRO Schreibwaren @ Yachtclub Rheindelta | Schiffswerft FuBBach
o Arzt Allgemeinmedizin/Chiropraktik | Zahnarzt @ Sportanlage Muss

o Seeapotheke Hard @ Strandbad Hard

Bildung & Betreuung

o Kindergarten

@ Reitsportzentrum Hard

o Volksschule FuBBach Bus & Bahn
o Schule am See (VS/MS) @ Bushaltestelle Altes Postamt (Linie 140, 141)
o Volks- und Mittelschule Mittelweiherburg @ Hard-Fuflach Bahnhof

@ Volksschule Markt
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PRAKTISCH UND STILVOLL

Heizung durch Warmepumpe

Die Beheizung der Wohnanlage erfolgt durch eine Zent-
ralheizung mittels einer umweltfreundlichen Wérmepumpe,
welche eine optimale Nutzung der Energie gewdhrleistet.
Die Wérmeverteilung erfolgt Gber eine FuBBbodenheizung

mit Einzelraumregelsystem.

Ein Raumcontroller ermittelt die aktuelle Raumtemperatur,
ein Stellrad zur Temperaturregelung fir jeden Wohn- und
Schlafraum sorgt fir héchsten Bedienungskomfort. AuBen-
temperaturfUhler fir die Heizungssteuerung ermitteln die
optimale Heizleistung. Der Heizenergieverbrauch jeder
Wohneinheit wird mittels eines elektronischen Warmemen-
genzédhlers erfasst.

Energiewerte*
» Haus A: HWB 34 kWh/m2a | {GEE 0,61 (A+)
» Haus B: HWB 32 kWh/m2a | f{GEE 0,61 (A+)

* Die angegebenen Werte kénnen aufgrund von gestalterischen
Anpassungen geringfiigig abweichen

Warmwasser durch Warmepumpe

Das Warmwasser fir die gesamte Anlage wird zentral Uber
die bestehende Warmepumpenheizung erwérmt und Gber
eine Zirkulationsleitung den Entnahmestellen zum soforti-
gen Gebrauch bereitgestellt.

free-cooling

Die eingebaute Wérmepumpe bietet die Maglichkeit, im
Sommer Uber sogenanntes ,free-cooling” die FuBboden-
heizung zur Raumkihlung zu nutzen. Auf diese Art kann die
Raumtemperatur um ca. 2 °C gesenkt werden.

Photovoltaikanlage

Zur zusétzlichen Stromerzeugung und als Mafinahme for
den 6kologischen Wohnbau wird auf dem Dach eine Pho-
tovoltaikanlage installiert. So kann mit der Kraft der Sonne
das ganze Jahr Uber umweltfreundlich Strom produziert
werden — gerduschlos und frei von Abgasen.




Edles Holzparkett

Schlaf- und Wohnbereich werden im Standard mit
Holzparkett aus Eiche und dazu passenden Sockel-
leisten verlegt. So entsteht eine lebendige und warme
Wohnatmosphére, die |hren Wohnréumen eine be-
sondere Note verleiht. Bewdhrte Verlegemethoden und
die hohe Qualitét des Rohmaterials stehen genauso im
Fokus wie konsequenter Schallschutz und ein stimmiges
Gesamtkonzept in lhrem Zuhause. Individuelle Lésun-
gen sind ebenfalls maglich.

Namhafte Sanitérausstattung

Alle Bader und WC-Rgumlichkeiten werden mit einer
modernen, hochwertigen Bad- und Sanitérausstattung
namhafter Hersteller eingerichtet. Schlicht-elegantes
Design vereint sich mit qualitativ wertvollen Materialien
wie Glas, Metall und Feinsteinzeug. Eine grofie Aus-
wahl an keramischen Fliesen zur individuellen Gestal-
tung steht lhnen zur Verfigung.



Moderne Fenster und Tiren

Die Fenster sind mit einer schall- und wérmedémmenden 3-Schei-
ben-Isolierverglasung ausgestattet. Viel Licht und optimaler Schall-
schutz schaffen eine hohe Wohnqualitét. Die Wohnungen verfigen
zudem Uber eine Panoramaverglasung. Der Lichteinfall l&sst sich mit
groBlamelligen Auflenjalousien an Fenstern und Fenstertiren flexibel
regulieren. Die Tiren sind mit modernen Drickergarnituren verse-
hen, welche das harmonische Gesamtbild ergénzen. Die Eingangs-
tire ist wérme- und schalldémmend.

Highspeed Internet & Individuelle Anschlisse

Alle Wohnungen sind mit Anschliissen fior Highspeed Internet, Kabel-
TV und Telefon sowie ausreichend Stromanschlissen und Lichtschal-
tern ausgestattet. Die genaue Positionierung kénnen Sie wéhrend
der Bauphase mitbestimmen. Auch im Kichenbereich werden alle
Anschlisse nach lhren Planungen vorbereitet, sodass die neue Ki-
che nur noch eingebaut werden muss.

Ein Schlussel fur alles

Mit nur einem Schlissel kénnen Sie Eingangstire, Keller, Briefkasten
und Tiefgarage 6ffnen. Als zusétzlichen Komfort erhalten Sie einen
Handsender fur die Tiefgarage.

E-Mobility ready

In der Tiefgarage werden die technischen Voraussetzungen geschaf-
fen, dass unkompliziert Lademéglichkeiten realisiert werden kénnen.
So haben die Bewohner von Beginn an flexible Entscheidungsmég-
lichkeiten hinsichtlich E-Mobilitét.
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VIELSEITIGE
GRUNDRISSE

ZIMA Wohnprojekte zeichnen sich durch individu-
elle, moderne Grundrissvarianten aus. Je nach Le-
benssituation und Wohnbedirfnis finden wir fur Sie
den passenden Wohnungsschnitt. Thr Wohlfihlfaktor
steht an oberster Stelle. Alle verfigbaren Grundrisse,
aktuelle Informationen zum Neubauprojekt und wei-
tere Details finden Sie auf unserer Homepage unter

www.zima.at
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ZIMA BLICKT AUF
50 JAHRE VERTRAUEN

Vertrauen ist unser wichtigstes Gut. Und dieses Vertrauen hat sich
ZIMA in den letzten 50 Jahren konsequent erarbeitet: Bei unseren
Kunden durch Qualitét und Verlasslichkeit, bei unseren Mitarbeitern
durch Kollegialitdt und Wertschatzung, bei unseren Partnern durch
Transparenz und Zuverldssigkeit. Als inhabergefihrte Unternehmens-
gruppe entwickelt ZIMA seit 1971 besondere Immobilien im deutsch-
sprachigen Alpenraum. Dabei haben wir in Gber 50 Jahren nicht
nur mehr als 9.000 Wohnungen und Betriebsansiedlungen fir Gber

BOZEN

WIEN
DORNBIRN

INNSBRUCK

6.500 Arbeitsplatze realisiert, sondern vor allem eine Vertrauensbasis
auf allen Ebenen geschaffen. Unsere Kunden sind dabei seit jeher ein
essenzieller Bestandteil unseres Erfolges und bilden das Fundament
fir unsere Vertrauens-Allianz. Dieses entgegengebrachte Vertrauen
wollen wir auch in den néchsten 50 Jahren mit unseren Projekten
zurickzahlen und so die Zukunft mit nachhaltigen Werten aktiv mitge-
stalten — Wir bauen auf Vertrauen.

ST. GALLEN

MUNCHEN
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Die auf den Bildern und Visualisierungen dargestellten kinstlerischen Elemente, Einrichtungsgegensténde sind nicht im Kaufpreis inbegriffen.
Oberfléchen, Materialien oder Ausfihrungsvarianten kénnen hiervon abweichen und es besteht kein Anspruch darauf. Vertragsgegensténdlich
sind einzig der Vertragsplan und die vereinbarte Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH
LustenauerstraBBe 64, A-6850 Dornbirn | Tel. +43 5572 3838 | E-Mail: office@zima.at | www.zima.at

Vorarlberg | Tirol | Wien | Sudtirol | Ostschweiz | Minchen

rnEnn



