WOHNPROJEKT INNSBRUCK KRANEBITTEN
K3 - EXKLUSIVES WOHNEN FUR STILVOLLE

K Qrsmao

in guten handen



OBEN STERNENMEER
UNTEN LICHTERMEER

DIESES WOHNPROJEKT BIETET IHNEN:

13 Wohnungen von 47 bis 98 m*

17 Tiefgaragenplatze

grof3zligige Terrassen, Garten oder Balkone
komfortable FuBbodenheizung

Alu-Raffstores in Wohnraumen

weille Holztlrzargen

grofB3formatige Feinsteinzeugfliesen

hochwertige Sanitdrausstattung

E-Ladestationen in der Garage nachriistbar
Nachristung fiir Photovoltaik am Dach vorbereitet
Kinderspielplatz in geschitzter Lage

ruhige Waldrandlage

viel Natur vor der Haustlire in einer grandiosen Bergkulisse
ausgesprochen sonnige Lage

zentrumsnahes Wohnen im Griinen

exzellente Infrastruktur

zahlreiche Sport- und Freizeitmoglichkeiten

groBe Anzahl an kulturellen Angeboten und Aktivitaten

WWW.CARISMA.TIROLs #e = .
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' I# Kranebitten hat schon im 14, Jahrhundert be$tanden Der Na,mq .bettunim eine herrliche Waldlichtung genieRen Sie bereits im
e N 4 leitet sich von Kranawitt ab, einem im bairischen Sprachgebiet  Parterre einen fantastischen Ausblick.
= ’i £= 1 t-..,_r: ot 1 gebrauch‘ﬁ'Ehen Ausdruck fur Waagholder Kranebittenliegt west- . | . &
S P e e i .|.|.ch derﬂm“"ﬁ;uckeﬁ*ﬂn&lstadmndﬁt-aufgﬂﬁme* ausge- Wie bei all unseren Wohnb%up.nojekte'nu ist uns_aueh' hier die .
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g il ‘_'f.",. eten Lage im Griinen - und dennoch z msnal n- Wohn- und Lebensqualitdt der zukiinftigen Bewohner*innen
I"I : " i Igl_ sehﬁgelle'btesw.phngqblet J_W;ﬁfﬁr'f:amlﬁenstﬁ!lfzﬁl} Qu‘;}‘pm Herzensanliegen. In enger Zusammenarbeit mit Ihnen -
_SEHTUhlgenStagittelrmtc[e-’f\lahezurNatquncf'sem‘emex!Iusr '_ und uhseren reglonalen Fachfirmen gestglfc.en wir dursh-

Bl ven, Iahdllchén Charakter. = e, die du na
lichkeit - punkten Unsere hohe "Eiger i alausstaitung

Die verkehrs_technlsche Anbindung kénnte im Vergleich zu an- garantlert lhnen dabel hochste Slche ur lhre Investition. . -
deren Stadtteilen kaum besser sein. Eine ganze Fille an Frei- oo -
|én er ich durch die unmittelbare Nihe zu ~ Wir bieten 'IT'meh c Bsl
umliegenden Naherho lune i Zuhause. Bei uns smd Sie elnfach in guten Handen

wendel, dem groRten Naturpark Nordetirols. Und natiirlich dem

gesamten Semmer- und Winterangebot von Innsbruck und Um-
gebung Dl .:-7:!

Herzlichst, lhr

[5ie exkluswe Wohnanlage K2 mit ihren 13 Einheiten richtet sich
an Kaufer*innen auf der Suche nach stilvollem Wohnen zwischen
Natur und Urbanitat. Durch die sonnige Hanglage und die Ein-
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BERGSOMMER

Die Sonne scheint vom strahlend blauen Himmel. Ihre warmen Strahlen schmeicheln der
Haut. Eine sanfte Brise weht. Es riecht nach Sommer: Saftige griine Wiesen in voller Blite,
hie und da frisch gemahtes Gras oder trocknendes Heu auf den Feldern - ein wunderscho-
ner Sommertag erwartet uns.

Wenn sich der Duft tausender Alpenblumen Gber den Wiesen entfaltet, das Lauten der
Kuhglocken von den Almen schallt und die Sonne idyllische Bergseen erwarmt, dann ist es
Zeit hinauszugehen und Tirol mit allen Sinnen zu erkunden.

WWW.CARISMA.TIROL
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BERGWINTER

Sie haben ihn vergessen, den Winter von damals? WeiBe Schnee-
landschaft, strahlend blauer Himmel, erste feine Strahlen der
Wintersonne. Abseits des Massentourismus finden Sie rund um
lhr neues, behagliches Zuhause den Winterzauber wieder. Die
Klarheit eines Wintertages lasst Sie alles um sich herum vergessen
und in der Stille des Augenblickes versinken.

Der Schnee auf Feldern, Wald und Bergen wirft die Strahlen der
Sonne glitzernd zuriick. Gut fir Seele und Korper. Er macht die
Landschaft leise, die umliegenden Gerdusche werden ganz ge-
dampft. GenieBen Sie die Ruhe und nehmen Sie ein Stiick davon
mit nach Hause.
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| Cveret u AN ﬂ : NAHERHOLUNG MIT AUSGEZEICHNETER INFRASTRUKTUR
1 -- Universitat . - . . .
Fapalall - ot Al - - : Die Wohnanlage mit ihren 13 Wohnungen be- Im unmittelbaren Umkreis finden Sie:
| L : KIT'Ir'(l:l findet sich in leichter Hanglage direkt am FuBe - Arzt (0,4 km)
= 6 s L des Naherholungsgebietes von Innsbruck - der - Sportanlage (0,4 km)
- R criaiel Nordkette - und dem Naturpark Karwendel. - Restaurant/Gasthaus (0,5 km)
4 1 - Kindergarten (0,6 km)
1 v/ i Besonders fiir Sportinteressierte und Familien Kinderspielplatz (0,7 km)
I f bieten sich zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, _pgank (0,9 km)
L @ wie Wandern, Laufen, Biken und Skifahren. - Trafik (0,9 km)
a =] e FuRBlaufig erreichen Sie viele wichtige Nahver- - Backerei (0,9 km)
v = ] L . .. - Supermarkt (0,9 km)
e ; i = e il @ o sorger sowie diverse Kinderbetreuungsstatten ~Volksschule (0.9 km)
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Einkaufs- / - v S o ! £ 3 mehrere Haltestellen, von denen aus Sie be- -SFhW|mmbad (1,6 km)
zentrum TR o West- quem mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln direktin - E|nkaufszentrum Cyta(2,2km)
CYTA e - J e () - R bahnhof das Stadtzentrum oder mit dem Zug nach Inns- - Volksschule/Mittelschule (2,4km)
e e e Q) IeLICK bruck oder Seefeld fahren kénnen. - Einkaufszentrum west (4 km)
. !
. o B i
g - i 'h : m T H II-“’HF
—? . —— - — f =1 - -
v |I|||¢ A, o s S L - !: I-.:.—.—. a — 5 [ S
’ i o, - b . o E o BHF  Bahnhof
L —— | . . - f it ! KG Kindergarten
p o | e o mighrans ) § % P, R = VS Volksschule
N ¥ s f ¥ | |::| P # ]
. } ': ; 4 - b q - ; I . - S -
.'_ 1 gt I S, M iy ey - B Rl [y . e Sl Bl by Tl * o : 500m
'.W\AI\I/W..CA___R_IaSMA.TI ROL - arTea T = - :
- : ssars oy - L
- o = o [u]]

) e - g



oy r']

-
1

oy | A8 ?ﬁ

i o -

Bifu btu
i

.
il

111:“1% '"*F ' : . _ W I

i e r“'q'w n

Ny .
- i‘?‘;__CARISMA.TIROL

e




iy

|

y-
-

|

- i
e
T .
B N i 7
L e 1= o =
g
- X
-
. Tt
- . ¥ e
4 K ]
" ¥ | 3
r > ol

ANiF I Es e L] -

LR T T ey - 4 -.-.- o .
N LA L

%

LEBENSTRAUM
RUCKZUGSORT
WOHLFUHLWOHNUNG

WILLKOMMEN IN IHREM NEUEN ZUHAUSE

lhr neues Zuhause verfligt Uber eine geho-
bene Standardausstattung. Diese reicht von
warmen EchtholzfuBbdden in den Wohnréu-
men Uber grolRformatige Feinsteinzeugfliesen
bis hin zur hochwertigen Sanitarausstattung.

Das Wohnbauprojekt ist umgeben von viel
Wald und Natur. Sie befinden sich in einer sehr
sonnigen Stidhanglage am Waldrand zum Kar-
wendel.

Alle Wohnungen verfligen Gber Balkone, Ter-
rassen oder grofziigige Garten. Selbstver-
standlich gibt es fiir alle 13 Wohneinheiten
ein eigenes Kellerabteil und ausreichend vie-
le Tiefgaragenstellplatze. Sie erreichen jede
Wohnung bequem Uber einen Lift.

Da bleiben kaum noch Wiinsche offen. Falls
doch, kénnen Sie wahrend der Bauphase na-
tirlich Ihre Wiinsche mit einflieBen lassen
und so lhr neues Zuhause mitgestalten. Ge-
meinsam mit uns realisieren Sie |hre ganz per-
sonlichen Vorstellungen von den eigenen vier
Wainden.

Unser Team steht lhnen mit seiner langjahri-
gen und umfassenden Erfahrung jederzeit hilf-
reich zur Seite. Gemeinsam mit unseren ausge-
wahlten regionalen Fachfirmen entwickeln wir
das beste Resultat flr |hr uneingeschranktes
Wohlfiuhl-Wohngefihl.

Erschaffen Sie sich gemeinsam mit uns Ihren
ganz indiviuellen Lebenstraum.
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WOHLFUHLWOHNUNGEN
UNSERE BEISPIELE

FPH +1,20
Hohe 150cm
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DACHGESCHOSS

Wohnfliache 97,55 m?
Terrasse 115,83 m?
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Beidenin der Verkaufsbroschiire vorgestellten Wohneinheiten handelt es sich um beispielhafte
Visualisierungen, die nicht verbindlich und nicht Vertragsinhalt sind. Anderungen kénnen jedenfalls
moglich sein. Die verbindliche Gestaltung der Wohneinheiten ergibt sich ausschlieBlich aus der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung und den dem Vertrag beigefligten Planen.




WOHLFUHLWOHNUNGEN
UNSERE BEISPIELE

A-ZIMMER-GARTENWOHNUNG

TOP —WI12

2. OBERGESCHOSS

Wohnfliache 97,96 m*
Terrasse 26,86 m?
Garten inkl. Béschung 368,84 m*
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Bei den in der Verkaufsbroschiire vorgestellten Wohneinheiten IML
handelt es sich um beispielhafte Visualisier:ungen, die nicht IW’
verbindlich und nicht Vertragsinhalt sind. Anderungen kénnen Im&
jedenfalls moglich sein. Die verbindliche Gestaltung der INOANONN
Wohneinheiten ergibt sich ausschlieBlich aus der Bau- und \
Ausstattungsbeschreibung und den dem Vertrag beigefligten

Planen.
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WOHLFUHLWOHNUNGEN
UNSERE BEISPIELE

3-ZIMMER-TERRASSENWOHNUNG

TOP —WO09

2. OBERGESCHOSS

Wohnfliche 70,93 m?
Balkon 7,74 m*
Terrasse 45,75 m?

Beideninder Verkaufsbroschtire vorgestellten Wohneinheiten

handelt es sich um beispielhafte Visualisierungen, die nicht
verbindlich und nicht Vertragsinhalt sind. Anderungen kénnen
jedenfalls moglich sein. Die verbindliche Gestaltung der
Wohneinheiten ergibt sich ausschlieBlich aus der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung und den dem Vertrag beigefiigten
Planen.
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ERDGESCHOSS

Wohnfliache 46,74 m?
Terrasse 16,68 m?

Garten inkl. Béschung 97,57 m?
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Balkon 742 m?
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Beidenin der Verkaufsbroschire vorgestellten Wohneinheiten
handelt es sich um beispielhafte Visualisierungen, die nicht
verbindlich und nicht Vertragsinhalt sind. Anderungen kénnen
jedenfalls moglich sein. Die verbindliche Gestaltung der
Wohneinheiten ergibt sich ausschlieBlich aus der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung und den dem Vertrag beigefligten
Planen.

Beideninder Verkaufsbroschtire vorgestellten Wohneinheiten
handelt es sich um beispielhafte Visualisierungen, die nicht
verbindlich und nicht Vertragsinhalt sind. Anderungen kénnen
jedenfalls moglich sein. Die verbindliche Gestaltung der
Wohneinheiten ergibt sich ausschlieBlich aus der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung und den dem Vertrag beigefiigten
Planen.




DER CARISMA MEHRWERT

AUSFUHRUNGSSTANDARDS UND BESONDERHEITEN

WWW.CARISMA.TIROL

MOBILITAT

Gibt Menschen mit Handicap
die Moglichkeit, ihren Lebens-
raum selbststindig und uneinge-
schrankt zu nutzen.

Weitgehend stufenlose Erreichbarkeit

Ihrer Wohnung - von der Tiefgarage bis

auf Ihre Terrasse oder lhren Balkon

Ausreichend grof3zligige Bewegungs-
flachen mit gut befahrbaren Bodenbe-
lagen und hoher Rutschsicherheit im
Sanitarbereich

SICHERHEIT

Fir die Bedirfnisse der heutigen
Zeit, um lhr Zuhause als sicheren
Rickzugsort zu gestalten.

Beleuchtung der Allgemeinflachen
mit Bewegungsmeldern und/oder
Lichttastern

Wohnungseingangstir mit Mehrfach-
verriegelung und einbruchhemmen-
dem Zylinder

Rauchmelder in allen Aufenthalts-
raumen sorgen fur |hre Sicherheit bei
Brandgefahr

ENERGIE

So baut man heute - energie-
effizientes Wohnen durch intelli-
gente Planung und Verwendung

nachhaltiger Rohstoffe.

Energie-Standard mit entsprechen-
der Fassadenddammung und 3-fach-
verglasten Fenstern flir besten Schall-
und Warmeschutz

Die Warmeverteilung innerhalb der

Wohnung erfolgt mittels FuBboden-
heizung und Raumthermostat fiir ein
behagliches Wohnklima.

Heizwirmebedarf [HWB] kWh/m?a:
46, Klasse B

Gesamtenergieeffizienz [fGEE]:
0,70

i

KOMFORT

Kleine, durchdachte Besonder-
heiten komplettieren lhr neues
Zuhause.

Ein Schlissel schlie3t Ihre Wohnung,
Keller und Briefkasten. Dazu bekom-
men Sie einen Handsender pro
Tiefgaragenparkplatz

Personenaufzug von der Tiefgarage
bis ins Dachgeschoss

Frostsichere Wasseranschlisse bei
den Gartenwohnungen

Funkgesteuerter Sonnenschutzin
allen Wohnrdumen

Echtholzparkettbéden im gesamten
Wohnbereich und groBformatige Fein-
steinzeugfliesen im Sanitarbereich

Vorbereitung der Medienverteilung
fur Telefon, TV und Internet




BAUWERK"® . S

LANGLEBIG UND :
WOHNLICH

Ihr Wohnen ist so einzigartig wie |hr Parkettboden. Der Echtholzparkett
von Bauwerk ist ein raumpragendes Naturelement und verleiht |hrem
neuen Zuhause Warme und Geborgenheit.

BAUWERK-PARKETT

Seit 1935 fertigt das Schweizer Traditions- 2 — -
unternehmen Bauwerk mit typisch schwei- g
zerischer Zuverlassigkeit und Prazision
Parkett flr hochste Anspriiche. Mit der
Casapark Eiche haben wir einen sehr
hochwertigen und fiir FuBbodenheizungen
optimierten Parkett gewahlt. Das dafir
verwendete Holz kommt aus kontrollierter
Herkunft.

Casapark Eiche - Landhausdiele, .h“'?-.
matt versiegelt -

BALKON- & TERRASSENBELAG

‘.\: . =
Das Larchenholz ist ein duf3erst robustes. ‘ \\_

Dieses europdische Holzist durch seine Harz- < ;
schicht wasserabweisend und damit sehr - o

widerstandsfahig und wetterfest. Die natlir-

liche Verwitterung des Holzes bringt ein

edles Silbergrau zum Vorschein. Dieser

natlrliche Vorgang kann durch regelmaRiges

Olen verlangsamt werden. Gartenwohnun- dich

gen erhalten einen hochwertigen Betonst- : 1 . .
einplattenbelag. Larchenholz, natur ] i
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ARISMA.TIROL

SONNEN- UND _
WETTERGESCHUTZT

DIE RAFFSTORES

Sie sind wahre ,Alleskénner” und sorgen fiir optimales Raumklima: Hitzeschutz
durch Reflexion der Sonnenstrahlung, Regulierung des Lichteinfalles bis hin zu
hervorragender Abdunkelung durch Verstellbarkeit der Lamellen und Wetter-
schutz durch stabiles SchlieBen des gesamten Lamellensystems. Und damit es zu
keinen stérenden Gerduschen kommt, werden die Lamellen in Filhrungsschienen
mit Kunststoffeinlagen gefiihrt.

HIGHLIGHT IN VOLLER BREITE

Der Raffstore mit Z-Lamelle ist das technische und optische Highlight bei wind-
stabilen Sonnenschutzlamellen. Die breite Design-Form und die Farbvielfalt ma-
chen ihn zu einem interessanten Fassadenelement.

Alle Sonnenschutzelemente kdnnen komfortabel
mittels Funkfernbedienung gesteuert werden.




SUN DELIGHy

HOCHWERTIG
UND ZEITLOS

DIE SANITARAUSSTATTUNG

Unsere Sanitar-Markenprodukte begeistern neben
ihrem herausragenden Design auch durch besondere
Eigenschaften:

GEBERIT - WC-Dricker
Einwurfrahmen fiir Sptilkastensteine, flr beste Hygiene

HANSGROHE - Armaturen

sparsame & umweltfreundliche Armaturen aus rostfreiem
Chrom, leicht zu reinigen

LAUFEN LUA -WC
LAUFEN PRO S - Handwaschbecken

kratzbestandiges & verfarbungsresistentes Porzellan in weil3

KALDEWEI PURO - Waschbecken
KALDEWEI CAYONO - Badewanne
KALDEWEI SCONA - Duschtasse, barrierefrei

Die KALDEWEI Badprodukte haben eine robuste Emailgla-
sur und sind dadurch kratzfester und verfarbungsresistenter
als Acryl-Produkte. Zudem sind die KALDEWEI Badprodukte
zu 100% recyclebar. Daflir werden ausschlief3lich nattrliche
Rohstoffe aus umweltfreundlicher Herstellung verarbeitet.

KALDEWEI

LAUFEN

R

hansgrohe

GEBERIT




FAIREN FIXPREIS . - L

Neben unserer Handschlagqualitat halten wir Fairness und
Transparenz als CARISMA Unternehmenswerte hoch.

Deshalb kalkulieren wir auch keinerlei Verhandlungsspiel-
raume bei der Preisfindung ein.

Unser Unternehmen steht fiir eine faire Fixpreispolitik. Sie
erhalten bei uns hochwertige Qualitat, hergestellt von regio-
nalen Fachbetrieben mit langjahriger Erfahrung zu fix kalku-
lierten Preisen.

- ~ig

Dies bedeutet, dass der Kaufpreis flr niemanden reduziert - R i =D PR \
wird, ebenso wie er sich durch héher bietende Angebote : e SANDRA POSCH;’KM’A_.‘}-‘ o NICOLA DERTNIG
nicht erhohf: Diese Klarl'le|t ki).mmun|2|eren wir all unseren 1 IMMOBILIENVERKAUF™ +- “ IMMOBILIENVERKAUE
Interessent®innen und Kaufer*innen. L pevei

i #+ 43 512 580790 31 ==+ %3 512 580790 32
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CARISMA Immobilien
OlympiastraRe 37
6020 Innsbruck
verkauf@carisma.cc
www.carisma.tirol

SARAH PAULITSCH: 2
VERTRIEBSASSISTENZ 4!




IN GUTEN HANDEN

I e WY,

j:j"“' n;]mH 3 = BT

Rt
R

et |
-

: -
. . |

FEI“!F.‘
ik ¥

IMPRESSUM

CARISMA Immobilien 2 GmbH

Inhaber und Geschaftsfihrer: Mag. (FH) Michael Kugler
UID-Nr. ATU71480159

FN 446050g, Landesgericht Innsbruck

Druck- und Angabenfehler vorbehalten.

Bildnachweis: Miviso; Innsbruck Tourismus / Christian Vorhofer; Kaldewei, Bauwerk Parkett
AG, Google Maps, Klaus Polzer; unsplash: Jeremy Chen, Robson Hatsukami, Kobby Medez,
Emma Paillex, Gabriel Alenius, Sugar Bee, Christian Lohner, Marc Markstein, Marian Kréll;
PixaBay: Gabriel Greuter, Julie Kolibrie, Else Margriet, David Mark, Amir Saad, leisi1, Sophia
Hllmar, Oli Lynch, Simon Rei, Jeon Sango; iStockphoto: Oleh Slobodeniuk, Douglas Olivares,
Aleksandar Nakic, Canva: U.J. Alexander, Lolostock; Teamfotos: llvy Rodler Photography,
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CARISMA IMMOBILIEN 2 GMBH | OLYMPIASTRASSE 37 | 6020 INNSBRUCK
+43 512 580790 31 | VERKAUF@CARISMA.CC
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