DASNEUE Cm

Wiener Neudorf, 30.05.2026

Ubersicht Mietkaufangebot
Reihenhaus 3, Krainerhiitte 45, 2500 Heiligenkreuz inklusive 2 Carport-Stellplatze

Sehr geehrte Interessentin,
sehr geehrter Interessent,

wir dirfen Thnen nachstehend ein attraktives Mietkaufmodell fir ein Reihenhaus inklusive zwei
Carport-Stellpldtzen vorstellen.

Das Modell verbindet die sofortige Nutzung des Objekts mit der M&glichkeit, dieses innerhalb
von 7 Jahren zu erwerben. Dabei werden 50 % der Nettomiete auf den spdteren Kaufpreis
angerechnet. Zusdtzlich profitieren Sie von einer reduzierten Miete, einer Kaufpreisgarantie
mit nur hdlftiger VPI-Wertsicherung sowie davon, dass keine Maklerkosten anfallen.

Eckdaten auf einen Blick:
Punkt Kondition

Gesamtkaufpreis Reihenhaus inkl. 2 Carports mit

Vorbereitung E-Ladestation EUR 623.458,00

Anfangszahlung bei Vertragsabschluss (20 % des Kaufpreises) EUR 124.691,60

Monatliche Miete brutto EUR 1.592,00
Betriebskosten derzeit, exkl. Heizung und Warmwasser EUR 220,00

Derzeitige monatliche Gesamtbelastung EUR 1.812,00
Kaufpreisanrechnung aus der Miete EUR 720,00 pro Monat
Kaufpreisanrechnung bei 7 Jahren EUR 60.480,00

Laufzeit der Kaufoption bis zu 7 Jahre
Maklerkosten keine

Wertsicherung Kaufpreis und Miete nur halbe VPI-Verédnderung
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1. Kaufgegenstand und Kaufpreis

Angeboten wird ein Reihenhaus samt zwei Carport-Stellplatzen.
Position Kaufpreis

Reihenhaus EUR 593.858,00

Carport-Stellplatz1 EUR 14.800,00

Carport-Stellplatz 2 EUR 14.800,00

Gesamtkaufpreis EUR 623.458,00

Der Kaufpreis wird bereits zu Beginn des Mietkaufmodells festgelegt. Wdhrend der
Optionslaufzeit erfolgt lediglich eine Wertsicherung nach dem halben Verbraucherpreisindex,
kurz VPI. Auch wenn sich Immobilienwerte tatséchlich stiarker entwickeln sollten, ist die
Anpassung des vereinbarten Kaufpreises damit auf die halbe allgemeine VPI-Verdnderung
begrenzt.

2. Keine Maklerkosten
Fur dieses Angebot fallen fir den Kdufer beziehungsweise Mietkdufer keine Maklerkosten an.

Bei einem Immobilienkauf werden hdufig Maklerkosten von bis zu 3 % zuziiglich 20 %
Umsatzsteuer, somit bis zu 3,6 % des Kaufpreises, verrechnet.

Auf Basis des gegenstdndlichen Gesamtkaufpreises entspricht dies einer mdglichen Ersparnis
von rund EUR 22.444,49.

3. Monatliche Miete und Betriebskosten

Die monatliche Miete betrdgt insgesamt EUR 1.592,00 brutto pro Monat.
Position Nettomiete USt Bruttomiete
Reihenhaus EUR 1.360,00 10 % = EUR 136,00 EUR 1.496,00
Carport-Stellplatz 1 EUR 40,00 20%=EURB,00 EUR 48,00
Carport-Stellplatz 2 EUR 40,00 20%=EURB,00 EUR 48,00
Gesamtmiete monatlich EUR 1.440,00 EUR 152,00 EUR 1.592,00

Die vereinbarte Miete liegt aufgrund der Anfangszahlung rund 20 % unter der kalkulierten
marktiiblichen Miete.
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Die monatlichen Betriebskosten betragen derzeit EUR 220,00 brutto pro Monat, exklusive
Heizung und Warmwasser. Fur ein Objekt dieser GroBe handelt es sich um vergleichsweise
gunstige laufende Betriebskosten.

Die derzeitige monatliche Gesamtbelastung betrdgt somit:

Position Betrag brutto
Miete gesamt inkl. USt EUR 1.592,00
Betriebskosten derzeit inkl. USt, exkl. Heizung und Warmwasser EUR 220,00
Monatliche Gesamtbelastung derzeit EUR 1.812,00

Nicht enthalten sind insbesondere Heizung, Warmwasser, Strom und sonstige personliche
oder verbrauchsabhdngige Kosten.

4. Anfangszahlung

Bei Abschluss des Mietkaufvertrages ist eine Anfangszahlung in Héhe von 20 % des
Gesamtkaufpreises zu leisten.

Das entspricht:

EUR 124.691,60

Diese Anfangszahlung wird bei einem spdteren Kauf vollstdndig auf den Kaufpreis
angerechnet.

5. Mietanrechnung auf den Kaufpreis

Von der monatlich bezahlten Nettomiete werden 50 % auf den spdteren Kaufpreis
angerechnet.

Grundlage Betrag

Monatliche Nettomiete gesamt EUR 1.440,00

Davon 50 % Kaufpreisanrechnung EUR 720,00 pro Monat
Kaufpreisanrechnung pro Jahr EUR 8.640,00
Kaufpreisanrechnung bei 7 Jahren EUR 60.480,00

Die Umsatzsteuer sowie Betriebskosten werden nicht auf den Kaufpreis angerechnet.
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6. Kaufoption

Der Mietkdufer erhdlt das Recht, das Reihenhaus samt zwei Carport-Stellpldtzen innerhalb von
7 Jahren ab Vertragsabschluss zum Preis von Mai 2026, nur erhtht um die halbe
Wertsicherung gemdf Verbraucherpreisindex, zu erwerben.

Der spdtere Kaufpreis reduziert sich um:
1. die Anfangszahlung in Hohe von EUR 124.691,60, sowie

2. die bis zum Kaufzeitpunkt angesammelten anrechenbaren Mietanteile.

7. Beispielrechnungen

Kauf nach 7 Jahren

Position Betrag
Gesamtkaufpreis EUR 623.458,00
abziiglich Anfangszahlung EUR 124.691,60
abziiglich Mietanrechnung fiir 7 Jahre EUR 60.480,00

Restkaufpreis nach 7 Jahren vor Indexierung EUR 438.286,40

Dieser Restkaufpreis wird nicht nach der tatsdchlichen Immobilienwertentwicklung angepasst,
sondern lediglich nach der vereinbarten hdlftigen VPI-Wertsicherung.

8. Kaufpreisgarantie mit nur hdlftiger VPI-Wertsicherung

Sowohl die Miete als auch der Kaufpreis werden nach dem VPI wertgesichert. Dabei wird jedoch
nicht die volle Verdnderung des VPI weitergegeben, sondern nur die Halfte.

Beispiel: Steigt der VPl in einem Jahr um 3 %, erhéhen sich Miete und Kaufpreis nicht um 3 %,
sondern nurum 1,5 %.

Fur den Mietkdufer bedeutet das eine besondere Planungssicherheit: Der Kaufpreis wird bereits
heute vereinbart und steigt wahrend der Optionslaufzeit nur im Ausmaf der halben allgemeinen
VPI-Verdnderung. Die tatsdchliche Wertentwicklung von Immobilien kann davon deutlich
abweichen. In der Vergangenheit waren bei Immobilien auch Wertsteigerungen von rund 4 %
pro Jahr oder mehr maglich. Sollte sich der tatsdchliche Immobilienwert starker entwickeln als
der halbe VPI, bleibt der vereinbarte Kaufpreis dennoch nur nach der hdlftigen VPI-
Wertsicherung angepasst.
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9. Kaufnebenkosten und laufende Nutzung

Sdmtliche mit dem spdteren Kauf verbundenen Nebenkosten sind vom Kdufer zusdtzlich zum
Kaufpreis zu tragen. Dazu zdhlen beispielsweise Grunderwerbsteuer,
Grundbucheintragungsgebihr, Vertragserrichtungskosten, Beglaubigungskosten, allféllige
Finanzierungskosten.

Die laufenden Betriebskosten trdgt der Mietkdufer nach MaBgabe des Mietvertrages.
Wertsteigernde Investitionen, bauliche Anderungen oder sonstige wesentliche Verénderungen
am Mietgegenstand bedirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Eigentiimers.

10. Wichtiger Hinweis

Dieses Ubersichtsschreiben dient der ersten Information und stellt noch kein verbindliches
Vertragsangebot dar. Die endgiiltigen Bedingungen, insbesondere zur Ausibung der
Kaufoption, zur Indexierung, zur Behandlung der Anfangszahlung, zu den Rechtsfolgen bei
Nichtausibung der Kaufoption sowie zur Ruckzahlung dllfélliger Betrdge, werden im
Mietkaufvertrag gesondert geregelt.

Mit freundlichen GriiBen
Julian Kerber, MA
Projektentwicklung & Verkauf
Mobil: 0660 560 98 25
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