AAAAAAAAAAAAAAAA
11111111






SERENITY AMALIENSTRASSE 28 PROJEKT

Ein Stilaltbau der Jahrhundertwende bildet den Rahmen fiir etwas
Besonderes: In der Amalienstrafde 28 werden zwei GeschofSe mit Feingefithl revi-
talisiert. Altbau-Charme, grof$ztigige Raumhohen und dezente moderne Akzente

fiigen sich zu einer architektonisch ausgewogenen Komposition.
Serenity steht ftir echte Wohnqualitit im noblen Hictzing - ruhig, stilvoll und
mit cinem Anspruch, der bleibt.
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SERENITY

7 EXKLUSIVE EIGENTUMSWOHNUNGEN
GROSSEN VON 35 BIS 145 m?

1- BIS 5-ZIMMEREINHEITEN
HOCHWERTIG REVITALISIERTER STILALTBAU
GEHOBENE LAGE IN OBER ST. VEIT
HWB: 155 KWH/m?2A, F .. 2,69







SERENITY AMALIENSTRASSE 28

Zwischen dem prachtvollen Schloss Schénbrunn und dem Lainzer
Tiergarten erstreckt sich eine der begehrtesten Wohngegenden
Wiens: Hietzing. Inmitten dieses traditionsreichen Bezirks liegt Ober
St. Veit — ein ruhiges, gewachsenes Viertel mit herrschaftlichen Alt-
bauten, alten Garten und gepflegter Zuriickhaltung. Genau hier ent-
faltet Serenity seine besondere Wirkung. Charmante Cafés, geho-
bene Lokale und der Wienerwald als naher Rickzugsort schaffen
eine Atmosphare, in der man aufatmen kann. Dank der exzellenten
Anbindung bleibt auch die Stadt immer in Reichweite. Serenity steht
hier fir einen Wohnstil, der Ruhe ausstrahlt — und Bestand hat.
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SERENITY AMALIENSTRASSE 28 LAGE

O Nikolaitor

O WienHutteldorf

U4, S-Bahn, Zug

Bildungseinrichtungen
der Dominikanerinnen
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LAINZER TIERGARTEN

O Himmelhofwiese
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O Warmbacher

ARG .4

Griechisches Restaurant

KUNIGLBERG

10A, 47A, 48A, 58A, N64
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O Wistenhaus

SCHONBRUNN

O Tiergarten
‘\ SCHER GARTEN

O Gloriette

O ORF-Zentrum

Schloss Schénbrunn O

O GroBes Plamenhaus
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THEART
OFLIVING

(1) Wiens wildeste Ruhezone

Der Lainzer Tiergarten, einst kaiser-
liches Jagdrevier, ist heute ein weit-
laufiges Naturschutzgebiet mit alten
Waldern, Wildgehegen und herrli-
chen Ausblicken Gber Wien. Ein Ort,
an dem die Natur zur Ruhe kommt
und der Alltag in weite Ferne rickt.

LAINZER-TIERGARTEN.AT

(2) Wo Kunst zuhause war

In der historischen Klimt-Villa
arbeitete Gustav Klimt an seinen
spaten Meisterwerken. Heute er-
zahlen Originalraume, persdnliche
Gegenstande und wechselnde
Ausstellungen vom Leben eines der
bedeutendsten Kunstler Wiens.

KLIMTVILLA.AT

UMGEBUNG

(3) Spuren der Geschichte

Das barocke Schloss Schénbrunn,
der dlteste Tiergarten der Welt und
die weitlaufigen Parkanlagen ver-
einen Kultur, Erholung und Archi-
tektur in einzigartiger Harmonie —
eingebettet in eines der schénsten
Naherholungsgebiete Wiens.

LAINZER-TIERGARTEN.AT
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(4) Cucina mit Konzept

Die Cucina Alchimia verbindet
moderne Kiche mit nachhaltigem
Anspruch. Kreative Gerichte, wech-
selnde MenUs und ein Fokus auf
Fermentation machen das Lokal in
Ober St. Veit zum Tipp fur alle, die
das Unerwartete schatzen.

CUCINA-ALCHIMIA.ORG

(5) Der feine Klassiker

Das Plachutta Stammhaus Hietzing
ist eine Institution der Wiener K-
che. Berihmt fir seinen Tafelspitz,
vereint es traditionelle Gerichte mit
stilvollem Ambiente — und liegt nur
wenige Schritte von Schénbrunn
entfernt.

PLACHUTTA.AT

(6) Isis mit Handschrift

Anton’s Tafel steht fir handge-
machtes Eis — reduziert auf das
Wesentliche, mit besten Zutaten
und viel Fingerspitzengefuhl. Ein
stilvoller Genussort fir alle, die das
Besondere lieben — im Herzen von
Ober St. Veit.

ANTONS.AT




SERENITY AMALIENSTRASSE 28 1130 WIEN

Serenity is the choice
ive with care
and clarity
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SERENITY AMALIENSTRASSE 28 WOHNUNGEN

Wer eine der sieben Wohnungen bezieht, entscheidet sich fir Ruhe,
Raum und eine besondere Form von Stil. GroRzligige Raumh&hen,
durchdachte Grundrisse und hochwertige Materialien schaffen ein
Wohngeflhl, das zeitlos ist — und dabei alles andere als gewdhn-
lich. Die Einheiten bieten 35 bis 145m? Wohnflache mit 1 bis 5 Zim-
mern — perfekt fir Menschen, die bewusst wohnen wollen, ohne
Kompromisse. Einzelne Wohnungen verfligen Uber private Terras-
sen, der begriinte Innenhof mit Fahrradabstellplatzen bietet zu-
sétzlichen Komfort im Alltag. Jede Wohnung ist Teil eines exklusi-
ven Gesamtkonzepts, das Qualitdt splrbar macht. Nicht laut, nicht
beliebig — sondern persoénlich, solide und schén.
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SERENITY AMALIENSTRASSE 28 AUSSTATTUNG
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Serenity zeigt Qualitat im Feinen. Jeder Ausstattungsas-
pekt wurde mit Blick auf Asthetik, Funktion und Zeitlosig-
keit gewahlt — zurlckhaltend, stilvoll, ganz im Sinne der
klassischen Wiener Wohnkultur. Eichenparkett im Fisch-
grétmuster, komfortable FuRbodenheizung, groRzigige
Raumhéhen und hohe Tiren fir mehr Licht und Leich-
tigkeit schaffen ein ruhiges, wertiges Wohngefihl. Neue
Fenster und eine vollstandig modernisiert Elektroinstalla-
tion verbinden den Charme des Altbaus mit dem Komfort
von heute. Hier lebt der Alt-Wien-Stil weiter — zeitgemaR
interpretiert und mit Blick fir das Wesentliche.



EDLER EICHENPARKETT IM FISCHGRATMUSTER
FUSSBODENHEIZUNG MIT RAUMSTEUERUNG
HOHE TUREN UND RAUMHOHEN
NEUE FENSTER MIT ISOLIERVERGLASUNG
MODERNISIERTE ELEKTROINSTALLATIONEN
SANITARAUSSTATTUNG NAMHAFTER HERSTELLER
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SERENITY AMALIENSTRASSE 28 GRUNDRISSE

DIE GRUNDRISSE
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WOHNFLACHE - ca. 57,5 m?
TERRASSE — ca. 43 m?
Uber die Wendeltreppe im Lichthof \/ 1
besteht die Mdglichkeit Top 2 mit il
Top 6 zu verbinden. = I
P P

Die in der Plandarstellung dargestellte Mdblierung ist schematisch und dient ausschlieBlich zur lllustration. Diese Darstellungen sind unverbindliche Plankopien.
Der Planung und Ausfiihrung sind Anderungen vorbehalten. Es gilt die Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Samtliche MaRe sind RohbaumaRe. Planstand: Mai 2025
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WOHNFLACHE - ca. 50 m?

10P 4

WOHNFLACHE - ca. 36 m?
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SERENITY AMALIENSTRASSE 28 GRUNDRISSE

10P 6

WOHNFLACHE - ca. 87 m?

Uber die Wendeltreppe im
Lichthof besteht die M&glichkeit
Top 6 mit Top 2 zu verbinden.

1OP 7

WOHNFLACHE — ca. 68 m?

Die in der Plandarstellung dargestellte Mdblierung ist schematisch und dient ausschlieBlich zur lllustration. Diese Darstellungen sind unverbindliche Plankopien.
Der Planung und Ausfiihrung sind Anderungen vorbehalten. Es gilt die Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Samtliche MaRe sind RohbaumaRe. Planstand: Mai 2025
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WOHNFLACHE - ca. 51 m?2
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WOHNFLACHE — ca. 87 m?

Om A4|M1:100 5m N




SERENITY AMALIENSTRASSE 28

1130 WIEN







SERENITY AMALIENSTRASSE 28 KONTAKT

ALRAG ALLGEMEINE LEASING UND
REALITATEN AKTIENGESELLSCHAFT
WOLLZEILE 1-3/1/2.4 11010 WIEN
26
+43 1512 66 00
SERENITY@ALRAG.AT
ALRAG.AT

Haftungsausschluss: Diese Broschire ist eine allgemeine Information des Leistungsangebots der XXX Realitaten GmbH (ein Unternehmen der XXX Grup-

pe). Die gezeigten Ansichten der Gebaude sind Symbolbilder und freie kiinstlerische Darstellungen. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat
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