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50 Jahre Vertrauen
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Forty, Innsbruck-Igls
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NEUBAUPROJEKT FORTY
GANZ IM GRUNEN

Unsere Kleinwohnanlage, welche Sie direkt am Ortsanfang von Igls begriift, befindet
sich an der Iglerstrafle 40. Die Lage vereint die drei wichtigsten Wohlfiihlfaktoren:
Die Ndahe zur Stadt Innsbruck, die Lage am Fuf$ des Hausberges Patscherkofel und das

herrlich entspannte Wald- und Wiesenflair.



EIN GANZES STOCKWERK
FUR IHREN WOHNTRAUM

Im Bestandsgeb&ude Haus A werden drei Wohnungen saniert und das
Dachgeschoss wird ausgebaut. Zum Kauf steht im Haus A die groBzigi-
ge 2-Zimmer Dachgeschosswohnung mit Veranda, Terrasse und einem
Lift direkt in die Wohnung. Einzigartiges Wohnen mit einem grandiosen
Ausblick auf die Nordkette sind Ihnen hier garantiert.

In den Neubauten Haus B und C werden insgesamt nur sechs 4-Zimmer
Wohnungen realisiert — jede Wohnung nimmt ein ganzes Stockwerk ein.
Die Gartenwohnungen werden mit Privatgarten und Terrassenbereichen
ausgefuhrt. Die Neubauwohnungen in den oberen Geschossen Uber-
zeugen im Terrassenbereich mit einem herrlichen Ausblick auf die umlie-
gende Bergkulisse und erméglichen einen entspannten Tagesausklang.

Eine edle Holzlattung figt sich elegant als stilprégendes Element Gber
die Fassade der beiden Neubauten. Grofle Panoramafenster &ffnen den
Blick in die Natur und lassen viel Licht und Luft in die grofiziigigen Réu-
me. Die Néhe des angrenzenden Parks steht im Mittelpunkt. Beide Héu-
ser werden durch eine gemeinsame Stiege und einen Lift erschlossen.
Die Zufahrt in die gemeinsame Tiefgarage erfolgt Gber das bestehende,
angrenzende Neubauprojekt Forty2.

Das NeubauProjekt im UBEIBICK ..........c..iii oo

Grundrisse

Haus A: umgebaute 2-Zimmer Dachgeschosswohnung @

Haus B & C: 4-Zimmer Garten- und Terrassenwohnungen

Wohnlage Bauphase
Direkt neben dem Gsetzbichlpark Baustart Anfang 2022
und nahe Innsbruck Stadt Fertigstellung Ende 2023
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EIN ZUHAUSE MIT
HERRLICHEN AUSSICHTEN

Das Grundstick, auf dem die mehrgeschossigen Héuser entstehen,
grenzt unmittelbar an die idyllische Innsbrucker Parkanloge ,Gsetz-
bichl“. Umgeben von kleinen Familienhéusern und dem bereits er-
folgreich abgeschlossenen ZIMA Wohnbauprojekt Forty2 ergénzt das
Nachfolgeprojekt Forty den Siedlungscharakter perfekt.

Die begrinte Freiflache mit der im Nordwesten gelegenen Linde kann
zukinftig von allen Forty Bewohnern genitzt werden. Talseitig wird
die natirliche Geléndekante erhalten. Dadurch ergeben sich fir die
neuen Bewohner beeindruckende, unverbaubare Ausblicke und herr-
liche Erholungsmomente.

Der Luftkurort Igls ist einer der beliebtesten Stadtteile Innsbrucks und
liegt nur fonf Kilometer sidlich der Tiroler Landeshauptstadt. In Igls
wurden bereits zweimal die Olympischen Winterspiele ausgetragen.
Gastfreundschaft wie auch internationales Flair sind an allen Ecken
des charmanten Feriendorfs spirbar. Mit rund 2.000 Einwohnern ist
Igls eingebettet in unberthrte Naturlandschaft. Auch fir die schnelle
Anbindung in die Innsbrucker Innenstadt oder in die Nachbardérfer ist
gesorgt. Die Buslinie J verbindet im 10-Minuten-Takt in wenigen Mi-
nuten in die Innenstadt, zum Schwimmen an den Lansersee oder zum
Skifahren auf den Innsbrucker Hausberg Patscherkofel. |hr Auto kénnen
Sie ganz entspannt in lhrer hauseigenen Tiefgarage stehen lassen.

Das Neubauprojekt Forty bietet durch seine ausgezeichnete Lage das Beste

aus dem Innsbrucker Stadtleben, dem dorflichen Charme von Igls und der
herrlichen Natur rundum den Patscherkofel.









HOHER KOMFORT

IM TAGLICHEN LEBEN

Facettenreiche Lage im Dorfzentrum
Diverse Cafés, Restaurants & Hotels

o Im Dorfzentrum diverse Geschéfte & Dienstleister:
» Banken (Raiffeisen & Sparkasse)
» Trafik & Postfiliale

» Blumengeschaft

» Skischule | Skigeschéft | Skiverleih

Ganzjdahriges Freizeitangebot

e Hausberg Patscherkofel:
» Skifahren | Wanderwege | Almen | Bobbahn Igls
» Olympia Golf Igls
» Reitclub Igls

o Tennisclub Igls

o Kurpark Igls (Congresspark Igls)

e Gsetzbichlpark

o Golfclub Innsbruck-Igls

FuBlaufig unter 5 Minuten

a Bushaltestellen:

» [VB-Linie J (Patscherkofel-Nordkette)
» [VB-Linie N7 (Nightliner Patscherkofel-Nordkette)
» VT Richtung Patsch | Ellbégen | Pfons

0 Backerei

o Brot- & Milchautomat

Bildung
@ Kindergarten Igls (in 280 Metern erreichbar)

@ Volksschule Igls-Vill (in 350 Metern erreichbar)
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ALLES FUR IHR
WOHLBEFINDEN

Heizung & Warmwasser
Die Beheizung der Wohnanlage erfolgt durch eine Luftwérmepumpe
mit Gasbrennwerttherme: Zentrale Wéarmebereitung mit dezentraler
Wérmeibergabestation (Wohnungsstation) in der Wohnung. Mittels
Warmetauscher wird sowohl das Brauchwasser als auch die FuB3bo-
denheizung erwérmt. Die Fubodenheizung kann mittels Wohnungs-
station ganzjéhrig individuell geregelt werden. Die Temperatur im
Wohnraum wird Gber einen Raumthermostat gesteuert. Die Tempe-
ratur in den Nebenréumen wird manuell in der Wohnungsstation
eingestellt. Die Erfassung des Warme-, Kalt- und Warmwasserver-

brauchs erfolgt Gber Zéhler.

Energiewert
Haus A: 83 kWh/m?2a | Haus B: 55 kWh/m?a | Haus C: 51 kWh/m?a




Ein Schlissel fir alles

Mit nur einem Schlissel kénnen Sie Eingangstire, Keller,
Briefkasten und Tiefgarage 6ffnen. Als zuséitzlichen Komfort
erhalten Sie einen Handsender fur die Tiefgarage.

Individuelle Anschlisse

Alle Wohnungen sind mit Anschlissen fur Internet und
Kabel-TV sowie ausreichend Stromanschlissen und Licht-
schaltern ausgestattet. Auch im Kichenbereich werden alle
Anschlisse nach lhren Planungen vorbereitet, sodass die
neue Kiche nur noch eingebaut werden muss.

Moderne Fenster und Tiren

Die Fenster sind mit einer schall- und wérmedémmenden
3-Scheiben-Isolierverglasung ausgestattet. Die Turen sind
mit modernen Drickergarnituren versehen, welche das
harmonische Gesamtbild ergdnzen. Die Eingangstire ist
wdrme- und schalldémmend.

Edle Landhausdielen

Schlaf- und Wohnbereich werden im Standard mit Land-
hausdielen aus Eiche verlegt. Individuelle Lésungen sind
ebenfalls maglich.

Nambhafte Sanitérausstattung

Alle Bader und WC-R&umlichkeiten werden mit einer mo-
dernen, hochwertigen Bad- und Sanitérausstattung nam-
hafter Hersteller eingerichtet. Eine grofie Auswahl an ke-
ramischen Fliesen zur individuellen Gestaltung steht lhnen
zur Verfiigung.

Kaminanschluss

Das Wohlfihlkonzept wird mit der standardméfBigen Aus-
fohrung eines Kaminanschlusses in jeder Wohnung abge-
rundet. Es erwarten Sie besondere Entspannungsmomente
vor knisterndem Kaminfeuer.
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ZIMA BLICKT AUF
50 JAHRE VERTRAUEN

Vertrauen ist unser wichtigstes Gut. Und dieses Vertrauen hat sich
ZIMA in den letzten 50 Jahren konsequent erarbeitet: Bei unseren
Kunden durch Qualitat und Verlasslichkeit, bei unseren Mitarbeitern
durch Kollegialitét und Wertschétzung, bei unseren Partnern durch
Transparenz und Zuverlassigkeit. Als inhabergefihrte Unternehmens-
gruppe entwickelt ZIMA seit 1971 besondere Immobilien im deutsch-
sprachigen Alpenraum. Dabei haben wir in den vergangenen 50

Jahren nicht nur mehr als 8.000 Wohnungen und Raum fir 6.500

WIEN

DORNBIRN i
INNSBRUCK

Arbeitsplétze realisiert, sondern vor allem eine Vertrauensbasis auf
allen Ebenen geschaffen. Unsere Kunden sind dabei seit jeher ein
essenzieller Bestandteil unseres Erfolges und bilden das Fundament
for unsere Vertrauens-Allianz. Dieses entgegengebrachte Vertrauen
wollen wir auch in den néchsten 50 Jahren mit unseren Projekten
zuriickzahlen und so die Zukunft mit nachhaltigen Werten aktiv mit-
gestalten — Wir bauen auf Vertrauen.

BOZEN
ST. GALLEN
MUNCHEN






Visualisierungen enthalten kinstlerische Elemente und entsprechen nicht zur Génze der Realitét.

ZIMA Wohn- und Projektmanagement GmbH
Leopoldstrafie 1, A-6020 Innsbruck | Tel. +43 512 348178 | E-Mail: innsbruck@zima.at |www.zima.at

Vorarlberg | Tirol | Wien | Sudtirol | Ostschweiz | Minchen

rnEnn



