DAVIRSASSE



GEBORGENHEITS-Gefuhl.




UberBLICK

Mitten im Geschehen, aber dennoch fiir sich. Richtungsweisend modern, aber dennoch leistbar. Schnell,
dynamisch und flexibel, aber dennoch entschleunigt. Es sind genau diese Gegenséatze, die das neue Bauprojekt
DAVIDGASSE in sich vereint und damit so einmalig und begehrenswert macht. Im Herzen von Favoriten passt
sich das mondéane Gebaude an der Ecke Davidgasse und Karmarschgasse somit mihelos an die individuelle
Lebensweise seiner kinftigen Bewohner an. Mit seiner pragnanten Architektur Ubertréagt es den aktuellen
Zeitgeist auf alle acht Geschosse, in denen insgesamt 40 stilvolle Ein- bis Vier-Zimmerwohnungen entstehen.




STADT-Liebe.







DESIGN-Anspruch.

dasBESONDERE

In der Planung wurde ein besonderer Wert auf hochwertige, detailverliebte Architektur, die nicht nur durch
Asthetik, sondern auch durch Funktionalitét berzeugt, gelegt. Die Apartments sind kleine Raumwunder, die
durch kluge Raumaufteilung maximalen Wohnkomfort auf kompaktem Raum bieten. Die zuklnftigen Bewohner
genieBen in einer ruhigen StraBe des belebten Bezirks stets die ndtige Ruhe und Entspannung.

Die edle Kombination aus teils raumhohen Fenstern und hochwertigen Materialien, gepaart mit ausdrucksstarkem
Design, schafft nicht nur Wohnrdume, sondern Wohntrdume. Nahezu jede Wohnung verfugt Uber eine gemditliche
Loggia, einen sonnigen Balkon oder herrliche (Dach-) Terrassen.

Hier erleben Sie einen Wohnkomfort, der keine Winsche offenlasst. Ein Innenhof mit Kinderspielplatz, ein
zukunftsweisendes Heizsystem mit Fernwarme (FuBbodenheizung) sowie Tiefgaragenstellplatze und ein groBer
Fahrradraum im Erdgeschoss garantieren maximalen Komfort fir die ganze Familie. Hier finden Sie alles, was das
Herz begehrt. Profitieren Sie von niedrigeren Betriebskosten dank Photovoltaik und einer kompakten Bauweise.
Die durchdachten MaBnahmen garantieren ein nachhaltiges und effizientes Wohnen, das sowohl ékologisch als
auch 6konomisch Uberzeugt.




dieAUSSTATTUNG

Die Innenausstattung ist die Seele jedes Wohnraums. Sie ist die stilvolle Essenz, die den Alltag verschonert, die
jeder Routine Leichtigkeit einhaucht, die harmonische Ruckzugsorte schafft, die individuelle Entfaltung fordert.
Mit diesem starken Gedanken bieten wir mehr als nur den Ublichen Standard und verbinden zukunftsweisende
Trends mit zeitloser Eleganz und heimischer GemUtlichkeit. GroBformatige Fliesen, Eichenparkett und edle
Armaturen namhafter Hersteller sorgen unter anderem fUr eindrucksvolle Akzente, die das Zusammenspiel von
hochster Qualitat und auBergewdhnlichem Design zu einem einmaligen Wohnerlebnis machen.

Dartber hinaus ermdéglichen wir in der frihen Bauphase die Umsetzung individueller BedUrfnisse, nehmen
Ricksicht auf Winsche zu Grundriss und ZimmergroBen und beraten gerne bei Ausstattungsdetails oder
elektrischen Anschllissen. Design, Energieeffizienz und Barrierefreineit stehen dabei stets im Fokus jedes
Handelns. Weil héchste (Lebens-)Qualitat die Basis unserer Arbeit ist.

Stufenlose Erreichbarkeit Ihrer Wohnung

Einbruchhemmende Eingangstiren mit Mehrfachverriegelung
Rauchwarnmelder in Wohn- und Schlafraumen

Hochwertige Eichenparkett in allen Wohn- und Schlafbereichen
Gestaltung der Wand- und Bodenbeldge mit Feinsteinzeug in Badern und WC-Raumen
WeiBBe Innenttren mit Edelstahldriicker

3-Scheiben Isolierverglasung

WeiBe elegante Sanitarkeramik von namhaften Herstellern
FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

Ausreichend Stromanschlisse und Lichtauslasse

Anschlisse flr Unterhaltungstechnik (TV, Internet ... )
Moderner Personenaufzug

Offene und funktionale Grundrisse

Heizsystem Fernwarme

Garten-, Terrassen- oder Balkonflachen

Ausreichend Fahrradabstellplatze

Tiefgarage
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dieLAGE

Die Davidgasse 59 befindet sich im pulsierenden Herzen des 10. Wiener Bezirks, Favoriten. Diese Lage bietet eine
hervorragende Anbindung an wichtige Verkehrsknotenpunkte, wie den Matzleinsdorfer Platz, den Hauptbahnhof
und den Reumannplatz. Die geplante U2-Station GuBriegelstraBe wird in nur 8 Gehminuten erreichbar sein und
die ohnehin schon exzellente dffentliche Verkehrsanbindung weiter verbessern. Der nahegelegene Hauptbahnhof,
das zentrale Drehkreuz fUr Nah- und Fernverkehrszige, ermaoglicht nicht nur bequemes Reisen, sondern bietet
auch eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten und Restaurants. Zahlreiche Buslinien (7A, N6, N65, N66) und
StraBenbahnen (1, 6, 11, O) sowie die U1-Station Reumannplatz garantieren eine schnelle und unkomplizierte

Anbindung an das gesamte Stadtgebiet.

Neben der urbanen Vielfalt und der ausgezeichneten Infrastruktur zeichnet sich die Lage durch die Nahe
zum Erholungsgebiet Wienerberg aus. Diese griine Oase bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten und 1&dt zu
entspannten Spaziergdngen oder sportlichen Aktivitdten ein. Hier erleben Sie eine perfekte Balance zwischen
stadtischem Leben und naturlicher Erholung. Das Neubauprojekt bietet somit nicht nur eine zentrale Lage,
sondern auch eine ideale Mischung aus urbanem Lebensstil und griner Umgebung. Ob Einkaufen, Ausgehen,
Arbeiten oder Erholen — alles ist schnell und bequem erreichbar. Damit ist die Davidgasse der ideale Standort fr

modernes und komfortables Wohnen im Herzen Wiens.
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tiberMOSER WOHNBAU

Seit 2005 verbinden wir zukunftsweisenden Wohnbau mit detailverliebter Baukunst. Seit 2005 garantieren wir
hdchste Qualitat, Wertigkeit und Sicherheit. Seit 2005 stehen wir unseren Kunden von der ersten Kontaktaufnahme
bis Uber den Projektabschluss hinaus als zuverlassiger Partner zur Seite.

Mit den Wurzeln im Zillertal und dem Hauptsitz in Innsbruck tragen wir mit groBer Leidenschaft zum st&dtischen
Wachstum und zur urbanen Weiterentwicklung in Tirol und Wien bei. Als erfahrener Bautrager sehen wir es dabei
nicht nur als unsere Aufgabe, designstarke Visionen mit Verantwortung, Disziplin und Know-how umzusetzen, wir
legen vor allem auch hdchstes Augenmerk auf unkomplizierte, transparente und faire Ablaufe und bieten wichtige
Impulse fUr eine zukunftsgerichtete Gesamtentwicklung. So ist es unser oberstes Ziel, asthetische Lebensraume
zu erschaffen, die den Alltag verschdnern und ein Leben lang Freude bereiten, die stilvoll, energieeffizient und
barrierefrei sind und sich den Bedurfhissen ihrer zukUnftigen Bewohner anpassen. DarUber hinaus ist es uns
ein Anliegen, die Ortsidentité&t zu starken und in einem abgestimmten Prozess mit Behdrden und Fachplanern
hochwertige Architektur in die Umgebung einzuflechten. Das sind wir lhnen und unserer Umwelt schuldig. Darauf
kdnnen Sie sich verlassen.

QUALITATS-Bekenntnis.



WOSER Wohnbau

& Immobilien

www.moser-wohnbau.com



