VORCHDORF / OBEROSTERREICH

Wohnen mit Perspektive.

Baugrundstuck mit bewilligtem Zweifamilienhaus-Projekt

Messenbacherstrae / Bahnweg - 4655 Vorchdorf

2 Wohneinheiten 709 m?2 Garten & Dachterrasse € 170.000

zwei separate Zugange Grundstticksflache mit Traunsteinblick vom OG

Angebotspreis Grundstick




VORCHDORF WOHNPROJEKT / MESSENBACHERSTRASSE - BAHNWEG

Ein Projekt. Zwei Lebensraume.

Separate Zugange, zwei Garagen und groRztigige AuRenbereiche bilden die Grundlage des Wohnkonzepts.

Gemeinsam planen.
Eigenstandig wohnen.

Die Planung verbindet eine
Gartenwohnung im Erdgeschoss mit
einer zweiten Wohneinheit im
Obergeschoss. Beide Ebenen sind
separat zuganglich.

Gartenwohnung

Drei Schlafraume, Wohnklche und
direkter Bezug zum Garten.

Wohnen mit Weitblick

Obergeschoss mit Traunsteinblick,
Loggia, Balkon und Dachterrasse.

Zwei Garagen

Jeweils Platz flr zwei Fahrzeuge;
getrennte Vorplatze.

Architektonische Visualisierung. Das Gebaude und die dargestellten Aulenanlagen sind noch nicht errichtet. Grundstlcksgrenzen, Gelande und Umgebung sind in den Visualisierungen

schematisch dargestellt.

PROJEKTUBERBLICK
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VORCHDORF WOHNPROJEKT / MESSENBACHERSTRASSE - BAHNWEG

Gartenwohnen mit eigenem Eingang.

TOP 1 111,08 m? laut Einreichplan - drei Schlafraume - offene Kiche und Wohnbereich

Platz fir den Alltag

Drei Schlafraume, ein Bad sowie ein separates WC.

Der kleine Raum beim Eingang ist in dieser
Gestaltungsvariante als Speis / Abstellraum
eingerichtet.

ERDGESCHOSS

Direkt ins Freie

Garten, Sitzterrasse und geplanter Pool schaffen
Raum fur den Aufenthalt im Freien. Kleine Stufen
verbinden die Wohnebene mit dem Garten.

Klare ErschlieBung

Der EG-Eingang liegt neben der rechten Garage. Der
separate Zugang zum OG erfolgt seitlich vom linken
Vorplatz in den Vorbau und weiter zur Treppe.
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VORCHDORF WOHNPROJEKT / MESSENBACHERSTRASSE - BAHNWEG

Freiraum mit Blick zum Traunstein.

TOP 2 - 116,86 m? laut Einreichplan - drei Schlafraume - Kiiche, Wohnbereich und Loggia

57,17 m? 21,75 m? 31,94 m?

begriinte Dachterrasse Loggia Balkon

Besonders vom Obergeschoss eréffnet sich der Blick zum Traunstein. Die helle Loggia, der durchgehende Balkon und die begriinte Dachterrasse erweitern den

Wohnbereich um vielseitige Platze im Freien.

OBERGESCHOSS 04 /08



VORCHDORF

WOHNPROJEKT / MESSENBACHERSTRASSE - BAHNWEG

709 m? fur ein Zuhause mit Weitblick.

MessenbacherstraBe / Bahnweg - 4655 Vorchdorf - Bezirk Gmunden

Blick iiber das Grundstiick

Das Grundstiick

Das 709 m? grofRe Baugrundsttck liegt im
gewachsenen Siedlungsumfeld an der
Messenbacherstrae / am Bahnweg. Die
Hanglage und die straBenseitige ErschlieBung
pragen den Standort. Das Wohnkonzept greift das
Gelande mit Garten, Balkon und Dachterrasse
auf.

GRUNDSTUCK & LAGE

Umfeld mit Traunstein - Drohnenaufnahme

Alltag und Anbindung

Vorchdorf bietet Nahversorgung, Schulen,
Kinderbetreuung und medizinische Versorgung.
Die Al sowie die Bahnverbindungen nach
Gmunden und Lambach verbinden den Ort mit
der Region. Die Bahntrasse verlauft unmittelbar
beim Grundstuck.

Blick zum Traunstein

Ein besonderer Vorzug ist der Blick zum
Traunstein, vor allem vom Obergeschoss. Loggia,
Balkon und die begrinte Dachterrasse bieten
verschiedene Moglichkeiten, diesen Ausblick und
den Aufenthalt im Freien zu genielSen.
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https://www.stern-verkehr.at/bahnen/
https://www.vorchdorf.at/Unser_Ort/Wissenswertes/Zahlen_Fakten

VORCHDORF WOHNPROJEKT / MESSENBACHERSTRASSE - BAHNWEG

Grundstuck und Projekt auf einen Blick.

709 m? Grundstlck - zwei Wohneinheiten mit separaten Zugangen - bewilligter Einreichplan vorhanden

ANGEBOTSPREIS GRUNDSTUCK

€ 170.000

709 m2? Grundstuck mit vorliegenden Projektunterlagen.

Baukosten und Erwerbsnebenkosten zusatzlich.

Flachen des Wohnprojekts

TOP 1 / Erdgeschoss

TOP 2 / Obergeschoss
Loggia / Dachterrasse
Balkon Obergeschoss
Garagen links / rechts

Schwimmbecken

111,08 m?

116,86 m?

21,75 /57,17 m?

31,94 m?

34,61 /32,30 m?

21,89 m?

Nutzflachen gemal Einreichplan. Garagen und Freibereiche sind separat

ausgewiesen.

Energiekennzahlen

Laut Planungsenergieausweis vom 14.09.2023

Heizwarmebedarf (HWB) Energieeffizienz (fGEE)
51,4 0,74
kWh/m?2a - Klasse C Gesamtfaktor - Klasse A

Heizung und Warmwasser

Luft-Wasser-Warmepumpe fur Raumheizung und Warmwasserbereitung gemaf
Energieausweis.

Unterlagen und Besichtigung

Bewilligter Einreichplan und Energieausweis liegen vor. Weitere Informationen
und Besichtigung nach Vereinbarung.

Wolfgang Leeb

Kontakt Gber den Absender dieses Exposés.

Die Visualisierungen zeigen eine mogliche Umsetzung des Wohnprojekts. Den direkten Vergleich mit den Originalgrundrissen und die dargestellten Gestaltungsvarianten finden

Sie auf den folgenden Seiten.

PROJEKTDATEN & ANGEBOT
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VORCHDORF WOHNPROJEKT / MESSENBACHERSTRASSE - BAHNWEG

Erdgeschoss: Plan und Raumgefuhl.

Originalgrundriss und Visualisierung in gleicher Ausrichtung - Ausschnitte ohne verbindlichen Druckmafstab
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Gestaltungsvariante: Der kleine WC-Raum beim EG-Eingang ist als Speis / Abstellraum dargestellt. Der seitliche OG-Zugang liegt rechts im linken Vorbau zum Vorplatz.

PLANVERGLEICH - ERDGESCHOSS 07 /08



VORCHDORF WOHNPROJEKT / MESSENBACHERSTRASSE - BAHNWEG

Obergeschoss: Plan und Freiraume.

Originalgrundriss und Visualisierung in gleicher Ausrichtung - Ausschnitte ohne verbindlichen DruckmafBstab
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VISUALISIERUNG - MOBLIERUNGS- UND GESTALTUNGSVORSCHLAG

Gestaltungsvarianten: transparente Loggiaverglasung, Glasgelander und die Gestaltung der Dachterrasse. Der vollstandige Einreichplan enthalt samtliche BemaBungen, Ansichten und den
Gebaudeschnitt.

PLANVERGLEICH - OBERGESCHOSS 08 /08
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