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PROJEKTDATEN

BESCHREIBUNG DES GRUNDSTUCKES

Ort:

Strale:

Gst.Nr.:
Einlagezanhl:
Katastralgemeinde:
Grundstucksflache:
Wohnnutzflache:

Anzahl der Einheiten

1100 Wien

Laxenburger StralRe 2D (3 Stiegen)

2044/18
3634

01101 Favoriten

ca. 3.290m?
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Von Wien in die Welt

ca. 13.193mz2inkl. Loggien (ST 1-3 ohne Balkone und Terrassen)

Geschol Anzahl Stiege 1 Anzahl Stiege 2 Anzahl Stiege 3
Verwertung: Verwertung: Verwertung:
Eigentum Eigentum Eigentum
Erdgeschol} (EG) 4 - 6
1. Stock (1.0G) 5 4 5
2. Stock (2.0G) 9 10 11
3. Stock (3.0G) 9 10 11
4. Stock (4.0G) 9 10 11
5. Stock (5.0G) 9 10 11
6. Stock (6.0G) 9 10 11
7. Stock (7.0G) 9 8 10
8. Stock (8.0G) 9 - -

Index D

Seite 4

Stand 18.10.2022




Index D

Bau-und Ausstattungsbeschreibung

= =
ks

L
[

Von Wien in die Welt

9. Stock (9.0G) 9 - =
10. Stock (10.0G) 10 - -
GESAMT 91 62 76

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Die Anlage besteht aus 3 Stiegen mit insgesamt 229 Wohnungen, 3 Geschaftslokalen und 78
PKW- Stellplatzen in einer eingeschossigen Tiefgarage. Der Neubau in der Laxenburger Stralle
2D Stiege 1 verfugt Gber 11 GeschoRe (EG, 1.-11.0G) mit 91 Wohnungen und die Stiege 2 & 3
verflgt Gber 9 Gescholde (EG, 1.-8.0G) mit 138 Wohnungen samt direktem Zugang pro Stiege
in die Garage im 1. Kellergeschol3. Die Zu- und Abfahrt der Tiefgarage erfolgt Uber die
Nachbarliegenschaft.

Jede Stiege verfligt Uber ein Stiegenhaus und einen Personenaufzug. Die Einlagerungsraume
der Wohnungen sind in dem Kellergeschol3 angeordnet. Die erforderlichen infrastrukturellen
Raumlichkeiten (Technikraume fir Strom-, Wasser-, Kalte-, Warme und Medienversorgung) sind
ebenfalls im Kellergeschol® situiert. Im hinteren Aufienbereich befindet sich ein
Kleinkinderspielplatz.

ALLGEMEINE BAUWEISE

Das Bauwerk wird in Massivbauweise (Stahlbeton fiir alle tragenden Bauteile) errichtet und ist
mittels Flachdach mit bitumindser Abdichtung abgeschlossen. Die Fassadendammung erfolgt
mittels Warmedammverbundsystem.

WARMEVERSORGUNG

Die Warmeversorgung fiir die Raumheizung und die Warmwasserbereitung erfolgt Gber eine
Fernwarmezuleitung. Jede Wohnung wird separat gezahlt und abgerechnet.

STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung erfolgt zum Zeitpunkt der Wohnungsiibergabe tber WIENER NETZE
GmbH (Netzbetreiber). Jede Wohnung wird separat gezahlt und abgerechnet. Nach erfolgter
Ubergabe kann der Stromanbieter vom Nutzer frei gewahlt werden.

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung erfolgt durch das 6ffentliche Trinkwassernetz und wird fiir jede Wohnung
separat gezahlt und gesondert abgerechnet.

KALTEVERSORGUNG
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Der Kihlbedarf wird durch eine zentrale Kalteanlage im 1. Untergeschol® und einer
Ruckkihlanlage auf dem Dach sichergestellt und fiir jede Wohnung separat gezahlt und
abgerechnet.

RAUMHOHEN

Die Raumhdhen in den Wohneinheiten betragen in der Regel ca. 2,50m.

Im Vorraum, Abstellraum, Bad und WC kénnen die Raumhdhen, bedingt durch notwendige
abgehangte Decken/Potterien, auch geringer sein, bis zu einer Héhe von 2,10m.

ENERGIEAUSWEIS FUR WOHNGEBAUDE (STAND: 05.10.2022)

Energiekennzahl: A (Heizwarmebedarf: HWBRref,sk = 21 kWh/m?a)
Gesamtenergieeffizienzfaktor (feee,sk): 0,66
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TECHNISCHE BESCHREIBUNG
1 ALLGEMEIN

1.1

KONSTRUKTION

1.1.1  FUNDIERUNG

Die Fundierung erfolgt mit einer durchgangigen Stahlbetonplatte (Flachgriindung) in
wasserundurchlassiger Ausflihrung.

1.1.2 AUSSENWANDE KELLER

Stahlbetonwande mit Anforderungsklasse mindestens A2. Wasseraustritte in Form von
Tropfen und Schlieren sind moglich.

1.1.3 INNENWANDE KELLER
Betonwande und / oder Mauerwerk It. Statik.
1.1.4 AUSSENWANDE EG BIS DG

Stahlbetonwande in Ortbeton und / oder Fertigteilen mit Warmedammverbundsystem.

1.1.5 WOHNUNGSTRENNWANDE

Stahlbetonwande in Ortbeton und / oder Fertigteilen mit zumindest einseitiger einfach
beplankter Gipskartonvorsatzschale nach bauphysikalischem Erfordernis.

1.1.6  INNENWANDE

Tragende Innenwande aus Stahlbeton in Ortbeton und / oder Halbfertigteilen, Wandstarke
gemaly statischem und bauphysikalischem Erfordernis, Oberflache gespachtelt und
gemalt. Farbe: weil’ ahnlich.

Nicht tragende Innenwande als Gipskartonstdnderwande mit Dammschicht aus
Mineralwolle, beidseitig einfach beplankt (falls erforderlich mit Revisionséffnungen aus
Gipskarton, Metall oder mit Fliesenoberflache versehen), Oberflache gespachtelt und
gemalt. Farbe: weif3 ahnlich.

1.1.7 INNENDECKEN

Stahlbetondecken aus Ortbeton und / oder Fertigteilen. Untersichten gespachtelt (auf3er
Nebenraume in den Allgemeinbereichen) und gemalt.

Farbe: weil &hnlich.

Abgehdngte Decken aus Gipskarton werden gemal Verkaufsplan ausgefuhrt (ggfs.
Ausfiihrung mit Revisions6ffnungen), Untersicht gespachtelt und gemalt. Farbe: weil}
ahnlich.

Seite 7 Stand 18.10.2022




Bau-und Ausstattungsbeschreibung =

[

= =
ks

Von Wien in die Welt

N

1.1.8 STIEGENLAUFE

Stiegenlaufplatten aus Stahlbeton in Ortbeton und / oder Fertigteilen, schalltechnisch
entkoppelt (elastisch gelagert) gemaf bauphysikalischer Anforderung.

1.1.9 STIEGENHAUSGELANDER

Stahlgelander, gemaf’ architektonischem Gestaltungskonzept, mit durchgehenden
Handlaufen dem Stiegenlauf folgend.

1.1.10 FLACHDACH

Stahlbetondecken aus Ortbeton und / oder Halbfertigteilen, bekiest, extensiv begriint und
/ oder mit begehbarem Belag fir Wartungszwecke, mit bitumindser Abdichtung und
Warmedammung gemall bauphysikalischer Anforderung. Umfang und Art der
Absturzsicherungen fir Wartungszwecke gemafy Anforderungen. Verblechung aus
beschichteten Aluminium. Farbe gemafR architektonischem Gestaltungskonzept.

1.1.11 FASSADEN

Warmedammverbundsystem mit Reibputz, Dammstarke gemal bauphysikalischem
Erfordernis. In Teilbereichen kommt eine Fassade mit vorgehangter Verkleidung zur
Ausfiihrung. Farbe und Oberflache gemaf architektonischem Gestaltungskonzept.

1.1.12 LOGGIEN, BALKONE UND TERRASSEN IN DEN OBERGESCHOSSEN

Ortbetonplatten und / oder Fertigteile, wo technisch maoglich thermisch vom
GescholBmauerwerk  getrennt, Untersichten Farbe und Oberflaiche gemaR
architektonischem Gestaltungskonzept.

Absturzsicherungen: Stahlbetonbriistung beschichtet mit vorgesetzter
Blechverkleidung gemaR architektonischem Gestaltungskonzept.

Trennwande: Farbe und Oberflache, sowie die Lage und Hohe gemal architektonischem
Gestaltungskonzept.

1.1.13 EIGENGARTEN

Gartenflachen mit Rasensamen besamt ohne Bepflanzung. Einzaunung und / oder
Einfriedung mit Doppelstabmattenzaun (gemaR Plan), mit sperrbaren Gartenzugangstiren
(wenn im Plan dargestellt).

1.1.14 DACHGARTEN

Bestimmten Wohnungen zugeordnete Dachgartenflachen auf dem Dach von Stiege 2 und
Stiege 3. Die Garten sind mit Rasensamen besamt ohne Bepflanzung. Einzaunung und /
oder Einfriedung (gemaf Plan). Je Dachgarten kommt ein Strom- sowie Wasseranschluss
mit separater Zahlung zur Ausfiihrung.
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1.2 HAUPTEINGANG

Portale aus warmegedammten  Aluminium-Hohlprofilen,  pulverbeschichtet = mit
Isolierverglasung. Oberflache gemal architektonischem Gestaltungskonzept inkl.
Zentralsperre und einer Gegensprechanlage mit Videovorbereitung je Stiege.

1.3 DACH- UND OBERFLACHENENTWASSERUNG

Dachentwasserung uber Dacheinlaufe und innenliegende oder aul3enliegende Abfallrohre.

Entwasserung Terrassen / Loggien / Balkone Uber Regenwasserabldufe und Gullys in
Fallrohre oder Dacheinlaufe und innenliegende oder auf3enliegende Abfallrohre, welche bei
der Decke Uber Keller oder dartiber in die innenliegende Entwasserung eingebunden werden.

Die Regenwassereinleitung erfolgt in das Versickerungsbauwerk auf Eigengrund.

Notentwasserung erfolgt Uber Speier iberall dort, wo es technisch erforderlich ist.

1.4 KANAL

Schmutzwasser werden in den Ortskanal eingeleitet.

1.5 HEIZUNG / KAMIN

Die Wohnungen sind ohne Kaminanschluss ausgestattet.

1.6 ALLGEMEINER AUFZUG

Ein Aufzug pro Stiege mit stufenlosem Zugang, Farbe und Oberflaichen gemaR
architektonischem Gestaltungskonzept.

1.7 DACHER

Der Zugang zur Dachflache zu Wartungszwecken erfolgt Gber das Stiegenhaus.

Am Dach sind unter anderem Haustechnikgerdte fiir Kihlung wie auch eine
Photovoltaikanlage untergebracht. Der Zutritt ist nur fiir unterwiesene und befugte Personen
zulassig.
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2 WOHNUNG
2.1 FENSTER- UND FENSTERTUREN

Fenster- und Fenstertlirkonstruktionen aus Kunststoff mit Aludeckschale, Farbe innen weil}
ahnlich und auf’en gemaf architektonischem Gestaltungskonzept (schwarzbraun).

3-fach Isolierverglasung, Klarglas, Schalldammwert und U-Wert gemaf Bauphysik.

Innenfensterbankfarbe wie Fensterrahmen innen, AuBenfensterbank Farbe gemafl
architektonischem Gestaltungskonzept. Vorlegestufen bei Fenstertiiren aus Holz auf Parkett
abgestimmt, Lage laut Plan.

Lage Fenster gemaf Plan. Fenster und Fenstertiiren mit Dreh- und / oder Drehkippbeschlag.
Beschlag Edelstahl auf Innentlirbeschlag abgestimmt (bei zweiteiligen Fenstern wird nur der
Offnungsfliigel mit einem Beschlag ausgestattet).

2.2 TUREN

221  WOHNUNGSEINGANGSTUR

Zargen: Stahlumfassungszarge mit Doppelfalz, Farbe: innen weil}
ahnlich und auf’en RAL Farbe gemaly architektonischem Ge-
staltungskonzept.

Tarblatt: Glattes Holzturblatt, Farbe innen weil} ahnlich und auf’en RAL
Farbe geman architektonischem Gestaltungskonzept,
Ausfiihrung mit Doppelfalz, stabverleimte Hartholzkonstruktion
beidseitige = Decklage  beschichtet,  Klimakategorie C,
Einbruchsklasse WK 2 und Turspion.

Beschlag: Sicherheitsbeschlag, Edelstahl Langschild, auBen Knauf, innen
Driicker, Zylinder fiir Zentralsperre gerichtet, TirschlieRer
ausschlielich wo brandschutztechnisch erforderlich.

2.2.2 INNENTUREN

Zargen: Stahlzargen, Farbe: weil’ ahnlich

Turblatt: Glattes Holztlrblatt, Réhrenspantiir, gefalzt einschlagend, lichte
Durchgangshohe ca. 200 cm, Farbe: weil3 dhnlich.

Beschlag: Drickergarnitur in Edelstahl passend zu Fensterbeschlagen, mit
Rundrosetten und Buntbartschloss ausgestattet, im Bereich WC
und Bad Schlésser mit Riegel und Notoffner.

2.3 SONNENSCHUTZ

AuBenliegender, schienengefiihrter Sonnenschutz, Farbe gemaR architektonischem
Gestaltungskonzept.
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Ausfiihrung im EG: Rollldden mit Aushangesicherung, Alu pulverbeschichtet,
elektrisch bedienbar mittels Funkhandsender.

Ausfiihrung

1.0G-11.0G: Raffstore (Lamellen pulverbeschicht) oder Fenstermarkiesen, in
Unterputzkasten eingebaut, elektrisch bedienbar mittels
Funkhandsender.

Wenn eine Windgeschwindigkeit von ca. 55 km/h Uberschritten wird, ist ein Hochfahren des
Sonnenschutzes durch den Nutzer notwendig.

2.4 FUSSBODEN

Die genaue Lage der Ful3bodenbelage ist den Planen zu entnehmen.

Belage:

Wohnraum, Wohnkiche, Zimmer: Parkett

Vorraum: Parkett

Abstellraum: Parkett

Schrankraum: Parkett

Gang: Parkett

Klche, Kochnische: Parkett

Bad, Dusche, WC: Keramischer Belag

Loggien, Balkone, Terrassen: Plattenbelag

Parkett: Klebeparkett, Zweischicht-Parkett in Stab-Optik, matt lackiert,
generell orthogonal verlegt, Farbe: Eiche ahnlich.

Sockel Parkett: Holzsockelleisten/Schweizerleisten an FulRboden angepasst.

Innentreppe: Stahlbetontreppe mit Trittbrett passend zu Parkett.

Keramischer Belag: Feinsteinzeug, Format ca. 30/60cm orthogonal verlegt.

Oberflache bzw. Rutschklasse gemaR technischer Anforderung.
Farbe: sandfarben ahnlich.

Sockel keramischer Belag: Bei Nichtverfliesung der Wande besteht der Fliesensockel aus
demselben Material wie der Boden.

Plattenbelag: Frostbestandiger Plattenbelag im Kiesbett verlegt, Farbe geman
architektonischem Gestaltungskonzept.

Index D Seite 11 Stand 18.10.2022
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2.5 INNENSTIEGEN MAISONETTEWOHNUNGEN

Stiegenlaufplatten aus Stahlbeton in Ortbeton und / oder Fertigteilen, schalltechnisch
entkoppelt (elastisch gelagert) gemaf bauphysikalischer Anforderung, Trittstufen mit
Holzbelag, Setzstufen gespachtelt und gemalt mit Latexanstrich, Stiegenlaufuntersicht
gespachtelt und gemalt analog Wande.

Belag: Trittstufenbelag analog Parkett mit Massivholzanleimer

Handlauf: Einseitig aus Rundholz, Optik ahnlich wie Trittstufenbelag analog
Parkett, punktuelle Befestigung mittels Stahlkonsolen weil}
ahnlich lackiert.

2.6 WANDE UND DECKEN

Allgemein: Wande und Decken mit Innendispersion, Farbe: weil} ahnlich.
Wo es technisch notwendig ist, werden Revisionséffnungen aus
Gipskarton oder Metall eingebaut.

Wande Bad / Duschbad /

Dusch-WC: Fliesen, Format ca. 30x60cm, verlegt im Bereich Badewanne,
Dusche, Waschtisch und WC (Wandfliesenflachen laut
Verkaufsplan), orthogonal verlegt, Farbe: weil 8hnlich, Hohe bis
ca. Zargenoberkante; im Bereich Wandklosett generell ca.
120cm. in Sonderfdllen auch bis Zargenoberkante. Die
unverfliesten Wande werden mit einem Anstrich versehen

Wande WC: Fliesen, Format ca. 30x60cm, verlegt im Bereich Wandklosett
(Wandfliesenflachen laut  Verkaufsplan), Farbe: weil}
ahnlich,Héhe im Bereich Wandklosett ca. 120cm, orthogonal
verlegt.

Die unverfliesten Wande werden mit einem Latexanstrich versehen

Abgehangte Decke: Abgehdngte Decken aus Gipskarton werden gemaf
Verkaufsplan ausgefihrt (gdfs. Ausflhrung mit
Revisionsoffnungen).

2.7 HEIZUNG UND WARMWASSERBEREITUNG

Heizungsanlage/

Warmwasser: Die Warmwasserbereitung erfolgt Uber eine
Fernwarmezuleitung.
Es werden alle Rdume, ausgenommen der Abstellraum, sowie
das WC-mittels Betonkernaktivierung (Verlegung der Leitungen
in der Stahlbetondecke) beheizt. In einzelnen Wohnungen wird
nach bauphysikalischen Erfordernis parallel zu der
Betonkernaktivierung eine Fulbodenheizung ausgefihrt.

Seite 12 Stand 18.10.2022
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Steuerung:

Zahlung:

2.8 KUHLUNG

Allgemein:

Verbrauchsmessung:
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Im Badezimmer wird zusatzlich ein elekirisch betriebener
Handtuchheizkorper ausgefihrt.

Die Regelung der Betonkernaktivierung und / oder
Fullbodenheizung erfolgt mittels Raumthermostat in der
Wohnkliche. Die Raume sind mechanisch voreingestellt. Die
Umschaltung zwischen Heizen und Kihlen erfolgt zentral. Am
Raumthermostat wird der aktuelle Betriebszustand Heizen oder
Kihlen mittels LED (Rot und Blau) dargestellt.

Der Bezug von Heiz- und Kihlenergie, Warm- und Kaltwasser
wird Uber einen, zwischen Verbraucher und Warmelieferant

direkt abgeschossenen Vertrag geregelt. Die
Verbrauchsmessung fiir Heizen / Kiihlen, Warm- und Kaltwasser
erfolgt mittels gemieteter Zahler.

Jede Wohneinheit wird separat gezahlt und abgerechnet. Die
Zahler befinden sich in den Wohnungsschachten und werden
durch eine externe Firma ausgelesen (Fernablesung Gber Funk).

Eine Stiutzkihlung der Raume erfolgt Uber die Leitungen der
Betonkernaktivierung, ausgenommen im Bad, Abstellraum und
WC. Die Umschaltung zwischen Heiz- und Kiihlbetrieb erfolgt
automatisch zentral durch die Energiezentrale in Abhangigkeit
der gemittelten AuRentemperatur und Datumsvorgabe (zentrale
Change-Over Schaltung) und ist fir die gesamte
Wohnhausanlage gultig. Die Auswirkung des gewahlten
Betriebsmodus auf die Raumtemperatur tritt jedoch aufgrund der
Ublich gegebenen Tragheit des Systems verzogert ein.

Die Kihlung der Raumtemperatur ist unter Berlcksichtigung der
Ausgangsparameter wie geschlossene Fenster, Nutzung der
Verschattungsmoglichkeiten, etc. auf ein Delta zwischen AulRen-
und Innentemperatur von maximal ca. 2-3°C ausgelegt.

Zusatzlich erfolgt in folgenden Wohnungen der Stiege 1 die
Kihlung der Wohn- und Schlafzimmer Uber separate
Fancoilgerate:

10. OG + 11. OG: Top 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91 und 92
Die Regelung erfolgt tiber eine Fernbedienung.

Die Verbrauchsmessung fiir die Kihlung erfolgt Gber einen
eigenen  gemieteten  Energiezahler, welcher in der
Zwischendecke bzw. Schachtwand des WCs oder des
Abstellraumes befindet. Die Ablesung erfolgt mittels Funk-
Fernablesung durch eine externe Firma.

Seite 13 Stand 18.10.2022
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Die Regelung der Betonkernaktivierung (ausschlieBlich in der
Wohnkiiche), erfolgt tiber das selbige Raumthermostat, welches
auch zur Steuerung der Heizung dient.

Ein Heizkreis im Wohn- bzw. Esszimmer wird ungeregelt
betrieben, damit das Heizsystem im Winter sowie die
Temperierung im Sommer stérungsfrei funktioniert. Ein
Absperren der gesamten Heizungsanlage kann Uber die beiden
Absperrungen (Heizungsvor- bzw. Ricklauf) erfolgen. Am
Raumthermostat ist die Temperatur so einzustellen, dass die
Raumtemperatur nicht unter 20°C sinkt.

Im Bad erfolgt die Ein- und Ausschaltung der Liiftung Gber einen
eigenen Schalter. Zusatzlich verfiigt dieser Lifter tber eine
Hygrostatsteuerung, welche sich selbststandig ein- und
ausschaltet, entsprechend dem eingestellten Feuchtewert.

Im WC erfolgt die Ein- und Ausschaltung der Liftung gemeinsam
mit dem Lichtschalter. Zusatzlich verfiigt der Lufter Gber ein
Nachlaufrelais.

Zuluftelement in der AuBenwand, zur Gewahrleistung der
Frischluftzufuhr. Im Kichenbereich kénnen nur Umluft
betriebene Gerate verwendet werden.

2.10 SANITARINSTALLATION

2.10.1 KUCHE

Rohinstallationen erfolgen Aufputz, keine Kiiche noch Gerate im Lieferumfang enthalten.

Anschluss Splile:

Anschluss

Geschirrspliler:

2.10.2 BAD

Waschtisch:

Waschtischarmatur:

Index D

Abwasser an Siphonanschlussbogen, Warm- und Kaltwasser
Uber Eckventil. Die Installation endet mit dem Herstellen der
Eckventile.

Abwasser an Spilbeckensiphon (dieser ist nicht im Lieferumfang
enthalten, sondern im Leistungsumfang der kauferseitigen
Kicheneinrichtung), Kaltwasser Giber Kombi-Eckventil der Spile.

Ein oder zwei Waschtische gemall Plan, unterbaubar aus
Sanitarkeramik mit Ab- und Uberlaufgarnitur, Farbe: weif}
ahnlich,

Einhand-Waschtischbatterie,
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Badewanne: Einbauwanne aus Stahlemail (wenn im Plan dargestellt), Farbe:
weil hnlich, Ab- und Uberlaufgarnitur, GréRe 180x80cm

Badewannenarmatur: Thermostat-Wannenbatterie mit Brausegarnitur,

Dusche: Dusche mit Duschtasse (wenn im Plan dargestellt), GroRe
90x90cm mit einer Einstiegshdhe von ca. 3cm

Duscharmatur: Thermostat-Duschbatterie mit Handbrause und Brauseschlauch,
Brausestange und Kopfbrause, Farbe: Chrom

Duschwande: Duschwénde aus Glas.

Heizkorper: Handtuchsprossenheizkoérper.
Dieser Handtuchsprossenheizkérper wird mittels Ein- und
Ausschalter elektrisch betrieben.

Waschmaschinen-

anschluss: Abwasseranschluss an Unterputzsiphon, Kaltwasser Uber
Wandanschluss inklusive Absperrventil. Die Installation endet
mit dem Absperrventil. Ausfiihrung des Anschlusses im Bad.
Lage der Installationen gemal® Plan. Pro Wohnung wird
insgesamt ein Waschmaschinenanschluss ausgefiihrt.

2.10.3 WC

Wandklosett: Keramik Tiefspll-WC-Schale, wandhangend, WC-Sitz und
Deckel in Kunststoff, Farbe: weild ahnlich, Betatigungsplatte mit
2-Mengenspilung, Unterputz-Spiilkasten

Waschbecken: Handwaschbecken aus Sanitarkeramik, Farbe: weil dhnlich.

Waschtischarmatur: Einhandmischer ohne Zugstangen-Ablaufgarnitur, Farbe:

Chrom.
2.10.4 TERRASSEN AM DACH / LOGGIEN / BALKONE

Wasseranschluss: Selbstentleerender, frostsicherer Wasserauslass. Lage und
Anzahl gemaf Plan.

2.11 ELEKTROINSTALLATIONEN

Art, Anzahl und Lage der Elektroinstallationen (Schalter, Steckdosen, Lichtauslasse) erfolgt
gemal Plan. Geringfligige Lageanderungen bleiben vorbehalten.

Schalterprogramm: Kunststoff, Farbe: weild dhnlich.
Ausstattung: Schalter, Steckdosen

Gegensprechanlage  Audio fir Wohnhauszugang (auf
Sonderwunsch mit Videoanlage)
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Lichtauslasse in Decke und / oder Wand verdrahtet und pro
Raum eine Fassung mit Leuchtmittel, ohne Beleuchtungskoérper
und ohne Gerate

E-Herd Auslass (400V)

Rauchmelder mit Lithium-Batterien (nicht austauschbar) in
Schlafzimmern, Wohnzimmer/Kiiche, Gang und Vorraum

Die Steuerung der Jalousien/Rollladen elektrisch mittels
Funkhandsender

Temperaturregler fir Heizung und Stitzkiihlung geman
Beschreibung fiir Heizung und Kiihlung

Loggien-, Balkon- und Terrassenleuchten an der Wand oder an
der Decke und jeweils 1 Feuchtraumsteckdose

2.11.1 FERNSEHEMPFANG, TELEKOMMUNIKATION:

Anzahl und Lage der Installationen fiir Fernsehempfang und Telekommunikation gemaf
Plan. Geringfligige Lageanderungen bleiben vorbehalten.

Die Verteilung der Versorgungsleitungen innerhalb der Wohnung erfolgt Uber den
Medienverteiler fiir folgende Medien:

Satellitenanlage:

Kabelfernsehen:

Telekommunikation:

Index D

Die Spiegelpositionierung der Satellitenanlage inklusive
Fundierung ist zentral am Dach und fir den Empfang von
ASTRA, HOTBIRD, EUTELSAT und TURKSAT geeignet.
Generell wird im Wohnzimmer/Wohnkiiche eine steckerfertige
SAT-Anschlussdose hergestellt. Die Wohnungen erhalten
zusatzlich je Schlafzimmer eine steckerfertige SAT-
Anschlussdose. Fiur den Empfang am TV-Gerat ist ein SAT-
Receiver erforderlich. Dieser ist nicht im Lieferumfang enthalten.

Eine Versorgung mit einem Kabelfernsehanbieter (z.B. Magenta)
ist vorgesehen, sodass die Programme ORF 1+2 sowie
Regionalfernseh- und Radioprogramme tber DVB-C taugliche
Gerate empfangen werden kénnen. Im Wohnzimmer wird eine
betriebsbereite Anschlussdose hergestellt und in jedem weiteren
Schlafzimmer wird eine zuséatzliche Leerverrohrung mit
Vorspanndraht zum Medienverteiler hergestellt. Flr die Nutzung
des kompletten Angebots des Anschlusses ist der Abschluss
eines eigenen Vertrages auf eigene Kosten mit dem Betreiber
erforderlich.

Die Anspeisung mittels Lichtwellenleiter-Technik erfolgt in der
Anlage inkl. Hauptverteiler, Steigleitung inkl.
Stockwerkszuleitungen bis zum Medienverteiler in der Wohnung.
Im Wohnzimmer wird der Anschluss fiir eine betriebsbereite
Telefondose vorbereitet, jedoch ist fir die Nutzung des
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Anschlusses der Abschluss eines eigenen Vertrages auf eigene
Kosten mit dem Netzbetreiber erforderlich.

In jedem Schlafzimmer wird eine zusatzliche Leerverrohrung mit
Vorspanndraht zum Medienverteiler installiert.
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3 ALLGEMEINBEREICHE UND -RAUME

3.1 STIEGENHAUS UND GANGE UND WINDFANG

FulRbodenbelag:

Wandanstrich:

Decken:

Portale Treppenhauser:

Gangturen:

Schachttiiren:

Elektroinstallationen:

Brandrauchentliiftung:

Gange, Podestplatten Tritt- und Setzstufen in Feinsteinzeug mit
Wandsockel, Farbe und Format gemal architektonischem
Gestaltungskonzept, Oberflache bzw. Rutschklasse gemal
Anforderung. Im Foyer FuRRabstreifer.

Anstrich  mit Dispersion, Farbe und Gestaltung gemaR
architektonischem Konzept.

Stahlbetondecke und / oder abgehangte Gipskartondecke,
einfarbig mit Dispersion, Farbe gemaly architektonischem
Gestaltungskonzept.

Stahl-/ Alu-Hohlprofile, pulverbeschichtet mit Isolierverglasung,
ein- oder zweifligelige  Tir, selbstschlieBend  mit
OberkopftirschlieRer, Farbe gemal  architektonischem
Gestaltungskonzept, brandhemmend It. Erfordernis.

Tlren aus Blech oder Holz, einfligelig und tiw. zweiflligelig,
Farbe und Ausflihrung geman architektonischem
Gestaltungskonzept, brandhemmend It. Erfordernis.

Dimension Schacht-/ Revisionstiiren nach Erfordernis, Farbe
gemal architektonischem Gestaltungskonzept, brandhemmend
It. Erfordernis.

Beleuchtungskérper geman architektonischem
Gestaltungskonzept, Bewegungsmelder.

Druckbeliiftungsanlage im Stiegenhaus (Stiege 1).

3.2 KINDERWAGENABSTELLRAUM

Es befinden sich zwei Kinderwagenabstellrdume im 1.0G.

FulRbodenbelag:

Wand:

Ture:

Elektroinstallationen:

Feinsteinzeug und Wandsockel, Farbe und Format gemaf
architektonischem  Gestaltungskonzept, Oberflache bzw.
Rutschklasse gemaf Anforderung.

Einfarbiger  Anstrich, Farbe gemal architektonischem
Gestaltungskonzept, Warmedammung wo bauphysikalisch
erforderlich.

Wenn erforderlich als Brandschutztlr, bestehend aus Zarge
samt Turblatt, Farbe gemaf architektonischem
Gestaltungskonzept, selbstschlieRend mit Oberkopftirschlieler.

Beleuchtungskoérper geman architektonischem
Gestaltungskonzept, Bewegungsmelder.
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3.3 FAHRRADABSTELLRAUM

Es befinden sich zwei Fahrradabstellraume im 1. Untergeschoss.

FuRbodenbelag:

Wand:

Ture:

Ausstattung:
Liftung:

Elektroinstallationen:

3.4 MULLRAUM

Beton beschichtet, Farbe gemal  architektonischem
Gestaltungskonzept.

Gemal architektonischem Gestaltungskonzept,
Warmedammung wo bauphysikalisch erforderlich.

Wenn erforderlich als Brandschutztlr, bestehend aus Zarge
samt Turblatt, Farbe gemaf architektonischem
Gestaltungskonzept, selbstschlieRend mit OberkopftirschlieRer.

Fahrradhalterungen
Statische Liftung

Beleuchtungskoérper geman architektonischem
Gestaltungskonzept, Bewegungsmelder.

Der Miillraum befindet sich im Erdgeschossbereich mit Zugang von aufRen. Herstellung erfolgt

laut Richtlinie der MA 48.
Fulbodenbelag:
Wand:

Bodenablauf:

AuRentire:

Ausstattung:

Laftung:

Elektroinstallationen:

Index D

Gussasphalt auf Feuchtigkeitsabdichtung

Einfarbig  Anstrich, Farbe gemall  architektonischem
Gestaltungskonzept, Warmedammplatten wo bauphysikalisch
erforderlich.

Gully mit Geruchsverschluss

Ture, Farbe gemaly architektonischem Gestaltungskonzept,
inklusive Zylinder fir Mullabfuhr.

Kaltwasseranschluss mit Auslaufventil und Schlauchanschluss,
Prallleisten fur MillgefalRe, Eckschutzwinkel, Mllgefale geman
Vorgabe MA 48.

Abluft mechanisch uber Dach und naturliche
AufRenluftnachstromung.

Beleuchtungskérper geman architektonischem
Gestaltungskonzept, Bewegungsmelder.
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3.5 WASCHKUCHE

Die Waschkiiche befindet sich im 1. Obergeschoss in der Stiege 2.

Einrichtungsgegenstande: Vollausgestatteter Waschbereich mit Waschmaschinen und
Trockner, Waschbecken und Sitzmdglichkeit mit Tisch.

Elektroinstallation: Beleuchtung nach Erfordernis, sowie Installationen fir
Waschmaschinen, Schuko-Steckdosen

Heizung: Betonkernaktivierung

Liftung: mechanische Entliftung i

Wand/Bodenbelag: Fliesen Format: 60x60 oder 30x60 cm Boden und Wand (im

Nassspritzbereich)

3.6 GARTENGERATERAUM

Der Gemeinschaftsraum befindet sich im Dachgeschossbereich in der Stiege 3.
Elektroinstallation: Beleuchtung nach Erfordernis

Liftung: mechanische Entliftung

3.7 GEMEINSCHAFTSRAUM

Der Gemeinschaftsraum befindet sich im Dachgeschossbereich in der Stiege 3 und besteht
aus Gemeinschaftsbereich und WC-Anlage mit Waschbecken.

Einrichtungsgegenstande: Vollausgestatteter Kiichenblock im Gemeinschaftsraum —
Anschlisse wie Kiichen in den Wohnungen, Tische und
Stihle gem. Plan

Elektroinstallation: Beleuchtung nach Erfordernis, sowie Installationen flr
Kiche wund Sanitarraume, Schuko-Steckdosen mit
Kindersicherung

Heizung: FulRbodenheizung/Betonkernaktivierung

Klhlung: Multisplitgerat

Liftung: mechanische Entliftung im WC

Sanitarraume: WC, Fliesen Format: 60x60 oder 30x60 cm fiir Boden und
Wand

3.8 CO-WORKING-RAUM

Der Co-Working Raum befindet sich im 1.0G in der Stiege 3 und besteht aus Co-Working-
Bereich und WC-Anlage mit Waschbecken.

Einrichtungsgegenstande: Teekiiche im Co-Working-Raum, Tische und Stihle gem. Plan
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Elektroinstallation: Beleuchtung nach Erfordernis, sowie Installationen fur Teekiche
und Sanitarraume, Schuko-Steckdosen mit Kindersicherung

Heizung: Ful3bodenheizung/Betonkernaktivierung

Kahlung: Stutzkuhlung Uber Betonkernaktivierung

Liftung: mechanische Entliftung im WC

Sanitarraume: WC, Fliesen Format: 60x60 oder 30x60 cm Boden und Wand

3.9 SAUNA

Die Sauna befindet sich im 1. OG in der Stiege 2 und besteht aus Umkleideraum,
Ruhebereich, Duschbereich, WC-Anlage samt Waschbecken und Sauna.

Einrichtungsgegenstande: Stihle und Liegen im Ruhebereich, sowie Banke und
SchlieRfacher in der Garderobe

Elektroinstallation: Beleuchtung nach Erfordernis

Heizung: Ful3bodenheizung / Betonkernaktivierung

Liftung: mechanische Entliiftung

Sanitarraume/Duschbereich: WC, Duschbereich: Fliesen, Format: 60x60 oder 30x60 cm

am Boden und 30x60 ocm an der Wand
(Teilwandverfliesung)

Ruhebereich: Bodenbelag: Fliesen, Format 60x60 oder 30/60 cm

Wande und Decke: Einfarbiger Anstrich, Farbe gemafll architektonischem
Gestaltungskonzept
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4 KELLERRAUME
4.1 EINLAGERUNGSRAUME

Samtlichen Wohnungen ist ein Einlagerungsraum in den allgemeinen Einlagerungsraumen
der KellergeschoRe zugeordnet. Die Einlagerungsraume dienen ausschlief3lich zur
Aufbewahrung oder Lagerung von nicht feuchteempfindlichen und feuchteabgebenden
Gegenstanden (ab 60% Luftfeuchtigkeit erhéhte Moglichkeit der Kondensatbildung und
Gefahr der Schimmelbildung).

FulRbodenbelag: Beton beschichtet

Wande und Decken: Warmedammplatten wo bauphysikalisch erforderlich.

Luftung: Statische Zu- und Abluft

Elektroinstallation: Feuchtraum-Wannenleuchten in den Gangen,
Bewegungsmelder.

Trennwande: Metalltrennwandsystem aus verzinkten Stahl-Blechprofilen, inkl.
Tdren mit Schloss, Profilzylinder sperrbar mit

Wohnungsschliissel, Nummernschild.

Raumhohen: Durch gebaudetechnische bzw. statische Erfordernisse, kann es
vorkommen, dass die Raumhohe partiell eingeschrankt ist. Die
Hoéhen betragen mind. 2,1m, in Ausnahmen und in gesondert
gekennzeichneten Bereichen auch darunter.

4.2 HAUSTECHNIKRAUME

FulRbodenbelag: Beton beschichtet

Wande und Decken: Warmedammplatten wo bauphysikalisch erforderlich.

Turen: Wenn erforderlich als Brandschutztiren, bestehend aus Zarge
samt Turblatt, Farbe gemaf architektonischem
Gestaltungskonzept, selbstschlieRend mit Oberkopftirschlieler.

Luftung: Statische Zu- und Abluft

Elektroinstallation: Feuchtraum-Wannenleuchten
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5 GARAGEN
5.1 GARAGE

FulRbodenbelag:

Wande:

Decken:

Turen:

Garagentor:

Kennzeichnungen:

Liftung:

Sonstige Ausstattung:

Durchfahrtshéhen:

5.2 E-MOBILITAT
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Garagenbeschichtung im Gefélle hergestellt mit Hochzug als
Bauwerksabdichtung, Farben gemall  architektonischem
Gestaltungskonzept, Markierung der Fahrbahn und Stellplatze.

Einfarbiger  Anstrich, Farbe gemal architektonischem
Gestaltungskonzept, teilweise Warmedammplatten It.
Bauphysik, gemalter Sockel ca. 60cm hoch, Farbe gemanR
architektonischem  Gestaltungskonzept, wenn erforderlich
Saulen und Scheibenkopfe im Bereich der Fahrspur in
Signalfarbe.

Teilweise Warmedammplatten It. Bauphysik und Beleuchtung in
ausreichender Anzahl.

Wenn erforderlich als Brandschutztiren, bestehend aus Zarge
samt Turblatt, Farbe geman architektonischem
Gestaltungskonzept, selbstschlieRend mit OberkopftiirschlieRer.

Separate Garagentore fir Ein- und Ausfahrt, elektrische
Offnungs- und SchlieRvorrichtung, Farbe geman
architektonischem Gestaltungskonzept, Uber Funk und mit
Schliissel von auRen zu 6ffnen, von innen automatische Offnung
durch Befahren der Induktionsschleife, im Notfall manuell
offenbar, je Stellplatz ist ein Funkhandsender beinhaltet.

Stellplatznummer an der Wand oder Boden gemaf archi-
tektonischem Gestaltungskonzept. Behordlich vorgeschriebene
Beschilderung, Fahrspur- und Fahrrichtungsmarkierung,
Verkehrszeichen.

Brandentrauchung

Offene Verdunstungsrinnen in den Wandbereichen mit
Gitterabdeckung, Feuerldscher

Durch erforderliche gebaudetechnische bzw. statische
Erfordernisse, kann es vorkommen, dass die Raumhohe partiell
eingeschrankt sein kann. Die Héhen betragen mind. 2,1m, in
Ausnahmen und gesondert gekennzeichneten Bereichen
aulerhalb der Fahrspur auch darunter.

Leerverrohrung fir alle Parkplatze. Intelligentes Lademanagementsystem System Enio fir bis
zu 20 Stellplatzen (Lage gemaf Plan) auf Sonderwunsch verfiigbar.
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5.3 GARAGENSCHLEUSEN

FulRbodenbelag: Feinsteinzeug 60x60 cm oder 30x60 cm und Wandsockel, Farbe
und Format gemafl architektonischem Gestaltungskonzept,
Oberflache bzw. Rutschklasse gemaf Anforderung.

Wandanstrich: Einfarbiger  Anstrich, Farbe gemaR architektonischem
Gestaltungskonzept, an der Decke teilweise
Warmedammplatten It. Bauphysik.

Taren: Wenn erforderlich als Brandschutztiren, bestehend aus Zarge
samt Turblatt, Farbe gemaf architektonischem

Gestaltungskonzept, selbstschlieRend mit OberkopftirschlieRer,
Zutritt in die Garage nur mit Schlissel madglich, Tiren nicht
versperrbar, in Fluchtrichtung (von Garage ins Stiegenhaus)
ohne Schlissel 6ffenbar.

Luftung: Statische Zu- und Abluft/Mechanische Liiftung
Elektroinstallation: Beleuchtungskérper geman architektonischem

Gestaltungskonzept, Bewegungsmelder.

5.4 DOPPELPARKER

Bestehend aus einer oberen und unteren Parkebene.

Die einzelne Parkebene ist mit einem PKW mit einer maximalen Hohe bis 1,80m und Max.
2.600kg befahrbar. Die Lange betragt ca. 5,00m und die Breite ca. 1,90m

Die Ein/Ausfahrt ist immer nur von der Garagenebene gegeben.

Die Zugangsseite zum PKW erfolgt nur Uber die Fahrerseite.
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6 AUSSENANLAGEN
6.1 BEFESTIGTE FLACHEN

Gehsteig / offentliches Gut: Oberflachen und Ausfiihrung gemaR den Vorgaben der Stadt
Wien bzw. den zustandigen Behorden.

Wege: gemall architektonischem Gestaltungskonzept. Vor den
Stiegenhauszugangen im Erdgeschol? FuRabstreifer gemafn
Plan.

6.2 BEPFLANZUNG

Ebenerdiger Grinraum gemall Gestaltungskonzept mit Rasenflachen, Sickermulden,
Bodendecker, Stauden, Graser, etc. sowie ortliche Wasseranschliisse zur Bewasserung.

6.3 KLEINKINDERSPIELPLATZ, KINDER- UND JUGENDSPIELPLATZ

Kleinkinderspielplatz auf eigener Liegenschaft. Kinder- und Jugendspielplatz auf der
Nachbarliegenschaft per Servitut sichergestellt.

6.4 EINFRIEDUNG

Einfriedungen zu angrenzenden Grundstiicken mit Doppelstabmattenzaun, Farbe geman
architektonischem Gestaltungskonzept.

6.5 AUSSENBELEUCHTUNG

Hauseingangsbeleuchtung als Wand- oder Deckenleuchten, Beleuchtungskorper fir
Fassadenbeleuchtung, Beleuchtung der inneren Gehwege und Durchgénge als Wand-,
Decken- oder Pollerbeleuchtung gemaR architekionischem Gestaltungskonzept. Schaltung
Uber Bewegungs- und / oder Prasenzmelder bzw. Dammerungsschalter und Zeitschaltuhr.
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7 ALLGEMEINE AUSSTATTUNG
7.1 FEUERLOSCHER

An leicht erreichbaren, auffallig bezeichneten Stellen, werden gemaf Vorschrift der Behorde,
fur die Bekampfung von Branden, Handfeuerléscher montiert.

7.2 BESCHRIFTUNG

Beschriftung der Bauteile, Stiegen und Stockwerke sowie Raumbezeichnungen von
Allgemeinrdaumen gemal architektonischem Gestaltungskonzept.

7.3 HAUSBRIEFFACHANLAGE

Die Brieffachanlage befinden sich im Eingangsbereich, Gestaltung und Farbe gemaf
architektonischem Konzept.

7.4 SCHLIESSANLAGE

Systemanlage fir Eingangstir, Kellerabteil, Allgemeinrdume und Hausbrieffachanlage. Je
Wohneinheit 5 Stick Schllissel mit Sicherungskarte.

ALLGEMEINE HINWEISE

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung wurde fiir samtliche Wohnungen (eigentlicher
Vertragsgegenstand) der gegenstandlichen Liegenschaft konzipiert und bildet alle mdglichen
Varianten hinsichtlich der baulichen Ausfliihrung bzw. Ausstattung ab.

Fir die jeweiligen zutreffenden Bautoleranzen und Oberflachenbeurteilungen gelten die
einschlagigen ONORMEN.
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