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Schulgasse 63, A-1180 Wien
Charmante Wohnungen am Schubertpark

Charmante Wohnungen am Schubertpark

Dieses charmante Eckhaus wurde im Jahr 1988 errichtet und bietet einen malerischen Ausblick auf
den gegenuberliegenden Schubertpark. Bestehend aus dem Erdgeschoss, vier Regelgeschossen und
einem Dachgeschoss, prasentiert sich die Liegenschaft mit insgesamt vier exquisiten Wohneinheiten
sowie 17 Stellplatzen in der eigenen Tiefgarage.

Kirzlich wurden die Fassaden, das Stiegenhaus, der Lift und die Jalousien an der StraBenseite erneuert
bzw. instandgesetzt, was einen zeitgemalen und gepflegten Eindruck garantiert.

Lage
Die Lage dieses Anwesens ist ein lebhaftes Abbild urbanen Lebens und bietet eine erstklassige
Infrastruktur fur den taglichen Bedarf sowie fur abendliche Unternehmungen. In unmittelbarer Nahe
befinden sich die Wahringer-EinkaufsstraBe, der Kutschkermarkt sowie eine Vielzahl von Banken,
Apotheken, Buchhandlungen und gemiitlichen Cafés wie das beriihmte Oberlaa-Café und Trzesniewski.
Fir sportliche Aktivitaten und Freizeitvergnugen, insbesondere fir Kinder, bietet die Umgebung
reichlich Moglichkeiten. Die nahe gelegenen Sternwarte- und Turkenschanzparks sind sowohl fir
Laufer als auch fur spielende Kinder ideale Riickzugsorte.
Offentliche Verkehrsmittel

= U6 WahringerstraBe

= Buslinien 37A und 40A

= StraBenbahnlinien 40 und 41

3% Kundenprovision!
Bereits fertiggestellt

Fur diese Wohnung tbernimmt der Verkaufer die Grundbucheintragungs- sowie Pfandrechtsgebuhr!
Jetzt kaufen und profitieren!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

Wir leben
Immobilien.



3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebuhr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentlimer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Gultig bis: 03.04.2033
HWB: 62,8 kWh/m"a
fGEE: 1,3
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Fotos

Wir leben
Immobilien.

Seite | 4



Wir leben m
Seite | 5 Immobilien.



Lageplan
-« . . >
4@ Sternwartestrale - 2 - o:':-” /
o1 [ @ -
LY | ' i 7
Q [0 ¥4
=) n, o]/
%“p = ) - asfas, ,O’@do
® 8 % US.G’._A 4 gasSe
£ Sternwartepark I Un-g
— 4 -y aSse
= n
© # Sta e
n < asiy,
3 Eap, 8 - SGry Me
5 Ung. c " S i -G,
5 M o (1) fe s,
7] x n, Se
;‘: ~G'as = W, e -
3 se. 2 4 rage
wn [+)]
® > 4 Botschaft des Staates @ ] (=)
(&) S Israel in Osterreich "=/ s e
\ 006 L @ S s O
/ b @ S &
& @ i £
Gg 2 [ & = & [
5/ (7] o .
/;r"’ge ,)fege‘g z e‘? -~ £ ,géb r':’:’o Mlcl’ae
r = S i
) Strgp Se 5 Fobto, & S 2
- g = sraftg y, =
- @ X Q 688@ g
s &
F A 4 2 - 6
5 — Wap,, &
A "nge g
3 tr, S
& ey, &
- €r # -SJ
Sy S, S5 i &
g, 7 e Spielplatz
) 93, (77
‘ o Das, J , 00 ee
4 & g
(7] P8 hubertpark 3 e
(7] 3 g $
< # & o 1]
2] f & 090,5 o £
ol %, 4 H
‘9(10 Sy © §
- 09 f@@ L,"
) (3) S5 e T
A/ « £ e ™ N ¥
b / e & o, B :
AN
H $ S, <
e N & 'nh, t
) ég" auerst’aﬂe 2
Kinderarztpraxis SN ¥ Schope 2
) y n
Schumanngasse\@/ 4/7;0 9 (5] f hauerstraBe ?n
,)I. - )
= 99\9‘9 /rr ~ 'y 4 %
') )
% ¥ 0?96 -
‘ f / £ - oSe Staudgasse
- U5 9
1%
S @?’ & (4] ;@ & 1
7] @ (2 (-7} ~u ko3 E
& & 3 g & 3
b g & &« 8 5 &
= > EN (7
& £ \; < & ¢ I~
£ RS 3 i
£ ' £ £ T S
K g & 7 /
S & / g 8
- 6"00 b 4 - é’a - E)
- &.;w" B v Iume’?gas ‘5," = o« Michelbeuern AKH(T),
eh, e £ Q Veh,
~ e Cimga, 7 : § “Chumg,
Zelga : Se & Q b u
re@'@ g é&: B"Ufne § Allgemein
¥Sse K Behei ”gasse T Krankenhaus der Stac
v - 'c,‘;'w mQ&SSe f -
o1 & -
Z@rgass - g; I3 %
123 ] [7]
[ t S ¢ L s Map d
e a 2 T o= & ap data ©2026 Google
Wir leben
Immobilien.

Seite | 6



Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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