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12 Eigentumswohnungen in Wels in Grofien zwischen 45 - 100 m? DAS LOY

— WELS —

Die Haslehner Immobilien GmbH realisiert
im Zentrum von Wels ein hochwertiges
Wohnprojekt bestehend aus zwei stilvollen
Wohnhausern. Dabei entstehen insgesamt
13 moderne Wohnungen mit Wohnflachen
von ca. 45,97 m? bis 100,98 m?,

Das Projekt wird in Niedrigenergie-
bauweise errichtet und verbindet
zeitgemafien Wohnkomfort mit nachhaltiger
Bauqgualitat.

mmobillen

Diese Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration.
Die tatsdchliche Ausfihrung kann von en vorliegenden Bildillustrationen abweichen.
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12 Eigentumswohnungen in Wels in Grof3en zwischen 45 - 100 m? DAS» LOY
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Ob gemdutliche Erdgeschosswohnung mit
kleiner Gruinoase mitten in der Stadt oder
offen gestaltete Dachgeschosswohnung mit
grofizugiger Dachterrasse - hier findet
jeder sein personliches Wohnhighlight.

Ein Autoabstellplatz und ein Kellerabteil ist
jeder Wohneinheit zugeordnet.

Allgemeine  Raumlichkeiten  wie ein
Trockenraum, Kinderwagenraum, sowie
eine Fahrradabstellflache stehen ebenso
zur Verfugung.

Beide Gebaude sind durch Personenlifte,
vom Keller bis zum Dachgeschoss,
barrierefrei erschlossen.

Diese Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration.
Die tatsdchliche Ausfihrung kann von en vorliegenden Bildillustrationen abweichen.

immebilien
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LEBEN

e « Einkaufsmaglichkeiten/Lebensmittelgeschafte fuBlaufig erreichbar

* Kindergarten, Volksschule, Mittelschule, Gymnasium, sowie hdhere
Schulen

+ Kino, Restaurants/Lokale, Shoppingcenter,...

+ Apotheken, Arzte, Krankenhaus Wels-Grieskirchen,

3

Ii

VERKEHR

+ Bushaltestelle Kaiser-Josef-Platz und Hauptbahnhof Wels
* ca. 10 km nach Marchtrenk Zentrum

e ca. 20 km nach Grieskirchen Zentrum

* ca. 35 km nach Linz Zentrum

e ca. 4 km zur Autobahnauffahrt A8

e ca. 5 km zur Autobahnauffahrt A25

FREIZEIT

* Kinderspielplatze, Welios, Tiergarten Wels

* Sportanlagen, Messe Wels

» Vielseitige Freizeitaktivitaten der Stadt Wels

Diese Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration.
Die tatsdchliche Ausfihrung kann von en vorliegenden Bildillustrationen abweichen.

immebilien
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Alle Plandarstellungen sind nicht mafBstablich!
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Alle Plandarstellungen sind nicht mafBstablich!
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Alle Plandarstellungen sind nicht mafstablich!
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Alle Plandarstellungen sind nicht mafstablich!
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Alle Plandarstellungen sind nicht mafstablich!



Haus A

TOP A01 | 1. Obergeschoss

VORRAUM 11.41 m*
WC 2.09 m?
BAD 7.94 m?
WOHN ESS KOCH 30.10 m?
AR 2.41 m?
KINDERZIMMER 1213 m*
SCHLAFZIMMER 14.94 m?
SUMME = 81.02m?

WOHN ESS KOCH
S i LOGGIA 8.27 m?

30,10m?

— LOGGIA
KERAMIK PLATTEN
. . 8|,27!'n2I

n

n

Gebrauchsgegenstande und Einrichtungen auf
den Skizzen sind nicht im Preis beinhaltet.
Minimale Anderungen in Bezug auf den
Grundriss sowie Anderungen durch bauliche
Vorgaben sind seitens des Bautragers moglich.
Diese Skizzen konnen Sonderausstattungen
enthalten.

Alle Plandarstellungen sind nicht mafstablich!




Haus A

TOP A02 |

1. Obergeschoss

P
‘22,2?m’

WOHN ESS KOC@ g

LOGGIA
KERAMIK PLATTEN

7,30m> E
| | | |

VORRAUM 4.41 m*
WC 2.08 m*
BAD 5.24 m?
SCHLAFZIMMER 12.08m?*
WOHN ESS KOCH 22.21m?

SUMME = 4608m?

LoggiA - 730m?

Gebrauchsgegenstande und Einrichtungen auf
den Skizzen sind nicht im Preis beinhaltet.
Minimale Anderungen in Bezug auf den
Grundriss sowie Anderungen durch bauliche
Vorgaben sind seitens des Bautragers moglich.
Diese Skizzen konnen Sonderausstattungen
enthalten.

Alle Plandarstellungen sind nicht mafstablich!




Haus A

TOP AO3 |
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1. Obergeschoss
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] 6,31m?

110
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WC

BAD
SCHLAFZIMMER
WOHN ESS KOCH

SUMME

LOGGIA

Gebrauchsgegenstande und Einrichtungen auf
den Skizzen sind nicht im Preis beinhaltet.
Minimale Anderungen in Bezug auf den
Grundriss sowie Anderungen durch bauliche

Vorgaben sind seitens des Bautragers moglich.
Diese Skizzen konnen Sonderausstattungen
enthalten.

Alle Plandarstellungen sind nicht mafstablich!




Haus A

TOP A04 |
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BAD

WOHN ESS KOCH
AR

KINDERZIMMER
SCHLAFZIMMER
SUMME

LOGGIA

Gebrauchsgegenstande und Einrichtungen auf
den Skizzen sind nicht im Preis beinhaltet.
Minimale Anderungen in Bezug auf den
Grundriss sowie Anderungen durch bauliche

Vorgaben sind seitens des Bautragers moglich.
Diese Skizzen konnen Sonderausstattungen
enthalten.

Alle Plandarstellungen sind nicht mafstablich!




Haus A

TOP A05 | 2. Obergeschoss

VORRAUM

WC

BAD
SCHLAFZIMMER
WOHN ESS KOCH

SUMME

LOGGIA

<

WOHN ESS KOC
P
’—‘ 22,27m? 5@

LOGGIA 1
KERAMIK PLATTEN
: _7,30m* 5

Gebrauchsgegenstande und Einrichtungen auf
den Skizzen sind nicht im Preis beinhaltet.
Minimale Anderungen in Bezug auf den
Grundriss sowie Anderungen durch bauliche

Vorgaben sind seitens des Bautragers moglich.
Diese Skizzen konnen Sonderausstattungen
enthalten.

Alle Plandarstellungen sind nicht mafstablich!




Haus A

TOP A06 | 2. Obergeschoss

VORRAUM
WC
: [7] BAD
o \ SCHLAFZIMMER
; BAD WOHN ESS KOCH
110 || [ FL SUMME
200 & 5,67m? wC
- Bl FL LOGGIA
E| 2,23”12 VR
spz FL
9] O 2
12,07m? ks|| [ ] 00 RO
WOHN ESS KOCH
P
2
= 0 O 32,78m
110] || 2 y
200[ |[| &
-

<

[apR ]
P LOGGIA
;7 KERAMIK PLATTEN

- 6.31m*

Gebrauchsgegenstande und Einrichtungen auf
den Skizzen sind nicht im Preis beinhaltet.
Minimale Anderungen in Bezug auf den
Grundriss sowie Anderungen durch bauliche
Vorgaben sind seitens des Bautragers moglich.
Diese Skizzen konnen Sonderausstattungen
enthalten.

Alle Plandarstellungen sind nicht mafstablich!




Haus A
TOP A07 | 3. Obergeschoss

VORRAUM 387 m?

WOHN ESS KOCH  38.04 m*

AR 335 m®

GANG = 914m?

BAD 9.88 m?

wC 237 m?

SCHLAFZIMMER 1518 m*

KINDERZIMMER 15.14 m?
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Gebrauchsgegenstande und Einrichtungen auf
den Skizzen sind nicht im Preis beinhaltet.
Minimale Anderungen in Bezug auf den
Grundriss sowie Anderungen durch bauliche
Vorgaben sind seitens des Bautragers moglich.
Diese Skizzen konnen Sonderausstattungen
enthalten.

Alle Plandarstellungen sind nicht mafstablich!




Haus A

KAUFPREISE DAS LOY - WELS

Etage Zimmer Wohnfldche Garten DaTci:;?'izgse Kellerabteil Parkplatz EKaufpreis KaufpreisoAnleger

LOGGIA igennutzer zzgl. 20% Ust.
A0l | 106 3 81.02 m? 8.27 m? 2.68 m* 5 € 477 520,00 € 415 234,78
i ’ Leoem /80 2.98 m* 2 € 280 924,50 € 244 282,17
A03 1.0G 2 58.10 m* 6.31m? 2.68 m* 1 € 344 913,00 € 299 924,35
AO4 | 2.06 3 77.44 m? 8.27 m? 2.68 m 6 € 456 935,00 € 397 334,78
A05 2.0G 2 46.08 m? 7.30 m? 2.68 m* 4 € 276 787,20 € 240 684,52
S S S LA el 269 m* 8 € 34549400 | €300 429,57
A07 | 3.06 3 96.97 m* 36.55 m? 2.97 m? 3 € 569 949,25 € 495 608,04
®

1 Uberdachter Stellplatz oder 1 Aufienstellplatz ist im Kaufpreis pro Wohnung enthalten.
Die Parkplatze sind den Wohnungen zugewiesen.

Die Wohnungen sind fir den Kaufer provisionsfreil

Samtliche Preise verstehen sich als Fixpreise inkl. der Grund- und AufschlieBungskosten. Die Verkehrsflachenherstellung sowie samtliche Anschlisse an
Kanal, Ortswasser, Nahwarme und Stromnetz sind im Preis enthalten. Die Kaufnebenkosten wie 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1%
Grundbucheintragungsgebihr, 1,8% zzgl. 20% MwSt. Kaufvertragskosten und Treuhandabwicklungskosten sowie Notarkosten fiir die Beglaubigung des
Kaufvertrages und Kosten fur das Parifikat/Nutzwertgutachten in Héhe von 660,00€ brutto sind in diesem Preis nicht enthalten!
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Karl-Loy-Strafie 8
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Alle Plandarstellungen sind nicht mafBstablich!
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Alle Plandarstellungen sind nicht mafstablich!
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Alle Plandarstellungen sind nicht mafstablich!
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Alle Plandarstellungen sind nicht mafstablich!
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Alle Plandarstellungen sind nicht mafstablich!
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Alle Plandarstellungen sind nicht mafstablich!



Haus B

TOP BO1 | Erdgeschoss

WOHN ESS KOCH
SCHLAFZIMMER

AR 407 m”
Zaunhshe:1.25m ' VORRAUM 345 m?
BAD 1U.07 m*
WC 2.09 m*
EIGENGARTEN SUMME
30,26m?
TERRASSE
TERRASSE
I'l'EF{j%llSISE I I 'II'ERRIASSIE I CARTER
KERAMIK PLATTEN D L KS KERAMIK PLATTEN—
9,48m? 8,31m?
I I I I o . N = | I | |
=~ | 120l [1E &‘2‘2
(o]
53
110 T 77 WOHN ESS KOCH sz
225 / - p
L 49,13m?
4 1 D 16,78m?
=
solE "
3 FL
3.45m?
— wc BAD
FL 3 FL
2.09m? 10,59m?
AR \\J :
Gebrauchsgegenstande und Einrichtungen auf
£l EI m — den Skizzen sind nicht im Preis beinhaltet.

4,09m*

Minimale Anderungen in Bezug auf den
Grundriss sowie Anderungen durch bauliche

Vorgaben sind seitens des Bautragers moglich.
Diese Skizzen konnen Sonderausstattungen
enthalten.

Alle Plandarstellungen sind nicht mafstablich!




Haus B

TOPB02 | 1. Obergeschoss

WOHN ESS KOCH 28.69 m?

QI SCHLAFZIMMER  10.39 m?
— _ T VORRAUM  347m?
F BALKON * == BAD kb
KERAMIK PLATTEN ool ™ N we____________ 215m’
i 9,09m? - OO u SUMME  4936m?
[ I o | 80| IE ! :
2 a 120 / BALKON 909m?
BALKON  314m?
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110 ™ \ w
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o o
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‘ sz
P
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3 FL we B 46l ]
'‘BALKON 1 3.67m? FLIM ,
KP 225 2,15m? .
T 3,14m? \‘

Gebrauchsgegenstande und Einrichtungen auf
den Skizzen sind nicht im Preis beinhaltet.
Minimale Anderungen in Bezug auf den
Grundriss sowie Anderungen durch bauliche

Vorgaben sind seitens des Bautragers moglich.
Diese Skizzen konnen Sonderausstattungen
enthalten.

Alle Plandarstellungen sind nicht mafstablich!




Haus B

TOP B03 |

1. Obergeschoss

"BALKON
KERAMIK PLATTEN|

8,06m?

150
295

WOHN ESS KOCH

WOHN ESS KOCH 31.43 m?
SCHLAFZIMMER 11.90 m?
VORRAUM 593 m?
BAD 6.96 m*
wC 2.53 m?

SUMME = 5875m?

BALKON 8.06 m*

Gebrauchsgegenstande und Einrichtungen auf
den Skizzen sind nicht im Preis beinhaltet.
Minimale Anderungen in Bezug auf den
Grundriss sowie Anderungen durch bauliche

Vorgaben sind seitens des Bautragers moglich.
Diese Skizzen konnen Sonderausstattungen
enthalten.

Alle Plandarstellungen sind nicht mafstablich!




Haus B

TOP B0O4 | 2. Obergeschoss

WOHN ESS KOCH 28.69 m?

SCHLAFZIMMER _ 10.39 m?

QiR VORRAUM  347m?

— —= BAD  4h6m?

F BALKON == we . 215m?
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F 9,09m? OO0 =)
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Kpo h\ FL FL |4 4. 46m?
Sz 225 3,67Tm?ff 2.15m

i

Gebrauchsgegenstande und Einrichtungen auf
den Skizzen sind nicht im Preis beinhaltet.
Minimale Anderungen in Bezug auf den
Grundriss sowie Anderungen durch bauliche
Vorgaben sind seitens des Bautragers moglich.
Diese Skizzen konnen Sonderausstattungen
enthalten.

Alle Plandarstellungen sind nicht mafstablich!




Haus B

TOP B05 |

2. Obergeschoss

T T T
BALKON
KERAMIK PLATTEN |

8,06m?
|| |

WOHN ESS KOCH
P
31.43m?

WOHN ESS KOCH 31.43 m?
SCHLAFZIMMER 11.90 m?
VORRAUM 593 m?
BAD 6.96 m*
wC 2.53 m?

SUMME = 5875m?

BALKON 8.06 m*

Gebrauchsgegenstande und Einrichtungen auf
den Skizzen sind nicht im Preis beinhaltet.
Minimale Anderungen in Bezug auf den
Grundriss sowie Anderungen durch bauliche
Vorgaben sind seitens des Bautragers moglich.
Diese Skizzen konnen Sonderausstattungen
enthalten.

Alle Plandarstellungen sind nicht mafstablich!




Haus B

TOP B06 | 3. 0Obergeschoss

WOHN ESS KOCH

DACHTERRASSE AR 435m
_KERAWélgﬁf_'nL:\TTEN'_ o KINDERZIMMER  12.39 m*
| 2l VORRAUM _ 810m’

] R _ BaAD  88im

SlG . - We_______________253m’

=2 SUMME = 100.98m*

DACHTERRASSE
BALKON .20 m*

[
Uuy

WOHN ESSKOCH
P

49,77m?

90
115
i

100
2

=1 | Gebrauchsgegenstande und Einrichtungen auf
den Skizzen sind nicht im Preis beinhaltet.
Minimale Anderungen in Bezug auf den
Grundriss sowie Anderungen durch bauliche
Vorgaben sind seitens des Bautragers moglich.
Diese Skizzen konnen Sonderausstattungen
enthalten.

Alle Plandarstellungen sind nicht mafstablich!




Haus B

KAUFPREISE DAS LOY - WELS

Terrasse

Etage Zimmer Wohnflache Garten Dachterrasse Kellerabteil Parkplatz Er(gaeL:r?LTziir Ka;zi‘giezisa;:rblsetg-ler
LOGGIA
BO1 EG 2 86.13 m* |[30.26 m? 17.79 m? 5.02 m? 9 € 510 692,70 € 444 080,61
B02 1.0G 2 49.39 m? - 12.23 m? 4.23 m? 10 € 298 288,00 € 259 380,87
BO3 1.0G 2 58.75 m? - 8.06 m? 4.23 m? 11 € 348 637,50 € 303163,04
B0z 2.0G6 2 49.36 m* - 12.23 m? 4.20 m? 12 € 298 781,60 € 259 810,09
B0O5 | 2.0G 2 58.75 m? - 8.06 m® 4.20 m? 13 € 349 225.00 € 303 673,91
BO6 3.0G 3 100.98 m* - 11.63 m? 5.02 m? 1 € 588 595,80 € 511822,43

® 1 Uberdachter Stellplatz oder 1 Aufienstellplatz ist im Kaufpreis pro Wohnung enthalten.
Die Parkplatze sind den Wohnungen zugewiesen.

Die Wohnungen sind fir den Kaufer provisionsfreil

Samtliche Preise verstehen sich als Fixpreise inkl. der Grund- und AufschlieBungskosten. Die Verkehrsflachenherstellung sowie samtliche Anschlisse an
Kanal, Ortswasser, Nahwarme und Stromnetz sind im Preis enthalten. Die Kaufnebenkosten wie 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1%
Grundbucheintragungsgebihr, 1,8% zzgl. 20% MwSt. Kaufvertragskosten und Treuhandabwicklungskosten sowie Notarkosten fiir die Beglaubigung des
Kaufvertrages und Kosten fur das Parifikat/Nutzwertgutachten in Héhe von 660,00€ brutto sind in diesem Preis nicht enthalten!

immebilien



Das Loy - Wels

BAU- UND AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG (BAB)
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DAS LOY

— WELS —

Adresse:
Haus A: Rablstrafle 27
Haus B: Karl-Loy-Strafle 8

4600 Wels

Stand:
19.05.2026
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1. ALLGEMEIN
Projektadresse:

Projektart:

2. ERSCHLIESSUNG/VERSORGUNG

ErschlieBung:

Aufzugsanlagen:
Energieversorgung:
Wasserversorgung:
Abwasserentsorgung:

Regenwasserentsorgung:

3. GEBAUDE UND KONSTRUKTION

Fundamente:
Konstruktion:
Innenausbau:

Fassade:

Stellplatze:

Rablstrafle 27 - Karl-Loy-Strafle 8, 4600 Wels

Neubau einer Wohnhausanlage mit 13 Wohnungen (Haus A = 7 Wohnungen / Haus B = 6 Wohnungen)

Barrierefreie ErschlieBung aller Wohnungen Gber zentrale Stiegenhauser und Lift vom
Keller- bis ins Dachgeschoss

Personen-Aufzug mit Notruf und Uberwachungssystem

Fernwarme lt. EAW

erfolgt aus dem offentlichen Wasserleitungsnetz

Die Einleitung von Schmutzwassern erfolgt in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal

Versickerung auf Eigengrund

lt. STATIK
Stahlbeton/Ziegel
Ziegel oder Trockenbau (lt. Planung)

Vollwarmeschutzfassade
Fassadengestaltung und Fensterelemente gemaf Einreichung und im Ermanen des Bautragers

(Farbkonzept in den Visualisierungen noch offen)

13 Stellplatze (Ausfihrung lt. Planung)

Seite 1von 16
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4. HAUSTECHNIK

Heizung und Warmwasser:

FuBbodenheizung:

Dezentrale Wohnraumlaftung:

5. Elektrotechnik

Allgemeines:

Internet:

Beleuchtung:
Gegensprechanlage:

E-Ladestationen:

Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral in der Wohnungsstation
Die Abrechnung erfolgt Uber Sub-Zahler, welche sich in jeder Wohnung befinden

(Heizung + Wasserzahler in der Wohnungsstation)

Heizkreisverteiler in jeder Wohnung laut Planung

Ein analoges Raumthermostat pro Wohneinheit im Eingangsbereich neben der Sprechanlage

dezentrales Luftungsgerat ,bluMartin freeAir 100e“, mit Warmeruckgewinnung im Wohnraum in der AuSenwand montiert

(Bereich Loggia) und damit verbundene Tellerlifter in Schlafzimmer, Kinderzimmer, Bad und WC in der Decke.

™ P

= s o T
T A e " ‘
Innenansicht (MafRe ca. 30x 63cm) AuBenansicht Tellerlufter

Alle Wohnraume erhalten eine betriebsfertige Installation

In jedem Raum ist mindestens ein Lichtauslass vorgesehen.

Samtliche Leitungen werden unter Putz geflihrt

Jedes Kellerabteil erhalt einen eigenen Stromanschluss mit Steckdose und Licht (lt. E-Planung)
Glasfaseranschluss (Liwest) ist in jeder Wohnung ausgebaut (Abschluss im Bereich der TV-Wand)

Sternférmige Leerverrohrung zu den Nebenstellen Kinderzimmer (Verkabelung nicht enthalten)
Beleuchtung in den Allgemeinbereichen Uber Bewegungsmelder

Sprechanlage mit hérerloser Innenstation (Videosprechanlage gegen Aufpreis maoglich)

Vorbereitung fur den spateren Anschluss der Wallbox aufbauend auf das System emobil.link vom E-Werk Wels

- als Lastenmanagement

Seite 2 von 16



E-Installationen Wohnungen

Wohnungsverteiler: 3-4-reihiger Unterputzverteiler fir Stromkreisabsicherung
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Wohnzimmer/Essbereich: 2 Deckenauslasse (getrennt schaltbar) inkl. Lichtschalter
1 Lichtschalter fur Licht Balkon/Terrasse
6 Steckdosen 230 V
Internetabschluss Liwest im Bereich der TV-Wand (Sternformige Leerrohr-Verteilung in Schlafzimmer und
Kinderzimmer)
1 dezentrales Wohnraumliftungsgerat mit Warmertckgewinnung in der Au3enwand

Leerschlauch zu jedem Fenster flr elektr. Anschluss der Raffstore (grofie Elemente beidseitig lt. E-Planung) - Funk

Kuche bzw. Kochnische: 1 Wandlichtauslass inkl. Lichtschalter
1 Deckenauslass inkl. Lichtschalter
2 Doppelsteckdosen 230V Uber der Arbeitsplatte
4 Steckdosen 230V (Backrohr, Geschirrspiler, Kihlschrank, Umluft-Dunstabzug an der Wand, bei Inselkiche
zusatzliche Steckdose an der Decke und/oder im Boden mit Leerrohr, lt. Elektroplan) -> jeweils eigener Stromkreis
1 E-Herd Anschluss 400V an der Wand (+Leerrohr zur Kochinsel, sollte Insel vorhanden sein lt. Planung) -> eigener
Stromkreis

Leerschlauch zu jedem Fenster fir elektr. Anschluss Raffstore (gro3e Elemente beidseitig lt. E-Planung) - Funk

Schlafzimmer: 1 Deckenlichtauslass inkl. 3 Lichtschalter (1x Tur, 2x Bett beidseitig)
4 Steckdosen 230 V
1 TellerlUlfter der dezentralen Wohnraumliftung an der Decke
1 Leerdose fur Internetanschluss

Leerschlauch zu jedem Fenster fir elektr. Anschluss Raffstore (gro3e Elemente beidseitig lt. E-Planung) - Funk
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Kinderzimmer:

Vorraum:

WC:

Bad:

Abstellraum:

Balkon/Terrasse:

Ausstattung vor Wohnungstur:

1 Deckenlichtauslass inkl. 2 Lichtschalter (1x Tur, 1x Bett)
3 Steckdosen 230V
1 Leerdose flr Internetanschluss

1 Tellerlifter der dezentralen Wohnraumliftung an der Decke

Leerschlauch zu jedem Fenster fir elektr. Anschluss Raffstore (grof3e Elemente beidseitig lt. E-Planung) - Funk

mind. 1 Deckenlichtauslass inkl. Lichtschalter oder Bewegungsmelder
1 Steckdose 230V
1 Gegensprechanlage (horerlos)

1 Raumthermostat

1 Deckenlichtauslass inkl. Lichtschalter
1 Tellerlifter der dezentralen Wohnraumliftung an der Decke
1 Leerschlauch fur Dusch-WC

1 Deckenlichtauslass inkl. Lichtschalter

1 Spiegelleuchtenauslass (Dauerstrom)

1 Steckdose 230V (beim Waschbecken - mit Klappdeckel, Spritzschutz)

1 Steckdose 230V fir Handtuchheizkorper (Handtuchtrockner ist nicht enthalten - gegen Aufpreis maglich)
2 Steckdosen 230V (fir Waschmaschine und Waschetrockner) -> jeweils Eigener Stromkreis

1 Tellerlufter der dezentralen Wohnraumlaftung an der Decke

1 Deckenlichtauslass inkl. Lichtschalter
1 Steckdose 230V

1 Wand-/ oder Deckenlichtauslass inkl. Lampe (Lichtschalter Innen)
1 Steckdose 230V IP67

1 Klingel
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6. Sanitarausstattung
Abweichungen mdglich (Ausstattung)

BADEZIMMER
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Waschtisch, ca. 60cm Waschtisch-Mischer Duschtasse, 90x90cm

=

B

HOLTER HOLTER

HOLTER

Brausebatterie Duschwand Seitenteil Duschtur

m Diese Bilder dienen nur als Illustration
Die tatsachliche Ausfahrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen .
immobiiian Seite 5 von 16
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Korperformwanne Acryl, 175 x 75cm

Wannenbatterie Handbrause

m Diese Bilder dienen nur als Illustration
Die tatsachliche Ausfahrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen

Immotilien

D
@
=
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WC-ANLAGE

Wand WC+ Herstellung Leerschlauch
fir Dusch-WC

WC-Handwaschbecken

m Diese Bilder dienen nur als Illustration
Die tatsachliche Ausfahrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen

Immotilien

Betatigungsplatte

”

Handwaschbecken-Mischer
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TERRASSE

AuB3en-

Immotilien

Kemperarmatur: ] frostsichere Aullenarmatur bei folgenden Wohnungen.

Haus A:
- Top 07

Haus B:

Kemperarmatur

Diese Bilder dienen nur als Illustration
Die tatsachliche Ausfahrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen

Top 07
Top 06
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7. Taren, Fenster, Portale
Hauseingangstiire:

Wohnungseingangsturen:

Innentlren:

Fenster/Balkon-/Terrassenturen:

Sonnenschutz:

Alu-Glas-Konstruktion mit elektrischem Turdéffner Uber die Sprechanlage

Einfligelige Wohnungseingangstire als Umfassungszarge, weif3, Fabrikat DANA oder Kunex,
Brandschutzklasse lt. OIB, Sicherheitsklasse WK2, Sicherheitsbeschlag,

Tarspion und Topnummernbezeichnung, Tarhéhe 200cm, Turbreite 90cm

Roéhrenspanntliren mit glatten Turblattern, beidseitig weif3 lackiert, Tirhéhe 200cm, Turbreite 80cm
Fabrikat DANA oder Kunex, WC-Turen mit WC-Schloss. Abstellraumtiren mit jeweils 2 Liftungsgitter

- Schiebeturen sind nicht enthalten
mit 3 Scheiben-Warmeschutzverglasung, Kunststoff/Alu, (Internorm, Actual oder Josko)

Raffstore Leerkasten inkl. Elektro Leerschlauch enthalten (Behang als Sonderwunsch maglich)

Schaubild Raffstore Schaubild Raffstore
gewendet geschlossen, blickdicht

m Diese Bilder dienen nur als Illustration
Die tatsachliche Ausfahrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen

Immotilien
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8. Boden, Wande, Decken
Wohnraume: Parkettboden, Stab-Optik, lt. Bemusterung (2-3 verschiedene Var.)

Ubrige Wand- und Deckenoberfléchen einféarbig weiB, Dispersion 2-malig gestrichen

>
@)
—
)]
<
O

Badezimmer: Bodenfliesen, ca. 30x60 cm, lt. Bemusterung (3-4 verschiedene Var.)
Wandfliesen, ca. 30x60 cm, ca. 210 cm hoch, 4-seitig, lt. Bemusterung

Ubrige Wand- und Deckenflachen, einfarbig, wei3, Dispersion 2-malig gestrichen

WC: Bodenfliesen, ca. 30x60 cm, lt. Bemusterung (3-4 verschiedene Var.)
Wandfliesen, ca. 30x60cm, ca. 120 cm hoch mit Abschlussschiene, 2-seitig (Bereich WC und WB), lt. Bemusterung
(3-4 verschiedene Var.)

Ubrige Wand- und Deckflachen, einfarbig, weif, Dispersion 2-malig gestrichen (ca. 120 cm Latex)

Abstellraum: Bodenfliesen, ca. 30x60 cm, lt. Bemusterung (3-4 verschiedene Var.)

Wand- und Deckenflachen, einfarbig, weif}, Dispersion 2-malig gestrichen
EG-Terrassen: Keramikplatten, ca. 60x60cm, in Splittbeton

Balkone, Dachterrassen: Keramikplatten, ca. 60x60cm, auf Stelzlager oder Splitt

m Diese Bilder dienen nur als Illustration
Die tatsachliche Ausfahrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen .
immobiiian Seite 10 von 16
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El) 9. Sonstiges

N Balkongelander: Flachstahlgelander lt. Planung (verzinkt beschichtet)
< Eigengarten: Humusaufbau, Rasen angesat

O

Gartenzaun lt. Plan: Doppelstabzaun Hohe: 125cm; anthrazit RAL 7016 (ohne Sichtschutz)

Kellerabteil: jeder Wohnung ist ein eigenes Abteil lt. Planung zugeordnet
Keine Lagerung von feuchteempfindlichen Gegenstanden
SchlieBanlage: Zentrale Schlieanlage fir Wohnung, Hauseingang, Mdllraum, Kinderwagenabstellraum,

Kellerabteil (inkl. Vorhangschloss sperrbar mit dem Wohnungsschlissel) und Postfach

Postkasten: im Stiegenhaus
Fahrradstander: Fahrradabstellflachen lt. Planung
Planung: Es wird festgehalten, dass kurzfristige Anderungen im Zuge der Ausfiihrungsplanung vorbehalten sind (Anderung lt. Statik,

Bauphysik, Behorden, Gebaudetechnik, etc.)

m Diese Bilder dienen nur als Illustration
Die tatsachliche Ausfahrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen .
immobiiian Seite 11 von 16




10. Hinweise/Merkblatt

Die Ausstattungsbeschreibung wurde vorbehaltlich behérdlicher Anderungsauflagen oder etwaiger sonstiger notwendiger Anderungen erstellt.
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Anderungen in der Plangestaltung sowie in der Bauausfiihrung bleiben daher vorbehalten und sind vor Ort zu kontrollieren. Anderungen in Bezug auf
Oberflachen und Produkte, die sich aufgrund der besseren Verfligbarkeit und Lieferzeiten ergeben gelten als vereinbart und stellen keinen Grund zur
Wertminderung dar. Eine eventuelle in den Verkaufsunterlagen - inklusive Plane und Grundrisse - dargestellte Méblierung und Sanitargegenstande, sind
im Kaufpreis nicht enthalten. Geringfligige Abweichungen gegenlber dem Ausstattungskatalog stellen keine Wertminderung dar, insbesondere in

Abhangigkeit der unterschiedlichen Grundrisse und Raumaufteilungen kann eine teilweise geanderte Ausflihrung zum Tragen kommen.

Wir weisen darauf hin, dass Visualisierungen / Renderings und samtliche Bilder ausschlieBlich der Illustration dienen und daraus keine Anspriiche

abgeleitet werden kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass Holz ein reines Naturprodukt ist und daher gewissen naturlichen Schwankungen hinsichtlich Farbe, Maserung, Quellverhalten
und Fugenbildung unterliegt. Holz ohne Pflege ,vergraut” im Laufe der Zeit, hierbei handelt es sich allerdings nicht um einen Mangel, sondern um eine
natlrliche Reaktion des Werkstoffes auf Umwelteinflisse wie Sonneneinstrahlung und Abnutzung. Weiters sind eine konstante Raumtemperatur und

Raumfeuchtigkeit zur Erhaltung des Aussehens und der Holzoberflache notwendig.

Bezlglich Wartungsfugen, weisen wir darauf hin, dass elastische Verfugungen aufgrund ihrer stofflichen Eigenschaften als Wartungsfugen anzusehen sind
und diese nicht als dauerhafte Abdichtung gelten, sondern diese regelmafigen Kontrollen und ggf. Nachbesserungen erfordern. Daher fallen

Wartungsfugen nicht in den Gewahrleistungsumfang Ublicher Verfugungsarbeiten, sondern sind in regelmafigen Abstanden selbststandig zu kontrollieren.
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11. Sonderwiinsche/Mafle

Anderungen durch den Wohnungsbewerber sind grundsatzlich méglich, sofern sie keine Verzégerung des Baues bewirken, nicht in Widerspruch zu
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behérdlichen Auflagen stehen und vorher dafir die schriftliche Genehmigung bei der Projektleitung eingeholt wird. Anderungswiinsche, welche
Qualitatsanderungen oder Entfall von in dieser Baubeschreibung angefiihrten Ausstattung und Einrichtungen beinhalten, sind nur nach Maf3gabe der

00- Bauordnung maglich. Alle Anderungen sind nach dem ,Merkblatt fiir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen* vorzunehmen. Die in den Bauplénen
ausgewiesenen Wohnnutzflachen bzw. Grundstlcksgrofen, die sich aus der technisch-konstruktiven Ausfihrung von Planunterlagen oder durch

behdrdliche Auflagen ergeben kénnen, bleiben vorbehalten und verandern die Vertragsgrundlage nicht.

MafRgebend fir den Lieferumfang ist ausschliefllich diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Graphische, optische und zeichnerische Ausdrucksmittel,
Einrichtungsgegenstande, Pflanzen oder Bauelemente die aus planerisch- und gestalterischen grinden in die beiliegenden Plane einfliefien, stellen keine
Vertragsgrundlage dar. Der Bautrager behélt sich Anderungen vor, wenn diese dem Kaufer zumutbar sind, vor allem wenn sie geringfiigig und sachlich
gerechtfertigt sind wie z.B.:

— bei Anderungen bzw. Abweichungen aufgrund gesetzlicher oder behdrdlicher Bestimmungen, Anordnungen oder Auflagen

— bei Anderungen bzw. Abweichungen aufgrund statischer oder technischer Erfordernisse oder bautechnischer ZweckmaBigkeit

— Bei Anderungen bzw. Abweichungen aufgrund der Auswahl gleichwertiger oder qualitativ héherwertiger Materialien, Produkte, Gerate und dergleichen

Beilage:
MERKBLATT fur die Ausfihrung von Sonderwinschen und den Innenausbau vor erfolgter Wohnungstbergabe bei Eigentumswohnungen.
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FUR DIE AUSFUHRUNG VON SONDERWUNSCHEN UND DEN INNENAUSBAU
VOR EROLGTER WOHNUNGSUBERGABE BEI EIGENTUMSWOHNUNGEN

1. Normausfuhrung:

Unter Normausfuhrung ist die Erstellung des Bauwerks nach den Planen sowie der Baubeschreibung und Ausstattungsliste zu verstehen.

2. Sonderwidnsche:

Abweichungen von der Normausfihrung in direktem Auftrag und Rechnung des jeweiligen Eigentimers werden als Sonderwtiinsche bezeichnet.

3. Voraussetzung fir die Durchflihrung von Sonderwunschen:

a. Die Ausfiihrung von Sonderwiinschen beschrénkt sich auf das Innere der eigenen Wohnung. Anderungen der aufen sichtbaren Bauteile

sind nur insofern maoglich, als diese nach ausschliefilicher Beurteilung der Bauleitung das architektonische Bild nicht beeintrachtigen.

b. Anderungen durch den Wohnungswerber und Sonderwiinsche sind grundséatzlich nur méglich, wenn sie keine Verzégerung des Baus
bewirken, nicht in Widerspruch zu behérdlichen Auflagen stehen, und die dazu erforderliche schriftliche Kenntnisnahme der
Projektleitung eingeholt wird. Sonderwiinsche, welche Qualitatsanderungen oder von in der Baubeschreibung angeflhrten Ausstattungen
und Einrichtungen beinhalten, sind nur nach MaBgabe der 00-Bauordnung méglich. Fir die vom Wohnungseigentiimer beauftragten
Sonderwtinsche kann keine Haftung Gbernommen werden. Die Beauftragung eines Sonderwunsches, die Bedingungen, dessen

Ausflhrung, etwaige Mehrkosten und die Haftung sind zwischen Wohnungskaufer und dem ausfihrenden Handwerker direkt zu regeln.

c. Aus Grinden der Einhaltung des Bauzeitplanes, der Gewahrleistung und der Bauabrechnung kénnen fir die Ausfihrung von

Sonderwinschen nur die mit der Bauausfihrung beauftragten Firmen herangezogen werden.

d. Bei der Bestellung von Sonderwlnschen ist vom Wohnungseigentimer immer darauf Bedacht zu nehmen, dass von einer
Anderung mehrere Firmen betroffen sein kénnen und jede dieser Firmen einzeln tber die Anderung zu benachrichtigen und zu
beauftragen ist. z.B.: Bei einer Anderung der Situierung der Badezimmer-Einrichtungsgegenstande sind betroffen: Baumeister,
Heizungs- und Sanitarinstallateur, Elektriker und Fliesenleger. Die Veranlassung und Kostentbernahme, sowie die Koordinierung aller
zwangslaufig folgenden Mafinahmen ist Angelegenheit des Wohnungseigentimers und wird von der Bauleitung weder wahrend der

Ausflihrung, noch bei der Mangelbehebung wahrgenommen.
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4. Durchfiihrung der Sonderwinsche:

a. Die mit der Bauausfuhrung beauftragten Firmen sind verpflichtet, die Ausfihrung von Sonderwulinschen zu ermdglichen, wenn

deren Durchflhrung zeitgerecht schriftlich beantragt wurde. Fir die Anmeldung von Sonderwiinschen werden von den ausfihrenden
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Firmen rechtzeitig Termine gesetzt. Fir verspatet geduferte Sonderwtnsche sind auch jene anfallenden Mehrkosten zu tragen,
die aus der verspateten Bekanntgabe resultieren.

b. Uber die vom Wohnungseigentimer gemeldeten Sonderwiinsche an die ausfiihrende Firma, hat die Firma ein Angebot an den
Wohnungseigentumer und durchschriftlich an die Projektleitung zu legen, aus welchem bei Mehrkosten auch die Kosten fur die
Normausfihrung hervorgehen muss.

c. Der Auftrag an die ausfuhrende Firma ist schriftlich zu erteilen mit einer Durchschrift an die Bauleitung.

d. Versaumt der Auftraggebende Wohnungseigentimer die Benachrichtigung lt. Punkt 4.c (mit gleichem Datum) an die Bauleitung,
so wird die Normausstattung durchgefuhrt.

e. Die Ausfuhrung der Sonderwtinsche ist von den Firmen termingerecht in den Bauablauf einzufligen. Der Bauablauf lt. Terminplan
darf durch die Herstellung von Sonderwlnschen keine Verzdégerung erfahren. Die Gesamtfertigstellung lt. Hauptauftrag muss
eingehalten werden.

f. Der Wohnungswerber darf erst nach der Wohnungsubergabe Fremdfirmen beschaftigen. Dies gilt auch fur Eigenleistungen.

Diese Restarbeiten sind dann innerhalb einer noch festzusetzenden Frist fertig zu stellen.

5. Abrechnung von Sonderwi(inschen:
a. Die beauftragten Firmen erhalten alle tatsachlich hergestellten Normausfuhrungen vom Bautrager vergutet, dartuber hinaus auch

die Preise fur Normausfihrungen, die bei Sonderwinschen nicht ausgefihrt werden (z. B. ist bei einer Qualitatsanderung der Fliesen
nur der Differenzbetrag zur Normausfiihrung zu bezahlen). Fir nicht ausgefihrte Leistung wird auch keine Vergltung geleistet
(d. h. werden die Fliesen nicht ausgefihrt, erfolgt auch keine Vergitung).
b. Die Kosten fir Sonderwilinsche werden direkt zwischen Eigentimer und ausfiihrenden Firmen unter Anwendung der
vereinbarten Zahlungsbedingungen verrechnet. Sich aus Sonderwinschen ergebende Plananderungen, die fir die
Ausflihrungs- und Detailplane des Planers oder die behdrdlichen Bestand- und Nutzwerterstellungsplane notwendig werden,

sind dem Planer nach Zeitaufwand und Nebenkosten entsprechend zu vergaten.
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6. Betreten der Baustelle:
Vor der Wohnungsubergabe ist aus Grinden der Unfallverhitung, der Schadenshaftung und der Gewahrleistung das Betreten der Baustelle generell

verboten. Dies gilt auch fur Eigentimer, die Sonderwlnsche ausfihren lassen. Sollte dies missachtet werden, haftet der Eigentimer fur alle
auftretenden Schaden bzw. betritt er die Baustelle widerrechtlich, so erfolgt dies auf eigenes Risiko und auf eigene Gefahr.
Unvermeidliche Lokalaugenscheine im Zusammenhang mit der Durchfiihrung von Sonderwinschen sind nur in Begleitung eines Verantwortlichen

jener Firma, die den Sonderwunsch in Auftrag genommen hat, bzw. mit der Bauleitung mdglich.

7. Montieren von Einbaumobeln:

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass bei Einbaumadbeln, die an der Innenseite von Auflenwanden montiert werden, zur Vermeidung von
Schimmelbildung ein entsprechender Luftzwischenraum allseitig vorgesehen werden soll. Die Mdbel sollen nicht unmittelbar an die Auf3ienwande
gestellt werden (Mindestabstand 10 cm). Bitte weisen sie lhre Tischler unbedingt darauf hin, dass beim Montieren von Einbaumaobeln auf

Schallschutzwanden entsprechende Vorkehrungen zu treffen sind, damit der Schallschutz gewahrleistet bleibt.

8. Haarrisse:
Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen, (hervorgerufen durch Materialschwindungen bzw. Verformung) unvermeidbar,

worauf auch in der ONORM hingewiesen wird. Solche Risse kénnen daher nicht als Mangel angesehen werden.

9. Silikonfugen:
Silikonfugen sind Wartungsfugen, somit liegt die Uberpriifung und Instandhaltung in der Sphéare des Eigentiimers/Mieters.

Folgeschaden, welche auf mangelhafte Instandhaltung der Wartungsfugen zurickzufihren sind, liegen nicht im Rahmen der Gewahrleistung

10. Fenster
Die Einstell- und Wartungsarbeiten der Fenster liegen nicht in der Sphare der Gewahrleistung (Lt. 0-Norm B5305)

Alle beweglichen Beschlagteile und Gleitstellen sind jahrlich mit einem saurefreien Fett oder Ol zu schmieren.

11.Toleranzen der Groéfienangaben:
Es wird darauf hingewiesen, dass es bei der Errichtung der Wohnanlage zu geringen Toleranzen (rd. 3%) im Bezug zur Grundrissflache (Wohnflache)

kommen kann. Naturmafie sind vor der Bestellung der Einrichtungsmaobel unbedingt zu nehmen.

Seite 16 von 16



EHNER m ¥ N%LEN%R u%\‘.b%

HASLEHNER Neubau Sanlerung Projekt Holzbau

Immobilien

HASLEHNER

Immobilien GmbH

Bruck 18, A-4722 Peuerbach
Tel.. +437276 30820

Fax: +43 7276 30820-20
Mail.: office@haslehner.net

Kerstin Oberndorfer

Verkauf, Projektentwicklung
erreichbar:

Dienstag: 08:00-17:00 Uhr
Donnerstag: 08:00-12:00 Uhr

Tel.:  +43 7276 30820-11

Mobil: +43 664132 2969

Fax: +43 7276 30820-20

Mail: k.oberndorfer@haslehner.net

Far weitere Fragen stehen wir lhnen gerne unter - office@haslehner.net und +43 7276 30820 - zur Verfugung

immebilien
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