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wie folgt:

A Praambel

Eie in.diesem Vertrag genannte Liegenschaft liegt im Grundbuch 81111 Hot-
ing ein.

Rainer Ramsauer ist Alleineigenttimer der Liegenschaft EZ 97 mit Gst 194/1.

Auf Gst 194/1 ist das Gebaude Riedgasse 53 errichtet.

Rainer Ramsauer verkauft und ubergibt an Anneliese Hartl 174/502 Mitei-
gentumsanteile an der EZ 97 mit Gst 194/1.

Die VeraulRerung vorangefuhrter Liegenschaftsanteile bildet den Gegenstand
des unter Punkt B) abgeschlossenen Kaufvertrages.

Hinsichtlich Gst 194/1 mit darauf errichtetem Gebaude Riedgasse 53, 6020
Innsbruck, wird Wohnungseigentum begrundet.

Grundlage zur Begriindung von Wohnungseigentum gem. Pkt. C) des Ver-
trages ist das Nutzwertgutachten der Sachverstandigen Dipl.-Ing. llse Mur.

Allgemeine Bestimmungen zum Gesamtvertrag finden sich unter Punkt
D) dieses Vertrages, bezeichnet mit Allgemeine Bestimmungen.

Das Hauptbuch des Grundbuches betreffend vorangefuhrte Liegenschaften
stellt sich dar wie folgt:
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Baufl. (Gebaude) 147

Baufl. (begrint) 88 Riedg. 53
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14 ANTEIL: 1/1

Ramsauer Rainer
GEB: 1946-06-08 ADR: Berchtoldshofweg 20 6020
a 4184/2000 IM RANG 1526/2000 Einantwortungsurkunde 1999-12-03,

Kaufvertrag 1999-11-26 Eigentumsrecht
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20 a 12894/2000
DIENSTBARKEIT des Nichthéherbauens auf Gst 194/1 fir Gst

194/2 in EZ 4657

B) KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Ramsauer Rainer, geb.1946-06-08, Berchtholdsweg 20, 6020 Innsbruck:
In der Folge kurz ,der Verkaufer* genannt, einerseits, und

Hartl Anneliese, geb.1951-03-08, Bahnhofstralle 76, 5760 Saalfelden:
In der Folge kurz ,der Kaufer” genannt, andererseits

wie folgt:

4 5 ALLGEMEINES, VERTRAGSGEGENSTAND

1:1: Der Verkaufer ist aufgrund des Kaufvertrages vom 26.11.1999 Eigentumer
der Liegenschaft EZ 97 GB Hotting (B-LNr. 14).

1.2. Gegenstand dieses Vertrages sind 174/502 Miteigentumsanteile an vorange-
fuhrter Liegenschaft EZ 97 GB 81111 Hotting.
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V.2.

5.3.

6.1.

Die Liegenschaft tragt die Adresse Innsbruck, Riedgasse 53.

KAUFVEREINBARUNG

sein Eigentum.

KAUFPREIS

Als Kaufpreis vereinbaren die Vertragsteile einen Betrag von € 83.500.--

FALLIGKEIT DES KAUFPREISES

Der Kaufpreis ist binnen 10 Tagen nach Unterfertigung des Kaufvertrages

und einer Rangordnung fiir die beabsichtigte Verdusserung zur Zahlung fal-
lig.

Fur den Fall des Zahlungsverzuges werden 7 % Verzugszinsen vereinbart.

Sollte die Zahlung nicht fristgerecht erfolgen, ist der Verkaufer berechtigt,

unter Setzung einer Nachfrist von 20 Tagen vom Kaufvertrag zuriickzutreten
dies unbeschadet ihm zustehender Schadenersatzanspriiche.

’

UBERGABE UND UBERNAHME

Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufgegenstandes in den Besitz und Ge-
nuss des Kaufers erfolgen mit Zahlung des Kaufpreises.

Ab erfolgter Ubergabe treffen den Kaufer alle Lasten und Gefahren. sowie
alle Steuern und sonstigen Abgaben den Kaufgegenstand betreffend und
kommen diesem alle Rechte, Vorteile und Nutzen zu, wie sie dem Verkaufer
zugestanden sind.

Die Ubergabe erfolgt in den bestehenden Rechten, Grenzen und Maﬂrken,
somit so, wie der Verkaufer den Kaufgegenstand besessen und benutzt hat
bzw. zu besitzen und zu benutzen berechtigt war.

GEWAHRLEISTUNG

Das Kaufobjekt wurde vom Kaufer eingehend besicht.igt und ist ihm der Zu-
stand der Eigentumswohnung und des Hauses aus eigener Wahrnehmung

bekannt.



6.2. Der Verkaufer haftet nicht fur eine bestimmte Beschaffen[weit oder Eignung,
fir einen bestimmten Bau- und Erhaltungszustand oder fur einen bestimmten
Ertrag oder ein bestimmtes Flachenausmal des Kaufgegenstandes.

6.3.  Der Verkaufer haftet daflr, dass der Kaufgegenstand frei von allen Lasten,
insbesondere Pfandlasten, welche nicht ausdrucklich vom Kaufer Ubernom-
men werden, frei von Steuerruckstanden und frei von Nutzungsrechten dritter
Personen — soweit nicht im besonderen angefuhrt oder aus dem Grundbuch
ersichtlich - an den Kaufer ubergeben wird. ‘

7. MIETVERTRAG

7:9: Der Kaufer ubernimmt den sich auf die Wohneinheit Top 5 beziehenden
Mietvertrag. Mit Ubergabe und Ubernahme des Kaufgegenstandes in den
Besitz und Genuss des Kaufers flie3t der Zins aus Vermietung dem Kaufer
zu. Die Betriebskostenabrechnungen obliegen weiterhin dem Verkaufer.

8. VERTRAGSANFECHTUNG

8.1.  Auf eine Anfechtung des Vertrages aus den Rechtstiteln Irrtum und Gewshr-
leistung wird beiderseits verzichtet.

9. GERICHTSSTAND

9. 1. Fur alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag vereinbaren die Vertragsteile die

ausschlief3liche Zustandigkeit des sachlich zustéandigen Gerichtes, in wel-
chem der Vertragsgegenstand gelegen ist.

10. TREUHANDSCHAFT

10.1.  Die Vertragsparteien verzichten ausdriicklich auf eine treuhandige Abwick-
lung gegenstandlichen Kauf- und Wohnungseigentumsvertrages.

11. VERTRAGSBESTANDTEILE

11.1.  Die Vertragsteile bestatigen, folgende Unterlagen erhalten zu haben:

Gutachten SV Dipl.-Ing. llse Mur
Mietvertrag
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12:1:

12:2.

13.

13.1.

14.

14.1:

15.

STAATSBURGERSCHAFT. GRUNDVERKEHR

Die Vertragsteile erklaren an Eides statt, dsterreichische Staatsburger und
Deviseninlander zu sein.

Im Sinne des Tiroler Grundverkehrsgesetzes 1996 in der Fassung LGBI. Nr.
75/1999 gibt der Kaufer folgende Erklarung ab:

als Erwerber des gegenstandlichen bebauten Baugrundstiickes erklare ich
gemald § 11 Abs. 1 des Tiroler Grundverkehrsgesetzes 1996, dass durch den
beabsichtigten Rechtserwerb kein Freizeitwohnsitz geschaffen wird.

RANGORDNUNG

Der Verkaufer verpflichtet sich, anlalich der Unterfertigung des Kaufvertra-
ges eine Rangordnung fur die beabsichtigte VerauRerung betreffend den

Kaufgegenstand in beglaubigter Form zu fertigen, welche dem Vertragsver-
fasser im Original auszufolgen ist.

SONSTIGES, NEBENVEREINBARUNG

Der Kaufer verpflichtet sich, in die Rechte und Pflichten aus dem bestehen-
den Gebaudeversicherungsvertrag bei der Anker-Versicherungs-Aktienge-
sellschaft einzutreten und verzichtet auf die Moglichkeit der Kiindigung des

Versicherungsvertrages als Folge der Einverleibung seines Eigentumsrech-
tes.

AUFSANDUNGSERKLARUNG

Die Vertragsteile erteilen sohin ihre ausdruckliche Einwilligung, dass auf-
grund dieses Vertrages uber auch nur einseitiges Ansuchen eines der Ver-
tragschlielenden nachstehende Grundbuchseintragungen bewilligt werden:

In EZ 97 GB 81111 Hotting
Einverleibung des Eigentumsrechtes fur
Name Anneliese Hartl

Geburtsdatum 1951-03-08
Miteigentumsanteile 174/502



C) WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen:

1) Ramsauer Rainer,
2) Hartl Anneliese, ge

geb. 1946-06-08, Berchtholdsweg 20, 6020 Innsbruck
b. 1951-03-08, Bahnhofstrale 76, 5760 Saalfelden

wie folgt:

e

1.1

1.2

1.3.

7

2.2.

2.3.

VERTRAGSGEGENSTAND:

Die Vertragsparteien sind unter Beriicksichtigung des vorangefuhrten
Kaufvertrages zu 174/502 und zu 328/502 Anteilen Miteigentumer der EZ 97
Grundbuch 81111 Innsbruck, bestehend aus GSt-Nr. 194/1 im Ausmal’ von

235 m=.

Auf der Liegenschaft GSt-Nr. 194/1 ist das Gebaude Riedgasse 53, 6020
Innsbruck errichtet. o

Auf der Liegenschaft wird Wohnungseigentum begrundet. Der Wohnungsel-
gentumsbegrindung liegt das Gutachten der Dipl.-Ing. llse Mur, Sach-

verstandige fir Wohnungseigentum, zugrunde.

WOHNUNGSEIGENTUM

Im Sinne der Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 rau-
men sich die Vertragsparteien das Wohnungseigentumsrecht, das ist das
Recht, eine selbstandige Wohnung oder Geschéaftsraumlichkeit oder sonstige

Raumlichkeit ausschlie3lich zu nutzen oder daruber frei zu verfugen, ein.

Bc.astandgeil, Grole und Einzelnutzwert der jeweiligen Wohnungen oder son-
stigen Raumlichkeiten wurden im Gutachten der Dipl.-Ing. llse Mur, Sachver-

standige fur Wohnungseigentum, festgelegt.

Nach dem Inhalt des vorangefuhrten Gutachtens werden die Miteigen-
tumsanteile der Liegenschaft wie folgt aufgeteilt:




2:3.1.

2.3.2.

Top 1
Geschoss/Top Nummer

UNTERGESCHOSS

1. Wohnung Top 1, beste-
hend aus

Vorraum
Wohnraum
Garderobe
Bad

Kuche
Nutzflache

Wegen unmittelbarer Stra-
[3denlage und schilechter
Belichtung

-1%

Zubehor:

Keller

Top 2
Geschoss/Top Nummer

ERDGESCHOSS

2. Wohnung Top 2, beste-
hend aus

Vorraum
Kuche
Wohnzimmer
Bad

m2

6,52
17,37
3,13
5,35
8,66

41,03

2,82

m2

2,41
5,50
16,33
2,95

Faktor

1

0,35

Faktor

Tell-NW  Teil-NW

unger.

41,03

0,987

ger.

41

1

Tell-NW  Teil-NW

unger.

ger.

Nutzwert

39

Nutzwert



WC
Nutzflache

Zubehor:
Keller

2:33 % Top'3

Geschoss/Top Nummer

3. Wohnung Top 3 beste-
hend aus:

Vorraum
Diele

Bad

Kuche
Wohnzimmer

Dazu Raume im ZWI-
SCHENGESCHOSS

Schlafzimmer
Galerie
Nutzflache

Wegen niedriger Raum-
hohe im Wohnraum
- 5%

Zubehor:
Keller
Dachboden

2.34. Top4
Geschoss/Top Nummer

4. Wohnung Top 4 beste-
hend aus:

2.05
29 24 1 29.24 29
229 035 08015 1 30

Teil-NW  Teil-NW

unger. ger. Nutzwert

m? Faktor

1,19
4,73
3,62
4,58
17,08

9,92
0,/3

46,85 1 46,85 47

-2

4,24
27,49

0,35
0,25

1,484 1
6,8725 / 53

Teil-NW  Teil-NW et
unger. ger.

m? Faktor




Kuche 12,56
Wohnzimmer 13,66
Schlafzimmer : 10,82
Bad 5,14
Nutzflache 42 .19 1 4219 42

Wegen Grundrissmangel
und reiner NO-Orientie-

rung -2
- 5%
Zubehor
Keller 503 0.35 1 2575 5 42
2:3.5. Top'®
Geschoss/Top Numm 2 Teil-NW  Teil-NW
P o ¥ axtor unger. ger. Nutzwert

DACHGESCHOSS
5. Wohnung Top 5 beste-
hend aus:
Veranda 11,06
Kuche 13,66
Schlafzimmer 16,33
Wohnzimmer 25,26
Bad/WC 4,26

70,57 1 70,57 71
Hohenzuschlag 7
+ 10%
Zubehor
Keller 5,05 .30 1.7675 2
Garten 50,00

Wohnfl. 0,10 7 87
7057

GESAMTNUTZWERT &>t




Zusammenfassung der Nutzwertberechnung:

Top 1 Nutzwert 39 78/502 Anteile
Top 2 Nutzwert 30 60/502 Anteile
Top 3 Nutzwert 53 106/502 Anteile
Top 4 Nutzwert 42 84/502 Anteile
Top 5 Nutzwert 87 174/502 Anteile

3. AUFSANDUNGSERKLARUNG

Samtliche Vertragsteile erteilen zur grundblcherlichen Durchfuhrung dieses
Vertrages ihre ausdrickliche Einwilligung zu nachstehenden grundbucherli-
chen Eintragungen in EZ 97 GB 81111 Hotting:

3:1. Ersichtlichmachung, dass mit dieser Liegenschaft Wohnungseigentum ver-
bunden ist.

3.2 Einverleibung des Wohnungseigentums und zwar mit den

Miteigentumsanteile Eigentumer Widmung Top Nr.
78/502 Ramsauer Rainer Wohnung 1

60/502 Ramsauer Rainer Wohnung 2

106/502 Ramsauer Rainer Wohnung 3

84/502 Ramsauer Rainer Wohnung 4

174/502 Hartl Anneliese Wohnung o

D) Allgemeine Bestimmungen

; VERTRAGSVERFASSER

Der Verkaufer beauftragt Dr. G. Heinz Waldmuiller mit der Errichtung und
grundbucherlichen Durchfuhrung dieses Vertrages und mit der Erstellung des

Wohnungseigentumsvertrages.

0, BEVOLLMACHTIGUNG

Der Vertragserrichter ist namens der Vertragsteile erméachtigt und bevoll-
machtigt,

.
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4.1.

5.1.
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diesen Vertrag grundbicherlich durchzufiihren und die erforderlichen Geneh-

migungen und Bewilligungen einzuholen und behérdliche Zustellungen ent-
gegenzunehmen: '

Nachtrage und Erganzungen zu diesem Vertrag zu verfassen und
Aufsandungserklarungen im Sinne der Bestimmungen des § 32/1 Grund-
buchsgesetz abzugeben, soweit dies fiir die grundbiicherliche Durchfuhrung

dieses Vertrages erforderlich ist oder um den Vertrag an geénderte Verhalt-
nisse anzupassen.

KOSTEN, STEUERN. GEBUHREN

Die Kosten der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses
Vertrages tragt der Verkaufer. Alle mit der Abwicklung des Vertrages in Zu-
sammenhang stehende Steuern, Abgaben und Gebuhren tragt der Kaufer.

Die Abfuhr der auf diesen Kaufvertrag entfallenden Grunderwerbssteuer und
Eintragungsgebuhr erfolgt Uber den Vertragsverfasser, welcher zur Selbstbe-

rechnung der Gebuhren berechtigt ist.

Der Kaufer verpflichtet sich, die Gebuhrenschuld binnen nach Unterfertigung des
Vertrages an den Vertragsverfasser zu bezahlen. Sollte eine Zahlung nicht rechtzei-
tig erfolgen, ist der Vertragsverfasser berechtigt, von der Selbstberechnung Abstand
zu nehmen und eine - verspatete - Abgabenerklarung zu erstatten. Aus der Verzo-
gerung der Vertragsabwicklung (Zinsschaden u. a. ) und der Verspatung der An-
meldung des Vertrages (u. U. Verlust des Steuerruckerstattungsanspruches) ent-
stehende Folgen und Nachteile sind vom saumigen Kaufer zu ubernehmen.

SCHRIFTLICHKEIT

Anderungen dieses Vertrages sind nur rechtswirksam, wenn sie in schriftli-
cher Form festgehalten sind; dies gilt auch fur die Vereinbarung uber ein Ab-

gehen vom Schrifterfordernis.

RECHTSNACHFOLGER

Rechte und Pflichten Verbindlichkeiten aus diesem Vertrag gehen auf
Rechtsnachfolger uber.

EINHEIT DES GESAMTVERTRAGES

Alle Teile dieses Vertrages bilden eine Einheit.
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Schwaz, am 23. Janner 2003

BRZ1. 59/2003 |
Die Echtheit vorstehender Unterschriften des Herrn bzw. der Frau:

1. Rainer R ams auer , geboren am achten Juni neunzehnhun-

dertsechsundvierzig (8.6.1946), Physiker 1in 60201, n*n.s .~

b: r u.c:k., - Berchtholdswegjr20; undis=wsesnsgrtrrenanssranrcn-
2. Anneliese Har t 1l , geboren am achten Marz neunzehnhundert-

einundfiinfzig (8.3.1951), Angestellte in 5760 S a a 1 f e 1 -

d.e-n , BahnhofstraBe. /6, j~aimcanrrqsonsnsnn s

wird hiemit beurkundet. WataVaehannansssnbeannnss aassrssssen
Schwaz, am dreiundzwanzigsten Janner zweitausenddrel.

Lo

Dr. Woligang Pinzer

als Substitut des offentlichen Notars
Dr Anton Thurner in Schwaz, Tirol

P e I

Gebihr in Hohe von FUR 13 - entrichiet
Dr. Anton Thurner, off. Notar, Schwaz




