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STILVOLLES WOHNGLUCK
ZWISCHEN BERG UND TAL

Grete-Gulbranssonweg, Bludenz
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WOHLFUHLOASE
AM FUSSE DES MONTIKELS

In schoner Lage am Fufle des Montikels, direkt am Rungeliner Wald, entsteht mit dem
Projekt Grete-Gulbranssonweg eine hochwertige, moderne Wohnoase mit zeitgemdfSem
Energiekonzept und den idealen Voraussetzungen, um Zuhause die Seele baumeln zu lassen.



CHARMANTES ZUHAUSE
MIT ZEITLOSEN AKZENTEN

Mit dem Projekt Grete-Gulbranssonweg werden in schéner, griner Lage
in Bludenz zwei Baukérper mit variantenreichen 2- bis 4-Zimmer Eigen-
tumswohnungen verwirklicht. Die formgebende Architektur in Kombina-
tion mit der Holzfassade, den bodentiefen Fenstern und den dunklen
Staketengeléndern an den grofzigigen Terrassen, ergeben ein stilvolles
Gesamtbild. Der Ubergang vom Hang zu den beiden Wohnhéusern er-
folgt flieBend und sorgt so fur die harmonische Eingliederung in die wun-
derschéne Umgebung. Im Inneren der Wohnungen sorgt die hochwertige
ZIMA-Grundausstattung fur zeitlose Eleganz und héchsten Komfort.

Die extensive Begrinung der Flachdécher, die neben den Photovolta-
ikanlagen realisiert wird, stellt nicht nur eine dkologisch wertvolle Nut-
zung der Fléche dar, sondern birgt an heilen Sommertagen auch einen
kihlenden Effekt. Die hauseigene Tiefgarage, private Kellerabteile, ein
Kinderspielplatz und Besucherparkpldtze komplettieren das stimmige
Wohnensemble.

Grete-Gulbranssonweg M UBErbliCk ... . oo

Grundrisse Lage Energie
2-/3-/4-Zimmer Terrassen- @ Schénes Wohngebiet am Hang umgeben {é Wérmepumpe und
bzw. Gartenwohnungen von zahlreichen Freizeitangeboten Photovoltaik
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IWISCHEN BERGGIPFELN
UND ALPINEM STADTFLAIR

lhr neues Zuhause im Grete-Gulbranssonweg ist der ideale Aus-
gangspunkt fir abwechslungsreichen Freizeitspafl und einen trotzdem
bequemen Alltag. Nur wenige Meter vor lhrer Haustire beginnt der
Rungeliner Wald — der optimale Einstiegspunkt zu zahlreichen Wan-
derwegen und Biketouren, wie etwa dem Montikel Panoramaweg und
der Wanderregion Obere Furkla. Nahegelegene Gipfel wie der Stier-
kopf, Katzenképfle oder die Elsspitze bieten den perfekten Ausgleich in
der Natur. Fir sportliche Abwechslung sorgen das Freizeitbad Val Blu,
das Stadion Unterstein, der Tennisclub Bludenz sowie der Skatepark
Bludenz in lhrer direkten Nachbarschaft. Zuhause die Ruhe und vor

der Tur Erholung und Freizeit genieBen, ist hier angesagt. Einkdufe
des taglichen Bedarfs sind mit den nahegelegenen Geschéften schnell
erledigt. Die néchste Bushaltestelle befindet sich nur wenige Meter von
lhrem neuen Zuhause entfernt, zum Bahnhof Bludenz brauchen Sie
mit dem Rad auch nur 7 Minuten. Im Umkreis von ca. 10 Radmin.
liegen diverse Kindergérten und Schulen. Die charmante Bludenzer
Innenstadt erreichen Sie vom Grete-Gulbranssonweg in nur 4 Minuten
mit dem Rad. Hier erwarten Sie Wochenmdérkte auf dem historischen
Marktplatz, Cafés, Restaurants und weitere Einkaufsmoglichkeiten.
Willkommen in lhrem neuen Zuhause am Fue des Montikels!

In Bludenz erwartet Sie hochste Lebensqualitit eingebettet in ein atemberaubendes

Bergpanorama. Entdecken Sie die Schonheit der Natur, genieflen Sie Ruhe und

Komfort und profitieren Sie zugleich von einer erstklassigen Infrastruktur.



HOHER KOMFORT
IM TAGLICHEN LEBEN

Nahversorgung & Gesundheit Bildung & Betreuung
° Eurospar Q Kindergarten, Volksschule, Mittelschule
6 Zimbapark Shopping Center m Handelsakademie und Werkraum Handelsschule, Héhere Lehranstalt fir Tourismus

e Spar Q Polytechnische Schule
o Sutterlity @ Landesberufsschule

Freizeit & Erholung
O .

Bludenz Altstadt
° Landeskrankenhaus Bludenz @
@ Alpenstadion Unterstein, Tennisclub, Skaterplatz

Bus & Bahn @ Wandergebiet Montikel

° Bahnhof Bludenz @ Val Blu Resort

° Bushaltestelle Grete-Gulbranssonweg




=
(\\o(“"s
¥
o™
&
5 Winkelweg
J
: 5
; (0}
S
T
o)
G
; £
8, %’ %
s, % m %
o,
| &
\
‘oe
o'
po %
%
2,
%,
%,
% u?
>
3
o
= >
£ <
o -\\o\
R
erde"b
ergers,rQB A
) Untersteinstrafie
of
S
4, é |
6,7 \\0 )
2 ’ ,
e, S t)
B (g} |
& &
& E
& N
%, S
%, )
&0 S ?90 :
5 5 / ;
5 4 ) e/
&° ¢ %’
& s ;
{X\ s Q
=z
3
o
& )
e, ,})7 %
D, p o
J‘o y
2 ’
“ o
73y, o (
%8 / )
¢ o g
’\’r)}b
S :
& Runger
N4 |
HauptstraBie
A\
NO'
wo©
4
\\°Q)
&
.2
&
$ P
°, 3
%
>
o5,

S
)z\eX

W
o






MODERNE SYSTEME BEI
HEIZUNG & WARMWASSER

Heizung & Warmwasser durch Warmepumpe
Die Beheizung der Wohnanlage erfolgt durch eine Zentral-
heizung mit einer umweltfreundlichen Wérmepumpe nach
neuestem technischen Stand, welche eine optimale Nutzung
der Energie gewdhrleistet. Die Warmeverteilung erfolgt Gber
eine FuBbodenheizung mit Einzelraumregelsystem.

Ein Raumcontroller ermittelt die aktuelle Raumtemperatur,
ein Stellrad zur Temperaturregelung fir jeden Wohn- und
Schlafraum sorgt fir héchsten Bedienungskomfort. AuBen-
temperaturfohler fir die Heizungssteuerung ermitteln die
optimale Heizleistung. Der Heizenergieverbrauch jeder
Wohneinheit wird mittels eines elekironischen Warmemen-
genzdhlers erfasst.

Das Warmwasser fir die gesamte Anlage wird zentral Uber
die bestehende Warmepumpenheizung erwérmt und Gber
eine Zirkulationsleitung den Entnahmestellen zum soforti-
gen Gebrauch bereitgestellt.

Photovoltaikanlage

Zur zusétzlichen Stromerzeugung und als Mafinahme for
den 6kologischen Wohnbau wird auf dem Dach eine Pho-
tovoltaikanlage installiert. So kann mit der Kraft der Sonne
das ganze Jahr Uber umweltfreundlich Strom produziert
werden — gerduschlos und frei von Abgasen.

Energiewerte*
» Haus A: HWB 31 kWh/m2a | fGEE 0,58 (A+)
» Haus B: HWB 30 kWh/m2a | f{GEE 0,58 (A+)

* Die angegebenen Werte kénnen aufgrund von gestalterischen Anpassungen
geringfigig abweichen



STILVOLLE UND ZEITLOSE

AUSSTATTUNG

Namhafte Sanitarausstattung

Alle Bader und WC-Réumlichkeiten werden mit einer moder-
nen, hochwertigen Bad- und Sanitérausstattung namhafter
Hersteller wie Villeroy & Boch und Hansgrohe eingerichtet.
Eine grofie Auswahl an keramischen Boden- und Wandflie-
sen steht hnen zur individuellen Gestaltung zur Verfigung.

Edles Holzparkett vom Qualitétshersteller

Schlaf- und Wohnbereich werden im Standard mit Holzpar-
kett aus Eiche und dazu passenden Sockelleisten verlegt.
Zudem steht lhnen eine grofie Auswahl an Parkett von Qua-
litatsherstellern wie Bauwerk und Admonter zur Verfigung.
Bewdhrte Verlegemethoden und die hohe Qualitét des Roh-
materials stehen genauso im Fokus wie konsequenter Schall-
schutz und ein stimmiges Gesamtkonzept in lhrem Zuhause.

Moderne Fenster und Tiren

Die Fenster sind mit einer schall- und wérmedémmenden
3-Scheiben-Isolierverglasung ausgestattet. Viel Licht und op-
timaler Schallschutz schaffen eine hohe Wohnqualitét. Die
Wohnungen verfigen zudem Uber eine Panoramavergla-
sung. Der Lichteinfall lésst sich mit groBBlamelligen AuBenja-
lousien an Fenstern und Fenstertiren flexibel regulieren. Die

Turen sind mit modernen Driickergarnituren versehen, wel-
che das harmonische Gesamtbild ergénzen. Die Eingangs-
tire ist wérme- und schalldémmend.

Highspeed Internet & Individuelle Anschlisse
Alle Wohnungen sind mit Anschlissen fir Highspeed Inter-
net, Kabel-TV und Telefon sowie ausreichend Stromanschlis-
sen und Lichtschaltern ausgestattet. Die genaue Positionie-
rung kénnen Sie wdhrend der Bauphase mitbestimmen.
Auch im Kichenbereich werden alle Anschlisse nach lhren
Planungen vorbereitet, sodass die neue Kiche nur noch ein-
gebaut werden muss.

Ein Schlussel for alles

Mit nur einem Schlissel kénnen Sie Eingangstire, Keller,
Briefkasten und Tiefgarage 6ffnen. Als zusatzlichen Komfort
erhalten Sie einen Handsender fir die Tiefgarage.

E-Mobility ready

In der Tiefgarage werden die technischen Voraussetzungen
geschaffen, dass unkompliziert Lademéglichkeiten realisiert
werden kénnen. So haben die Bewohner von Beginn an fle-
xible Entscheidungsmaglichkeiten hinsichtlich E-Mobilitét.
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VIELSEITIGE
GRUNDRISSE

ZIMA Wohnprojekte zeichnen sich durch individuelle,

moderne Grundrissvarianten aus. Je nach Lebenssitu-

ation und Wohnbedurfnis finden wir fir Sie den pas-

senden Wohnungsschnitt. |hr Wohlfohlfaktor steht an
oberster Stelle.

lhre Traumwohnung kénnen Sie schon vorab nach

Wunsch konfigurieren — von der Auswahl der FuBbéden

bis hin zu den Armaturen. Alle verfigbaren Grund-

risse, aktuelle Informationen zum Neubauprojekt und

unseren Wohnungskonfigurator finden Sie auf unserer
Homepage unter
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ZIMA BLICKT AUF
50 JAHRE VERTRAUEN

Vertrauen ist unser wichtigstes Gut. Und dieses Vertrauen hat sich
ZIMA in den letzten 50 Jahren konsequent erarbeitet: Bei unseren
Kunden durch Qualitét und Verlasslichkeit, bei unseren Mitarbeitern
durch Kollegialitdt und Wertschatzung, bei unseren Partnern durch
Transparenz und Zuverldssigkeit. Als inhabergefihrte Unternehmens-
gruppe entwickelt ZIMA seit 1971 besondere Immobilien im deutsch-
sprachigen Alpenraum. Dabei haben wir in Gber 50 Jahren nicht
nur mehr als 9.000 Wohnungen und Betriebsansiedlungen fir Gber

BOZEN

WIEN
DORNBIRN

INNSBRUCK

6.500 Arbeitsplatze realisiert, sondern vor allem eine Vertrauensbasis
auf allen Ebenen geschaffen. Unsere Kunden sind dabei seit jeher ein
essenzieller Bestandteil unseres Erfolges und bilden das Fundament
fir unsere Vertrauens-Allianz. Dieses entgegengebrachte Vertrauen
wollen wir auch in den néchsten 50 Jahren mit unseren Projekten
zurickzahlen und so die Zukunft mit nachhaltigen Werten aktiv mitge-
stalten — Wir bauen auf Vertrauen.

ST. GALLEN

MUNCHEN
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Die auf den Bildern und Visualisierungen dargestellten kinstlerischen Elemente, Einrichtungsgegensténde sind nicht im Kaufpreis inbegriffen.
Oberfléchen, Materialien oder Ausfihrungsvarianten kénnen hiervon abweichen und es besteht kein Anspruch darauf. Vertragsgegensténdlich
sind einzig der Vertragsplan und die vereinbarte Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH
Lustenauerstraie 64, A-6850 Dornbirn | Tel. +43 5572 3838 | E-Mail: office@zima.at | www.zima.at

Vorarlberg | Tirol | Wien | Sudtirol | Ostschweiz | Minchen




