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Jedlersdorfer Platz 26, A-1210 Wien

Erstbezug in ruhiger Lage - Wohnqualitat am Jedlersdorfer Platz!

Erstbezug in ruhiger Lage - Wohnqualitat am Jedlersdorfer Platz 26!

Inmitten einer charmanten Wohngegend in Wien-Floridsdorf entstehen auf einem langgestreckten,
ruhig gelegenen Grundstuck 34 moderne Eigentumswohnungen - verteilt auf zwei elegante
Stiegenhauser.

Die durchdachte Anordnung schafft einen gemutlichen Innenhofbereich, der allen Bewohnerinnen und
Bewohnern ein Plus an Lebensqualitat bietet. Die hauseigene Tiefgarage, ermoglicht komfortables
Parken direkt am Wohnort.

Die 2-5 Zimmerwohnungen uberzeugen nicht nur durch ihre hochwertige Ausstattung und clevere
Grundrisse, sondern auch durch attraktive Freiflachen - die meisten Einheiten verfligen uber einen
Balkon, Loggia, Terrasse oder Eigengarten.

Das Projekt:

= 34 Eigentums- und Vorsorgewohnungen verteilt auf 2 Stiegen

= 28 Tiefgaragenstellplatze

» Wohnfldchen zwischen 40 und 125 m”

» Freiflachen zu fast allen Einheiten in Form von Garten, Loggien, Balkonen oder Terrassen

Die Ausstattung:

= FuBbodenheizung sowie Temperierung mittels Warmepumpen (Tiefensonden-Sole /Wasser und
Luft/Wasser-Warmepumpen)
= Fertigparkettboden Eiche in allen Wohnraumen
Hochwertige Fliesen in den Nassraumen (Format 30x60cm)
Kunststofffenster bzw. Holz-Alu-Dachflachenfenster
AuBenliegender Sonnenschutz bei allen Fenstern:
= Elektrisch bedienbare Rollladen bei den ErdgeschoBwohnungen
= Flektrisch bedienbare AuBenraffstores bei den Ubrigen Einheiten
Klimaanlagenvorbereitung in den DachgeschoBwohnungen
= Videogegensprechanlage

Ein Stellplatz in der Tiefgarage kann zusatzlich zwischen EUR 30.000,- und EUR 33.000,- erworben
werden.

Der Baubeginn ist fiir Spatsommer 2025 geplant, die Fertigstellung fiir Friihjahr 2027.
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Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Die Lage:

Geniigend Einkaufsmoglichkeiten, eine gute offentliche Erreichbarkeit, traditionelle Heurige
und Auszeiten im Griinen: klingt schwer vereinbar, an dieser Adresse ist genau das alles
vorhanden!

Der Jedlersdorfer Platz liegt in einer griinen, ruhigen Wohnlage und ist trotzdem nur wenige
Gehminuten von der nachsten StraBenbahnstation (Linien 30 und 31) entfernt - perfekt fiir eine rasche
Anbindung in die Innenstadt.

Gleichzeitig genieBen Sie eine hervorragende Infrastruktur durch zahlreiche Nahversorger und
Supermarkte in unmittelbarer Umgebung. Schulen, Kindergarten, das SCN-Einkaufszentrum und das
Krankenhaus Nord sind schnell erreichbar.

Nicht zu vergessen die Weinkultur und Wiener Gemutlichkeit in den zahlreichen traditionellen Heurigen
rund um Stammersdorf.

Ein Zuhause fur Menschen, die Ruhe schatzen, aber auf Stadtkomfort nicht verzichten mochten.

= StraBenbahnlinien: 30 und 31 - 6 Gehminuten entfernt
® Buslinien: 30A und 32A - 3 Gehminuten entfernt

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbicherlichen Durchfiuhrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:
Giiltig bis: 21.06.2034

HWB: 33,5 kWh/m’*a
fGEE: 0,69
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Fotos
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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