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$ACHVERSTANDIGENGUTACHTEN

zur Berechnung der
NUTZWERTE und MINDESTANTEILE

der Wohnungseigentumsobjehkte
auf der Liegenschaft in

EZ 2800 GB 81 111 HOTTING
6020 INNSBRUCK, STORCHENSTRABE 13
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__nach den Bestimmungen des WEG 1975,
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| 1. BEFUND el

1.1 Auftrag und Zwech 1

Der unterfertigte Sachverstindige wurde von Herrn Dr. Peter WORGOTTER, 6020
Innsbruck, HohenstraBe 60c, persénlich beauftragt, aufgrund der baubehdrdlich
bewilligten Pline sowie der in Rechtskraft erwachsenen Baubescheide ein
Sachverstindigengutachten zur Berechnung der Nutzwerte und Mindestanteile der
Wohnungseigentumsobjekte — jeweils samt Zubehér — auf der Liegenschaft in EZ 2800
GB 81111 HOTTING zum Zwecke def Begrindung von Wohnungseigentum nach den
Bastimmungen des WEG 1975, des 3. WAG (BGBI. Nr. 1993/800), des WEG 2002 (BGBI.
2002/70} idF WRN 2006 (BGBI. 2006/124) und des BTVG (BGBI. 1997/7) zu erstellen.

Ii 1.2 '-'Crundlagen und Unterlagen de_r_ﬁ:rlfizlerung N

> WEG 1995 sowie 3. WAG (BGBI. 1993/800), WEG 2002 (BGBI. 2002/70) idF WRN 2006
(BGBI, 2006/124) und BTVG (BGBI. 1997/7);

> Behordlich genehmigte Einreichpline wit Nutzflichenermittlung und Bau-
beschreibung von Architekt DI Siegfried HYBNER, 6130 Schwaz, Dr, Kérnerstrafle 5b;

» Mappenblattkopie 1: 250 (DKM);

» Der in Rechtskraft erwachsene Baubescheid des Stadtmagistrats Innsbruck v.
08.06.2017, ZI. Maglbk/9342/BW-BV-BA/3/2;

» Verdffentlichte Empfehlungen fiir Regeinutzwerte des Landesverbandes der
Allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen fir Tirol und
Vorarlberg nach dem WEG 2002 idF WRN 2006;

» Grundbuchsauszug vom 05.12,2017

» Lokalaugenschein am 11.10.2017 in Anwesenheit von Herrn Dr, Peter WORGOTTER
und des unterzeichneten SV persénlich.

TR Ing, Dr. Wemner HUTTER * Getichtssachverstiindiger * 6020 Innsbruck * JahnstraBe 29/11 * w.huetter@tirol.com
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Anlésslich dieses Lokataugenscheins war der Baubeginn bereits erfolgt! Das Bauareal
ist durch Bauzaun abgesichert!

Erhebungen im Bauamt (Baupolizei) der Stadtgemeinde Innsbruck

Y

Erhebungen im Bezirksgericht fnnsbruck

v

1.3  Erhkldrung des Sachverstdandigen J

Der unterfertigte SV erklart sich fremd zu den Parteien und gibt in Erinnerung an seinen
abgelegten Sachverstdndigeneid nachstehendes, nach bestem Wissen und Gewissen

ausgearbeitetes Parifizierungsgutachten ab.

Der Auftragnehmer haftet nicht fiir unrichtige bzw. unvolistindige Angaben im Grund-
buch und verweist in diesem Zusammenhang auf das Publizitétsprinzip des &ffentlichen

Grundbuchs.

Vom unterzeichneten SV kann ohne Beiziehung eines SV aus dem Vermessungswesen
keine Stellungnahme beziiglich der Grundgrenzen bzw. der Grenzabstdnde abgegeben

werden, da noch nicht alle Grundstiicke in den rechtsverbindlichen Grenzkataster

einverleibt sind.

Es wurden keine Bodenuntersuchungen vorgenommen, des Weiteren werden keine

Funktionspriifungen haustechnischer oder sonstiger Anlagen durchgeflihrt.

Miindliche Angaben vom Auftraggeber der gegenstandlichen Liegenschaft werden ins GA
aufgenommen und deren Richtigkeit unterstellt, sofern diese nicht vom unter-zeichneten
SV iberpriifbar sind. Beurteilt werden kdnnen nur Gegebenheiten, wie sie sich am
Stichtag darstellen. Auf nicht rechtskriftige Unterlagen wie Bebauungspldne etc. wird

nicht eingegangen — Stichtagprinzip!

TR Ing. Dr. Werner HUTTER * Gerichtssachverstandiger * 6020 Innsbruck * Jahnstrahe 29/11 w,htletter@tirol.com
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L 1.4  Grundbuchsstand
Grundbuch: 81111 HOTTING
Einlagezahl: EZ 2800
Grundstiick; GP 1644/23 mit insgesamt 828,00 m’
Bezirksgericht: INNSBRUCK
Adresse: 6020 Innsbruck, Storchenstralle 13
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[ 1.5 Lage der Liegenschaft - |

Die gegenstindliche Liegenschaft im GesamtausmaR von 828,00 m® mit der Grundsticks-

adresse ,6020 Innsbruck, Storchenstrafe 13“ befindet sich am westlichen Ortsrand von

innshriick im Sradtteil Hitting — éstlich des Flughafenareals — in ehener, guter Wohn- und

Aussichtslage.
Die betreffende Liegenschaft ist {iber die asphaltierte Storchenstrafe mit Fahrzeugen aller Art

erreichbar.

TR Ing. Pr. Wetner HUTTER ¢ Gerichtssachverstandiger ¥ 6020 [nnsbruck * JohnstraBe 29/11 ¢ w.huettar@tirol.com
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In unmittelbarer Nihe befinden sich weitere Wohn- und Geschéaftshiuser sowie der

Flughafen.

Fiir die Abstellung von PKW sind S iiberdachte Carports sowie ein Besucherparkplatz geteilt

durch die Fahrgasse vorhanden.

1.6 Beschreibung der Baulichkeiten ]

Die Wohnbebauung besteht aus einem Baukdrper:

Im EG des Gebiudes befinden sich die zwei Wohneinheiten Top 1 und ToP 2 sowie —
gelandebedingt niveaumifig ca. 1,50 m tiefer - 5 Kellerabteile und ein Raum fiir Haustechnik,
sowie 5 Uberdachte Carports und ein iiberdachter Besucherparkplatz geteilt durch die
Fahrgasse vorhanden.

Im OG1 des Gebaudes befinden sich die drei Wohneinheiten Top 3, Top 4und Top 5.

Das 0G2 des Gebiudes ist als Maisonette fir die Wohneinheiten ToP 4 und TopP S
ausgebildet.

Die ErschlieRung der Wohnungseigentumsobjekte Top 1 bis Toe 5 erfolgt {iber die nardlich
gelegenen Einginge sowie iiber die beiden Laubengdnge im EG und OG1.

Die ErschlieRung der Wohnungseigentumsobjekte Toe 6 bis Top 10 erfolgt Gber die
Zufahrt von der Starchenstrafie aus.

Die Ausfiihrung der gegenstandlichen Baukérper erfolgte in Massivbauweise.

Unbewertet und als Allgemeinfléichen verbleiben:

Zugang hzw. Zufahrt zu den Mindestanteilen

Der Besucherparkplatz AAP 6 mit 12,50 m’

Der nicht zugewiesene Gartenanteil mit 25,28 m”*
stellfliche fiir Fahrrad/Kinderwagen mit 17,31 m*
Stellplatz fiir Zweirader mit 6,28 m®

¥ V ¥V Vv V VY

Stellplatz filr Fahrrader mit 2,63 m?
Die Treppe sawie die Laubengénge im EG und OG1 mit je 20,51 m?

Piatz fir Miillcontainer mit 5,98 m?

Y ¥V ¥

Begrenzungsmauern bzw. Einfriedung

Die nhicht zugeordnete unbebaute Bodenfliche

v

Technikraum im EG mit 9,39 m* mit Hauptwasserhahn und Hauptelektroverteiler

TR Ing. Dr. Wemer HUTTER ¢ Gerichtssachverstindiger ¢ 6020 Jnnsbruck * fahnstrafe 29711 * whuetter@tirol.com
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1.7 Ausstattung und Infrastruktur

Die selbstindigen Wohnungseigentumsobjekte Top 1 bis Top 5 sind mit Badern und
Toiletten sowie Kichenrdumlichkeiten ausgestattet.

Die Mindestanteile Tor 1 bis TOP 3 weisen eine oberirdische Héhenentwicklung von einem
Stockwerk auf.

Die Mindestanteile Tor 4 und Top 5 weisen eine oberirdische Héhenentwicklung von zwei
Stockwerken auf.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die stddtische \Wasserleitung, die
Schmutzwisser werden (iber die stidtische Kanalisation entsorgt.

Die anfallenden Niederschlagswésser (Dachwisser, Vorplatzwisser, Drainagewdsser)
werden auf eigenem Grundstiick —schadlos fur Dritte — versickert.

Die Mindestanteile Tor 1 bis ToP 5 werden mit einer gashefeuerten Zentralheizungs-
anlage mit Wasser als Warmetriger (FuBbodenheizung) beheizt.

Die Stromversorgung erfolgt durch die IKB — Innsbrucker Kommunalbetriebe, die Abfall-
beseitigung durch die stadtische Miillabfuhr.

Der Hauptwasserhahn sowie der Hauptelektroverteiler mit Sicherungskasten befinden

sich im Technikraum (Allgemeinflache) im EG,

—

1.8 Anzahl der Wohnungseigentumsobjehte

Aufgrund der bewilligten und in Rechtskraft erwachsenen Einreichplane sind auf der

Liegenschaft mit der Adressenbezeichnung ,6020 Innsbruck, Storchenstrafle 13“ als

Wohnungseigentumsobjekte

e 10 selbststidndige Wohnungseigentumsobjekte
(5 Wohneinheiten sowie 5 KFZ-Abstellplatze im Freien)

vorhanden.

TR ing. Dr. Werner HUTTER * Gerichtssuchverstéindiger * 6020 Innsbruck * Jahnstrabe 29/11 # w.huatter@tirol com
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L 1.9  Gegliederte Aufstellung der Nutzfléichen

Die Grundlage dafiir bilden die von Architekt DI Slegfried HYBNER, 6130 Schwaz,
Dr. KérnerstraBe 5b, erstellten Einreichpline mit zugehdriger Nutzflichenermittlung, in
denen die Flachen der Wohnungseigentumsobjekte und deren Riumlichkeiten, die im
Gutachten jeweils gegliedert aufscheinen, sowie die Zubehdrflachen eingetragen sind,
und die behérdlich genehmigten Baubescheide der Blirgermeisterin der Stadtgemeinde
fnnsbruck v. 04.06.2016, ZI. Maglok/9342/8W-BV-BA/1, v. 16.11.2016, ZI. Maglbk /9342/
BW-BV-BA/2, und v. 08.06.2017, ZI. Maglbk/9342/BW-BV-BA/3/2;

TR Ing, Dr, Werner HUTTER * Gerichtssachverstéindiger * 6020 lnnsbruck ¢ jahnstrafie 2541l * w huetter@tirol.com
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r6020 Innsbruch, StorchenstrabBe 13

|

[GESCHOR  |TOP | EINHEIT: RAUM/ZUBEHOR | FLACHE m* [ FLACHE m’ |
EG 1 Wohnung 78,89
EG Diele 10,64

Abstellraum 1,78

Bad 4,97

Toilette 1,82

Zimmer 12,45

Zimmer ) 12,90
Wohnen/Essen/Kochen 34,33

Terrasse 10,56
Zubehbr

EG Keller 4,49
EG Garten 143,00

EG 2 Wohnung f 69,63

Abstellraum 1,72

Bad 4,99

Toilette 1,59

Zimmer 11,96

Zimmer 17,61
Wohnen/Essen/Kochen 31,76

Terrasse 10,90
Zubehér

EG Keller 4,33

£G Garten EG 48,70

Halbes OG Garten halbes OG 63,20

1.0G/EG 3 Wohnung 59,63
1.0G Diele 7,12
Bad | 5,08
Tailette I 1,88
Zimmer 12,87
Wohnen/Essen/Kochen 32,68
Terrasse 10,51
L Zubehdr
EG Keller 4,29

TR ing. Or, Werner HUTTER * Gerichbssaichuersténdiger * 6020 Innsbruck * Jahnstrabe 20/l * w,huetter@tirol.com
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| 6020 Innsbruck, StorchenstraBe 13

[GESCHOR | TOP | EINHEIT: RAUM/ZUBEHOR | FLACHE m" | FLACHE m |
EG/1.0G/2.0G 4 | Wohnung 93,96
1.0G Diele 15,18

Abstellraum 2,45
Bad 5,12
Toilette 1,78
Zimmer 12,47
Zimmer 13,85
Treppe ins 2.0G
2.0G Wohnen/Essen/Kochen 43,11
Terrasse 50,65
Zubehdr
EG Keller 6,49
EG Garten 83,50
£G/1.06/2.06 5 | Wohnung 67,74
1.0G6 Diele 10,90
Abstellraum 2,48
Bad 4,92
Toilette 1,75
Zimmer 16,40
Treppe ins 2.0G
2.0G6 Wohnen/Essen/Kochen 31,29
Terrasse ' 14,86
Zubehor
EG Ketler 3,94
EG 6 | Autoabsteliplatz im Freien mit 12,50
einfachem Flugdach
EG AAP 1 12,50
EG 7 | Autnabsteliplatz im Freien mit 12,50
einfachem Flugdach
EG AAP 2 12,50

TR Ing. Dr, Werner H{TTER * Gerichtssachversténdiger * 6020 Innsbruck * Jahnstrabe 29/t * w.huietter @tirol.com
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| 6020 Innsbruch, Storchenstrafie 13 J

e e L

GESCHOp TOP | EINHEIT: RAUM/ZUBEHOR FLACHE m* FL:ICHE
m
EG 8 |Autoabstellplatz im Freien mit i 17,50
elnfachem Flugdach
EG AAP 3 17,50
.'
EG 9 | Autoabsteliplatz Im Frelen mit 12,50 '
einfachem Flugdach :
EG AAP 4 12,50 . ! |
'_
\EG [ 10 |Autoabstellplatz im Freien mit 12,50
einfachem Flugdach
£G AAP 5 12,50
|

TR Ing, Dr. Wemer HUTTER * Garlchtssachvorddndiger * 6020 lansbruck * Jahnstrafe 291l * w.huetter@tirol.com
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2. GUTACHTEN |

24 Allgemeines

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft werden folgende Umsténde bei der Festsetzung
der Nutzwerte pro Quadratmeter bzw. der Bemessung der Zuschlage und Abstriche
beriicksichtigt.

Der Zweck dieses Gutachtens ist die Ermittlung der Nutzwerte der einzelnen Wohnungs-

eigentumsobjekte zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum.

Wohnungseigentum ist das dem Miteigentimer einer Liegenschaft oder einer
Eigentiimerpartnerschaft eingerdumte dingliche Recht, ein Wohnungseigentumsohjekt
ausschlieRlich zu nutzen und allein dariiber zu verfiigen. Dieses liegt var, wenn eine
Beniitzung ohne Inanspruchnahme eines anderen Wohnungseigentumsobjektes maoglich
und eine bauliche Abtrennung gegeniber anderen Objekten varliegt.

Mit derartigen selbstindigen Einheiten kénnen auch andere Teile der Liegenschaft als
Zubehdr im Wohnungseigentum stehen.

Im gegenstandlichen Fall besteht das Zubehdr aus Kellerrdumiichkeiten, Veranda und
Stauraum.

Vorliufiges Wohnungseigentum ist das nach den Regelungen im 10. Abschnitt des WEG
2002 (BGBI. 2002/70) idF WRN 2006 (BGBI. 2006/124) beschrankte Wohnungseigentum,
das unter' den dort umschriebenen Varaussetzungen vom Alleineigentiimer einer
Liegenschaft begrindet werden kann.

Wohnungseigentumsobjekte sind Wohnungen, sonstige selbststandige Réumlichkeiten
und Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge (wohnungseigentumstaugtiche Objekte], an denen
Wohnungseigentum begrindet wurde.

Eine Wohnung ist ein baulich abgeschlossener, nach der Verkehrsauffassung selbst-
stindiger Teil eines Gebaudes, der nach seiner Art und GrdRe geeignet ist, der
Befriedigung eines individuellen Wohnbedirfnisses von Menschen zu dieaen.

Eine sonstige selbstindige Raumlichkeit ist ein baulich abgeschlossener, nach der
Verkehrsauffassung selbststandiger Teil eines Gebdudes, dem nach seiner Art und GréRe
eine erhebliche wirtschaftliche Bedeutung zukommt, wie etwa ein selbststdndiger
Geschaftsraum oder eine Garage. Ein Absteliplatz fir ein KFZ ist eine — etwa durch
Bodenmarkierung — deutlich abgegrenzte Bodenfliche, die ausschlieRlich zum Abstellen

eines KFZ gewidmet und dazu nach ihrer GroRe, Lage und Beschaffenheit geeignet ist.

TR Ing. Dr. Warner HUTTER * Gerichtssachverstéindiger * 6020 Innsbruck * Jahnstrabe 29/t * w,huetter@tiol.com
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Zubehdr-Wohnungseigentum ist das mit dem Wohnungseigentum verbundene Recht,
andere, mit dem Wohnungseigentumsobjekt baulich nicht verbundene Teile der Liegen-
schaft, wie etwa Keller oder Dachbodenrdume, Hausgirten oder Lagerplatze,
ausschlieBlich zu nutzen. Diese rechtliche Bindung setzt voraus, dass das Zubehorobjekt
ohne Inanspruchnahme anderer Wohnungseigentums- oder ZubehGrobjekte zuganglich

und deutlich abgegrenzt ist.

Allgemeine Teile der Liegenschaft sind solche, die der allgemeinen Benlitzung dienen oder
deren Zweckbestimmung einer ausschlieRlichen Beniitzung entgegensteht, wie im

geqenstindlichen Fall:

Zugang bzw. Zufahrt zu den Mindestanteilen

Der Besucherparkplatz AAP 6 mit 12,50 m’

Der nicht zugewiesene Gartenanteil mit 25,28 m’
Stellftiche fur Fahrrad/Kinderwagen mit 17,31 m?

Stellplatz fir Zweirdder mit 6,28 m?

>

>

>

>

»

» Stellplatz fur Fahrriader mit 2,63 m?
» Die Treppe sowie die Laubengange im EG und OG1 mit je 20,51 m*
»  Platz fir Millcontainer mit 5,98 m?

> Begrenzungsmauern bzw. Einfriedung

> Die nicht zugeordnete unbebaute Bodenflache

>

Technikraum im EG mit 9,39 m” mit Hauptwasserhahn und Hauptelektroverteiler

Der Nutzwert einer Einheit ist in einer ganzen Zahl auszudriicken. Er errechnet sich aus
der Nutzfliche der Einheit durch Zu- und Abstriche fiir werterhdhende oder wert-
mindernde Unterschiede, die sich nach der allgemeinen Verkehrsauffassung und den
Erfahrungen des téglichen Lebens, aus der Zweckbestimmung, der Stockwerkslage, der
Lage innerhalb eines Stockwerkes und der iiber oder unter dem Durchschnitt liegenden
Ausstattung ergeben (§ 5 Abs. 1 WEG 1975). Unterschiede von weniger als 3% der
Nutzflache sind zu vernachléssigen.

Der Mindestanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderlich ist, entspricht
dem Verhdltnis des Nut7wertes der pinzelnen Finheit, samt ihres allfilligen 7ihehiirs 2nr
Summe der Nutzwerte aller Einheiten {und deren allfilligem Zubehdr) und wird in einer

diesbeziiglichen Bruchzahl ausgedriickt.

TR Ing. Dr. Wemer HIUTTER * Gerichtssachversténdiger * 6020 Innsbruck * Juhnstrube 29/ = w.huetter@tirol.com
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2.2 Begriindung der Nutzwerte pro m’ ]

Bei der Festsetzung der Regelnutzwerte der gegensténdlichen Liegenschaft werden
folgende Umsténde beriicksichtigt:

Da es sich im gegenstindlichen Fall nicht um eine gemischt genutzte Liegenschaft
handelt, wird der Regelnutzwert von 1,00/m* bei den vorliegenden Wohnungs-
eigentumsobjekten mit Rlcksicht auf ihre Lage, Orientierung, Belichtung, Raumeinteilung
und die Art der Beschaffenheit sowie unter Beriicksichtigung des Verhaltnisses der
angemessenen Mieten flir die Im 1.06 befindlichen Wohnungseigentumsobjekte des
Gebiudes, nimlich Top 3, Top 4 und ToP 5 mit der Grundstiicksadresse ,6020 Innsbruck,
Storchenstrafe 17" angesetzt (NW/m” = 1,00}, da aufgrund gelandebedingter Umstdnde
die Aussicht, Orientierung, Belichtung sowie die Beschaffenheit dieser Wohnungs-
eigentumsobjekte der gegenstandlichen Nutzung entsprechend errichtet wurden.

Fir die im EG des Gebsudes befindlichen Raumlichkeiten des Top 1 und des Toe 2 wird
aufgrund der Nutzbarkeit sowie der Lage nach der Verkehrsauffassung (Beriicksichtigung
des Verhiltnisses der angemessenen Mieten und/oder Verkehrswerte) ein Abschlag von
5% in Ansatz gebracht (NW/m’ = 0,95).

Fr die im 2.0G des Gebaudes befindlichen Raumlichkeiten der Wohneinheiten Top 4 und
Tor 5 wird aufgrund der Nutzbarkeit sowie der Lage nach der Verkehrsauffassung
(Beriicksichtigung des Verhéltnisses der angemessenen Mieten und/oder Verkehrswerte)
ein Lagezuschlag von 5% in Ansatz gebracht (NW/m® = 1,05).

Fir die im ZwischengeschoB {EG) befindlichen Kellerrdume werden 25% vom Regel-
nutzwert zugrunde gelegt (NW/m’= 0,25).

Zuschiige fir Terrassen und Balkone werden ausgehend von der Fliche ermittelt
(25-35% des NW/m’ des WE-Objektes), Die Empfehlungen beziehen sich auf GroRen bis
ca. 15% der Nutzfliche des betreffenden WE-Objektes bzw. bis ca. 6,00 m? bei kleineren
WE-Objekten. Wesentlich gréRere oder schlecht nutzbare Flachen sind mit einem deutlich
reduzierten Zuschlag zu beriicksichtigen. Rundungshestimmungen des § 8 (1) sind zu
beriicksichtigen.

Die Flschen der Terrassen fiir die WE-Objekte Top 1 und Toe 2 im EG haben jeweils eine
angemessene GrdRe von ca, 15% der Nutzfliche des WE-Objektes (NW/m2 =0,25x0,95 =
0,238).

Die Fliche der Terrasse fiir das WE-Objekt Top 3 hat ebenfalls eine angemessene GriRe

von ca. 15% der Nutzfliche des WE-Objektes (NW/m?' = 0,25).

TR Ing, Or. Weiner HUTTER * Cerichissachversténdiger * 6020 Innsbruck * Jahnstraba 29/ * w.huetter@tirol.corn
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Die Flache der Terrasse fiir das WE-Objekt Tor 4 wird wegen UbergréRe um 50% reduziert o\d
(NW/m? = 0,25 x 1,05 x 50% = 0,131). o
el

Die Flache der Terrasse des WE-Objektes Top 5 im 2.0G hat ebenfalls eine angemessene
GroRe von ca. 15% der Nutzfliche des WE-Ohjektes (NW/m? = 0,25 x 1,05 = 0,263).
Fir die WE-Objekte TOP 6 his TOP 10 {Autoabstellpl3tze im Freien mit einfachem Flugdach)

werden jeweils 30% vom Regelnutzwert zugrunde gelegt (NW/m? = 0,30).
Fiir die im EG (gelandebedingt) zugewiesenen Gartenanteile zu Top 1, Top 2 und Tor 4
werden wegen Ubergréfe und gelandebedingter Unebenheiten jeweils 5% vom Regel-

nutzwert zugrunde gelegt (NW/m?= 0,05),

UBERSICHT
- RAUMLICHKEIT MINDESTANTEIL iiﬂunw'sgrr |
|hW(.)HNEINHElT €6 |Topi,Tor2  |ogss s
‘ WOHNEINHEIT (1.0G, 2.0G) -1"_1;-(')? 3,Tor4,Top 5 M0 : 4
I |
'hﬁ’;’xmi)ﬁz‘f)@‘ i Tor4, ToP 5 s
AAP IM FREIEN (EG) MIT Tor6BISTOP10 ' 10,30 1
EINFACHEM FLUGDACH i -
‘ ZUSCHLAGE ‘ ) i
| TerrassEEG ” ) l ToP1,ToP2 ' 0,238
f TERRASSE 1.0G ' | Top3 10,25
| TeRmASSE 2.0G ’ ' Tor4 :
TERRASSE 2.0G | Top§ | 0,263 1 ) |
{f?uséué}t J '
[KELLER(EG) l ToP 1BISTOP 5 | 0,25 i
| GARTENFLACHE e J'T('J'P 1,Tor2,Tor 4 ' 10,05

Die Nutzwerte wurden nach den Erfahrungen und mit Ricksicht auf die Zweck-

bestimmung der Raumlichkeiten als angemessen bestimmt,

TR Ing. Dr. Wemer HUTTER * Gerichtssachversténdiger * 6020 Innsbriick * Jahnstrabe 29/ * w,huetter@tirol.con
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JZiErt

Die Hausallgemeintefle werden — wie 2uvor beschrieben — den Bestinden nicht als

Zubehér zugerechnet und blelben Aligemeinflichen ohne Begriindung von Wohnungs-
ene

eigentum,.
*h} Aufgrund des Befundes, der gegliederten Aufstellung und Berechnung der Nutzflachen,

der nachstehend begrindeten Nutzwerte pro m? und der Zuschlage fiir Balkone und
4 Terrassen (sofern vorhanden) werden die Nutzwerte und Mindestanteile nachstehend

berechnet.

—

TR Ing, Dr, Wemner HUTTER * Gerichtssachuerstéindlger * 6020 lensbruck * JohnstraBe 29711 * whuetter@tirol.com
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2.3 NUTZWERTBERECHNUNG

[ 6020 Innsbruch, Storchenstrafe 13 j[
' Lage ITop Einheit: Nutz- Faktor |Teilnutz- | Teilnutz- | Nutz-
‘ Raum/Zubehor fliche m? wert wert wert
! : Zuschlage ungerundet | gerundet |Gesamt
EG Wohnung 0,95 | 86
EG Nutzflache 78,89 74,946 75
Zuschidge |
EG Terrasse 10,56| 0,238 2,513 3
Zubehdr
EG Keller Top 1 4,49 0,25 1,123 1
EG Garten 143,00 0,05 7,150 7
Summe 86
EG Wohnung 0,95 75
EG Nutzflache 69,63 66,145 66
Zuschldge
EG Terrasse 10,90 0,238 2,594 3
Zubehér
EG Keller Top 2 4,33 0,25 1,083 1
EG Garten 48,70 0,05 2,435 2
Halbstock Garten 63,20 0,05 3,160 3
Summe 75
106 Wohnung 1,00 64
1.0G6 Nutzflache 59,63 59,630 60
Zuschlige
1.0G Terrasse 10,51 0,25 2,628 3
2Zubehdr
EG Keller Top 3 4,29 0,25 1,073 1 -
Summe L 64

TR Ing. Dr. Werner HUTTER * Gerichtssachversténdiger * 6020 Innsbruchk * jahnstrabe 29/11 ¥ w.huetter@tiral.corn

geive 17 VO




)P

Seite 17 yor 24 des Gutachiens 1025-Pg4-INNDELTA GmbH-18

£Z 2600 GB 81 111 HOTTING

F

2.3 NUTZWERTBERECHNUNG

l 6020 Innsbruch, StorchenstraBe 13

Lage Top |Einheit: Nutz- Faktor |Teilnutz- |Teilnutz- |Nutz-
Raum/Zubehdr | fliche m? wert wert wert
Zuschlige ungerundet | gerundet |Gesamt
1.06 4 |Wohnung 1,00 110
%96 1,05
1.0G Nutzflache 1.0G 50,85 1,00 50,850 51 _|
2.0G Nutzflache 2.0G 43,11 1,05 45,266 45 ]
2Zuschliige
2.0G Terrasse 50,65| 0,131 6,635 7
Treppe ins 2.0G 1
Zubehdr
EG Keller Top 4 6,49 0,25 1,623 2
EG Garten 83,50 0,05 4,175 4
Summe 110
1.06 5 |Wohnung 1,00 f 75
1426 prafl) | 1,05
1.0G Nutzflache 1.0G 36,45 1,00 36,450 36
2.0G Nutzfidche 2.0G 31,29 1,05 32,855 33
Zuschldge
2.0G Terrasse 14,86| 0,263 3,908 4
Treppe ins 2.0G 1
L Zubehdr
EG Keller Top 5 3,94 0,25 0,985 1
Summe 75
EG | 6 |Autoabsteliplatz 0,20 | 4
o im Freien - oL
EG AAP 1 12,50/ 0,30 3,750 3
EG 7 [ Autoabstellplatz 0,20 ’ 4
| im Frelen B
EG AAP 2 12,50 0,30 3,750 3

TA Ing. Dr. Werner HUOTTER * Gerichtssacnverstandiger * 6020 Innshruck

« Jahnstrabe 29/11 * w.huetter@tiral.com




Seite 18 van 20 des Gutachiens 1025-P94-INNDELTA GmbH-18 EZ 2800 GB 81 111 HOTTING
[ 2.3 NUTZWERTBERECHNUNG ]
Laozo Innsbruch, Storchenstrafie 13 . —_l
Lage Top |Einheit; Nutz- Faktor |Tellnutz- | Teilnutz- | Nutz-
Raum/Zubehbr fléiche m? wert wert wert
2uschlige ungerundet | gerundet | Gesamt
EG 8 |Autoabstellplatz 0, 2_6* . ' ~ 5]
im Freien |
EG AAP 3 17,50 0,30 5,250 5
EG 9 | Autoabstellplatz 0,20 4
im Freien
EG AAP 4 12,50 0,30 3,750 3
EG 10 |Autoabstellplatz | 0,20 f 4
im Freien
EG AAP S 12,50 0,30 3,750 3

Der Mindestanteil zur Begriindung von Wohnungseigentum ergibt sich daher jeweils wie folgt:

GESAMTNUTZWERT = [862]
431 = (862]

Bei Begriindung einer Eigentlimerpartnerschaft ist unter Beriicksichtigung der Bestimmung des § 13

Abs. 2 WEG 2002 idF WRN 2006 (BGBI, 2006/124) der Mindestanteil zu halbieren.

TR Ing, Or. Werner HUTTER * Gerichtssachversténdiger * 6020 Innsbruck * jahnstrabe 29111 * w.huetter@tirol.com
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2.4 Zusammenstellung der Nutzwerte und Mindestanteile

 TOP | ETAGE RAUMART NUTZWERTE | ANTEILE IN %

Top 1 EG Wohneinheit 86/431 19,954

Top 2 EG Wohneinheit 75/431 17,401

Top 3 1.0G Wohneinheit 64/431 14,849

Top4 | 1.0G/2.0G Wohneinheit 110/431 25,523

Top 5 1.0G/2.0G Wohneinheit 75/431 17,401

Top 6 EG Autoabstellplatz 4/431 0,928
im Freien

Top 7 EG Autoabstellplatz 4/431 0,928
im Freien

Top 8 EG Autoabstellplatz 5/431 1,160
im Freien

Top 9 EG Autoabstellplatz 4/431 0,928
im Freien

Top 10 EG Autoabstellplatz 4/431 0,028
im Freien

10 Mindestanteile |  431/431 100,000

TR ing, Dr. Werner HUTTER * Gerichtssachvarstandioer * 6020 Insbruck * jatistraBe 29/ ¢ wihuetter@ti-ol.com
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Beilagen

v Gutachten gera. § 6 WEG 2002
¢ lageplan nach § 24 TBO 1:250
v Grundrisse EG/1.0G/Halbstock/2.0G 1:100

v Grundbuchsauszug vorn 05.12,2017

Innsbruck, 2018-01-10

EZ 2800 GB 81 111 HOTTING

prz: 1372
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Allgemeln beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstiindiger
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