MAG. GERD PICHLER, RECHTSANWALT, A-5020 INNSBRUCK

Grunderwerbsteuer angezeigt / selbstberechnet

tiber FinanzOnline am
Zzu ERFNR

KAUF- und
WOHNUNGSEIGENTUMSBEGRUNDUNGSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Inndelta Immobilien GmbH

FN 437149t

Hohenstralle 60¢

60620 Innsbruck

als VERKAUFERIN/VERKAUFERSEITE einerseits

und

Christina ASCHABER, MS¢, geb. 13.03.1990
SV-Nr. 3842 130390

Storchenstralle 13

6020 Innsbruck

als KAUFERIN/KAUFERSEITE andererseits

zu folgenden Bedingungen:
I. PRAAMBEL

Soweit im folgenden Vertrag Grundstiicke oder Einlagezahlen angefithrt werden, liegen diese
in der Katastralgemeinde 81111 Htting.

I1. GRUNDBUCHSTAND und RECHTSVERHALTNISSE

Die Inndelta Immobilien GmbH (FN 437149t) ist aufgrund des Kaufvertrags vom 19.08.2015
Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 2800, KG 81111 Hotting, mit der Grundstiicksadres-
se StorchenstraBe 13, 6020 Innsbruck, bestehend aus GSt-Nr. 1644/23, im Flichenmal} von
828 m?, samt darauf errichtetem Mehrfamilienhaus. Die Liegenschaft weist zum 20.09.2018
nachstehenden Grundbuchsstand auf:
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KATASTRALGEMEINDE 81111 Hétting EINLAGEZAHL 2800
BEZIRKSGERICHT Innsbruck
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Letzte TZ 2344/2017

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1644/23 Garten(10) * 828 Storchenstrafie 13
Legende:

*: Fl&iche rechnerisch ermittelt
Garten{l0): Garten (G&rten)
IETZFES R EREESEEEESEELEEES S EEEEE LSS 8 Az IEE LR LS SR LR EREEREEE SR EEEREEESESEREESESS]
1 a 1529/1953 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrweges auf Gst 1644/6 in
BZ 3490 Gst 1644/28 in EZ 4787 Gst 1644/7 in EZ 26%7 Gst .1272 in EZ
2273 fOr Gst 1644/23
b 2/1954 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 274
2 a 1652/1973 Sicherhesitszone Flughafen Innsbruck hins Gst 1644/23
3 a geldscht
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8 ANTEIL: 1/1
Inndelta Immcbilien GmbH (FN 437149t)
ADR: Hohenstrafle 60 c, Innsbruck 6020
Cc 10743/2015 IM RANG 9513/2015 Kaufvertrag 2015-08-19% Eigentumsrecht
KEFERREEF AN FA A A F A LT A AT AT T TR hd b hdddddhhd C IR E R EEEE SRS SRS LSS RS RS SRR RS R AR R
13 a 1236/2017 pfandurkunde 2017-01-30
PFANDRECHT Hochstbhetrag BEUR 1.040.000, --
fur Raiffeisen Reglonalbank Schwaz eGen (FN 38860y)
b 1236/2017 Kautionsband
14 a 1317/2017
RANGORDNUNG fur Pfandrecht Héchstbetrag EUR 650.000,-- bis
2018-02-03
FEE TR E RN SRS RS E R RS RS R E R E R R LR LR LR ER EXJ HINWEIS IR ERERE R ELS RS S AR ES RS SRS B S &R RS E LR
Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 20.09.2018 10:45:44

Die von der Kiuferin zu erwerbenden Anteile werden von den zu C-LNr. 13 und 14 eingetra-
genen Lasten freigestellt, wofiir die Verkduferin auf eigene Kosten zu sorgen hat. Samtliche
Berechtigungen werden anteilig iibernommen.

N T —

1. PROJEKTBESCHREIBUNG und BAUAUSFUHRUNG

Die Verkduferin hat aufgrund der rechtskréftigen Baubescheide des Stadtmagistrates Inns-
bruck vom 21.07.2016, Zl. Maglbk/9342/BW-BV-BA/1, vom 16.11.2016, Zl. Ma-
gIbk/9342/BW-BV-BA/2 und vom 08.06.2017, Z1. Maglbk/9342/BW-BV-BA/3/2, das Be-
standsgebdude abgerissen und den Neubau des Wohnhauses Storchenstrabe 13, 6020 Inns-
bruck, ausgefiihrt.
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Die betreffende Liegenschaft ist tiber die asphaltierte Storchenstrafle mit Fahrzeugen aller Art
erreichbar. Fiir die Abstellung von Fahrzeugen sind 5 iiberdachte Carports sowie ein Besu-
cherparkplatz geteilt durch die Fahrgasse vorhanden.

Die Wohnbebauung besteht aus einem Baukdrper:

Im EG des Gebiudes befinden sich die zwei Wohneinheiten Top 1 und Top 2 sowie — gelin-
debedingt niveaumiBig ca. 1,50 m tiefer — 5 Kellerabteile und ein Raum fiir Haustechnik, so-
wie 5 iiberdachte Carports und ein iiberdachter Besucherparkplatz, geteilt durch die Fahrgas-
se.

Im OG1 des Gebsudes befinden sich die drei Wohneinheiten Top 3, Top 4 und Top 5.

Das 0G2 des Gebiudes ist als Maisonette fiir die Wohneinheiten Top 4 und Top 5 ausgebil-
det.

Die ErschlicBung der Wohnungseigentumsobjekte Top 1 bis Top 5 erfolgt {iber die nordlich
gelegenen Einginge sowie iiber die beiden Laubengiinge im EG und OG1.

Die ErschlieBung der Wohnungseigentumsobjekte Top 6 bis Top 10 erfolgt tiber die Zufahrt
von der Storchenstralie aus.

Die Ausfithrung der gegenstiindlichen Baukérper erfolgt in Massivbauweise.

Die Kiuferseite wurde von der Verkduferin iiber Lage und Beschaffenheit der Liegenschaft in
Kenntnis gesetzt und hat in die Pline sowie in die Bau- und Ausstattungsbeschreibung Fin-
sicht genommen und nimmt die Kéuferseite diese zustimmend zur Kenntnis.

Festgehalten wird, dass die einzelnen Wohnungseigentumsobjekie sowic dic Gesamtanlage
zur Génze fertiggestellt sind, sodass die Bestimmungen des BTVG auf gegenstindliches Ver-
tragsverhiltnis nicht zur Anwendung gelangen.

An den Wohnungseigentumseinheiten und KFZ-Abstellplitzen wird in weiterer Folge Woh-
nungseigentum begriindet. Die Kéufer der einzelnen Wohnungseigentumseinheiten bilden ei-
ne Wohnungseigentumsgemeinschaft iS der Bestimmungen des WEG 2002 idjgF.

Aufgrund der bewilligten und in Rechtskraft erwachsenen Einreichpléne sind auf der Liegen-
schaft mit der Adressbezeichnung ,,6020 Innsbruck, Storchenstrafie 13, als Wohnungseigen-
tumsobjekte insgesamt 10 selbststindige Wohnungseigentumsobjekte (5 Wohneinheiten so-
wie 5 KFZ-Abstellplitze im Freien) vorhanden.
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IV. VERTRAGSGEGENSTAND und KAUFABREDE

Gegenstand dieses Vertrages ist

(a) die Wohnung Top 2, gelegen im ErdgeschoB, bestehend aus Abstellraum, Bad, Toilette, 2
Zimmern, Wohn-, Ess- und Kochraum, mit einer Fliche von ca. 69,63 m? samt Terrasse im
AusmaB von ca. 10,90 m?, Als Zubehor sind das Kellerabteil Top 2 sowie die Gartenfldchen
im EG und im halben OG zugeordnet.

(b) der KFZ-Abstellplatz AAP 3, im Ausmal von ca. 17,50 m™.

Festgehalten wird, dass sich die Zuordnung der Zubehorobjekte (Keller, Garten EG, Garten
halbes OG) zum Wohnungseigentumsobjekt eindeutig aus diesem Vertrag in Zusammenschau
mit dem Nutzwertgutachten und den Plénen ergibt.

Die Inndelta Immobilien GmbH (FN 437149¢t) als Verkéduferin verkauft und tibergibt und Frau
Christina ASCHABER, MSc, geb. 13.03.1990, kauft und tibernimmt wie folgt:

- 75/431 Miteigentumsanteile,
an denen in der Folge das Wohnungseigentum an der Wohnung Top 2 begriindet werden
wird und

- 5/431 Miteigentumsanteile,
an denen in der Folge das Wohnungseigentum am Autoabstellplatz im Freien mit der Be-
zeichnung AAP 3 (Top 8) begriindet werden wird,

jeweils ob der Liegenschaft in EZ 2800, KG 81111 Hétting, samt tatsdchlichem und rechtli-
chem Zubehér in ihr Eigentum.

V. KAUFPREIS

Der einvernehmlich mit € 320.000,00
(in Worten: dreihundertzwanzigtausend/00 EURO) festgesetzte Kaufpreis ist von der Kéufe-
rin binnen 14 Tagen ab allseitiger beglaubigter Unterfertigung dieses Vertrages auf das Treu-
handkonto des Vertragsverfassers bei der Bank fiir Tirol und Vorarlberg AG, IBAN: AT04
1600 0001 0121 5121, lautend auf "AK KV Inndelta GmbH/Aschaber", zu bezahlen.
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Der Kaufpreis ist ein Fixpreis, in dem sowohl die anteiligen Grundkosten als auch die Bau-
kosten fiir die schliisselfertige Finheit samt Allgemeinflichen einschlieBlich der Erschlie-
Bungskosten enthalten sind.

Nicht enthalten im Kaufpreis sind Leistungen fiir Sonderausstattung und Zusatzleistungen, die
gesondert, mit dem Verkéufer bzw. den jeweiligen Professionisten, zu verrechnen sind.

Fiir den Fall des Zahlungsverzuges werden 4% Verzugszinsen pro Jahr vereinbart.

Sollte der Kaufpreis nicht fristgerecht im Sinne der obigen Ausfiihrungen auf das Treuhand-
konto iiberwiesen werden, ist die Verksuferin berechtigt, nach fruchtlosem Verstreichen einer
14-tigigen Nachfrist vom Vertrag zuriickzutreten.

Von den Vertragspartnern wird eine Treuhandabwicklung nach den Bestimmungen des Treu-
handstatutes der Tiroler Rechtsanwaltskammer vereinbart und wird zum Treuhidnder der Ver-
tragsverfasser Mag. Gerd PICHLER, Rechtsanwalt, Maria-Theresien-Stralie 57, 6020 Inns-
bruck, unwiderruflich bestellt, der diese Treuhandschaft auch angenommen hat. Der Treuhén-
der Mag. Gerd PICHLER ist Mitglied des Treuhandverbandes der Tiroler Rechtsanwalts-
kammer.

Zur treuhindigen Abwicklung dieses Rechtsgeschiiftes wurde vom Treuhéinder ein eigenes
Treuhandkonto (Anderkonto) bei der Bank fiir Tirol und Vorarlberg AG, IBAN: AT04 1600
0001 0121 5121, lautend auf "AK KV Inndelta GmbH/Aschaber", erdffnet, auf welches
der Kaufpreis einzubezahlen ist.

Der Treuhinder ist berechtigt und verpflichtet, aus dem erlegten Kaufpreis die vereinbarte
Pfandlastenfreistellung zu erwirken.

7u diesem Zweck wird der Treuhédnder beauftragt und bevollméchtigt, die erforderliche Frei-
lassungserklirung fiir das Pfandrecht der Raiffeisen Regionalbank Schwaz eGen, FN 38860y,
in C-I.Nr. 13, sowie den Original-Rangordnungsbeschluss fiir die Freistellung beziiglich der
Rangordnung fiir ein Pfandrecht im Hochstbetrag von € 650.000,00 in C-LNr. 14 auf Kosten
der Verkiduferin einzuholen und die bekannt gegebenen Verbindlichkeiten aus dem Kaufpreis
abzudecken, ohne dass den Treuhsinder eine Uberpriifungspflicht hinsichtlich der Hohe der
bekannt gegebenen Betrige trifft.

Der Kaufpreis ist nach Eintragung des Eigentumsrechtes der Kauferin im Grundbuch an die
Verkduferin auszubezahlen, wobei als Nachweis der grundbiicherlichen Durchfiihrung die
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Zustellung des Grundbuchsbeschlusses an den Treuhdnder maBgeblich ist und muss die
Rechtskraftbestitigung desselben nicht abgewartet werden.

Die Vertragsteile verpflichten sich, weitere zur Abwicklung der Treuhandschaft notwendige
Unterschriften (z.B. Treuhandauftrag fiir Tiroler RAK, Entlassungserklirung) unverziiglich
nach Aufforderung zu leisten.

Der Treuhéinder ist berechtigt, den Kaufpreis gerichtlich zu hinterlegen, wenn er nach pflicht-
gemifem Ermessen zu dem Schluss kommt, dass die ordnungsgeméfe Erfiilllung seines Treu-
handauftrages nicht gewi#hrleistet ist.

V1. UBERGABE/UBERNAHME

Die korperliche Ubergabe des Kaufgegenstands durch Aushindigung der Schliissel, Verwal-
tungspapiere und Begehung der Liegenschaft {Wohnungen) erfolgte bereits am 13.09.2018.

Als Verrechnungsstichtag fiir die auf die kaufgegenstéindliche Liegenschaft anfallenden antei-
ligen Abgaben sowie anteiligen Betriebs-, Verwaltungs- und sonstigen Nebenkosten wird
einvernchmlich der Tag der kérperlichen Ubergabe der Kaufliegenschaft festgesetzt. Zu die-
sem Datum ist auch eine Ablesung der Verbrauchszihler erfolgt.

Ab diesem Datum hat die Kéuferin sdmtliche mit der kaufgegenstindlichen Liegenschaft ver-
bundenen laufenden Aufwendungen zu tragen, wihrend die bis zu diesem Zeitpunkt angefal-
lenen Steuern, offentlichen Abgaben und sonstigen Kosten, auch wenn solche erst spiter zur
Vorschreibung gelangen sollten, noch von der Verkduferin abzustatten sind. Ab dem verein-
barten Stichtag gehen Besitz und Genuss, Gefahr und Zufall am Kaufgegenstand auf die Kéu-
ferin tiber.

Die Verkduferin hat der Kéuferin bei Ubergabe samtliche, die Liegenschaft betreffende Do-
kumente und Gegenstinde ausgehéindigt (Originalvertrige, Originalpline, simtliche Schliis-
sel, Energicausweis, etc.), was die Kéuferin mit ihrer Unterschrift ausdriicklich bestétigt.

Die Ubergabe und Ubernahme erfolgte im Ubrigen in den alten Rechten und Pflichten, Mar-
ken und Grenzen und zwar so, wie die Verkiiuferin die Liegenschaftsanteile besessen und be-
nutzt hat, bzw. diese Anteile zu besitzen und zu bentitzen berechtigt war.
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Die Kauferin tritt in die bestehenden Versicherungsvertrige sowie sdmtliche weiteren Vertra-
ge fiir das Wohnhaus (Hausverwaltungsvertrag, Hausbesorgungsvertrag, ctc.) anteilig ein. Sie
erklirt sich damit einverstanden, dass die Verkauferin die {iblichen und zweckmédBigen Versi-
cherungen fiir die gesamte Liegenschaft abschlieBt. Dazu zihlen jedenfalls Versicherungen
gegen Brand und Wasserschaden sowie eine angemessene Haftpflichtversicherung fir Scha-
den Dritter, die auf den allgemeinen Teilen der Liegenschaft moglicherweise entstehen.

VII. GEWAHRLEISTUNG und BAUAUSFUHRUNG

Der Kiuferin sind Lage und Zustand des Kaufgegenstands bekannt, sie hat die prisumtiven
Wohnungseigentumsobjekte sowie das Gesamtgebdude eingehend besichtigt, sie hat sich tiber
den Bauzustand des Gebiudes und allenfalls anstehende SanierungsmalBnahmen informiert.

Die Verkiuferin gewdhrleistet die méngelfreic Herstellung des Kaufgegenstandes und der all-
gemeinen Teile der Liegenschaft durch befugte Gewerbeunternehmen gemil der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung (Beilage ./1), nach MaBgabe der gesetzlichen Gewihrleistungsbe-
stimmungen. Mingel sind unverziiglich nach Feststellung, schriftlich durch Einschreiben zu
riigen. Bei der korperlichen Ubergabe der Wohnung Top 2 und des Autoabstellplatzes im
Freien Top 8 (AAP 3) am 13.09.2018 wurden geringfligige Méngel gerligt und bestétigt die
Kiuferin mit ihrer Unterschrift, dass diese Mingel zwischenzeitlich allesamt behoben wur-
den. Offenkundige Méngel, die nicht in das Ubergabeprotokoll aufgenommen wurden, gelten
als genechmigt (§ 928 ABGB).

Soweit Gewahrleistungsanspriiche der Kéuferseite bestehen, beschranken sich diese auf Ver-
besserung bzw. Nachtrag des Fehlenden, und zwar in angemessener Frist.

Bagatellmingel, wie geringfligige Putz- oder Bodenunebenheiten, Haarrisse und dergleichen,
sind grundsitzlich von jeder Gewihrleistung ausgenommen.

Die Ausfiihrung und Ausstattung der Einheiten und der gemeinschaftlichen Teile der Wohn-
anlage und der AuBenanlagen erfolgte gemi$ den Bauplinen und der Baubeschreibung. Bei
Abweichung der Pline von der Baubeschreibung ist die Baubeschreibung malgeblich. Sach-
lich gerechtfertigie Anderungen, die dem Stand der Technik entsprechen, sind jedenfalls zu
akzeptieren und zuldssig.

Der Baubescheid, die Pline sowie die Bau- und Ausstattungsbeschreibung sind der Kéufersei-

te bekannt und vor Unterfertigung des Vertrages ausgehandigt worden.
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Fiir nicht von der Verkiuferseite durchgefithrte Sonderwiinsche hat diese nicht zu haften oder
Gewihr zu leisten, sondern hat die Kéuferin sich diesbeziiglich an die, die Sonderwiinsche
ausfithrenden Professionisten zu halten.

Die Bezahlung der Sonderwiinsche erfolgt direkt an den jeweiligen Professionisten, mit dem
sie vereinbart wurden.

Abweichungen der MaBangaben in Plinen von den Naturmaflen von weniger als 3 %, gelten
als geringfiigig und filhren zu keiner Anpassung des Kaufpreises. Dariiberhinausgehende Ab-
weichungen bewirken, bezogen auf die iiber 3 % hinausgehende Abweichung, eine Anpas-
sung des Kaufpreises. Eine Kaufpreiserhéhung findet nicht statt.

Der Kaufgegenstand geht, soweit in diesem Vertrag nicht anders vorgesehen, frei von biicher-
lichen und auBerbiicherlichen Lasten und Rechten Dritter, insbesondere frei von Bestandrech-
ten, in das Eigentum der K&uferin tiber.

Der Verkéduferin sind keine wesentlichen Verunreinigungen des Kaufgegenstandes, insbeson-
dere durch Stoffe, die aus Ol, Glas, Gift, Chemikalien, Asbest oder gefihrlichen Abfillen o-
der anderen Stoffen bestehen oder damit verunreinigt sind, die der Umwelt und/oder Men-
schen schaden oder schaden kénnten, bekannt. Die Verk#uferin garantiert, dass dennoch auf-
tretende Verunreinigungen weder durch sie noch durch ihr zurechenbare Gehilfen verursacht
wurden.

Fiir den Kaufgegenstand liegt ein dem Energieausweisvorlagegesetz (EAVG) entsprechender
Energicausweis vor, der der Kauferin vor Vertragsunterfertigung ausgefolgt wurde. Die darin
angegebenen Energiekennzahlen gelten unter Beriicksichtigung der bei ihrer Ermittlung un-
vermeidlichen Bandbreiten als vereinbarte Eigenschaft des Kaufgegenstandes (§ 6 EAVG).

Uber diese Bestimmungen hinaus gewihrleistet die Verkiuferin, soweit gesetzlich zuléssig,
kein bestimmtes Ertriignis oder Ausmaf} oder keine bestimmte Eignung, Eigenschaft oder Be-
schaffenheit des Kaufgegenstandes. Eine Haftung flir mittelbare Schidden, Folgeschiden und
entgangenen Gewinn ist ausgeschlossen.

VIII. NUTZWERTFESTSETZUNG

Aufgrund des Nutzwertgutachtens des allgemein beeideten gerichtlich zertifizierten Sachver-
stindigen Techn. Rat Ing. Dr. Werner HUTTER vom 10.01.2018, welches séimtlichen Ver-
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tragsparteien bekannt und von diesen anerkannt ist und den Vereinbarungen zugrunde gelegt
wird, wurden gemif § 9 Abs 1 WEG 2002 insgesamt 431 (862) Anteile als Gesamtnutzwert
berechnet, festgesetzt und den Miteigentumsanteilen zugeordnet.

Zum Zweck der Einverleibung des Wohnungseigentums wird vom Sachverstdndigen laut
Gutachten gemiff § 6 WEG 2002 bestéitigt, dass auf der vertragsgegensténdlichen Licgen-
schaft in 81111 Hétting, EZ 2800, GP 1644/23, insgesamt 10 selbststindige Wohnungseigen-
tumsobjekte (5 Wohneinheiten, 5 PKW-Abstellplitze im Freien) bestehen.

Diese Nutzwertfestsetzung (Beilage ./2) bildet einen wesentlichen Bestandteil dieses Vertrags.
Sie bestimmt die Eigentumsanteile der einzelnen Miteigentiimer an der Gesamtliegenschatt,
mit welchen das Wohnungseigentum an einer bestimmt bezeichneten Wohnung bzw. den Au-
toabstellplitzen untrennbar verbunden ist.

All jene Liegenschaftsteile, die nicht als Bestandteil, Zubehor oder Wohnungseinheit benannt
sind, verbleiben in allgemeiner Nutzung. Dazu wird vom Sachverstindigen bestitigt, dass un-
bewertet und als Allgemeinflichen der Liegenschaft Folgendes verbleibt:

- Zugang bzw. Zufahrt zu den Mindestanteilen

- der Besucherparkplatz AAP 6

- der nicht zugewiesene Gartenanteil

- Stellfliche fiir Fahrrad/Kinderwagen

- Stellplatz fiir Zweirdder

- Stellplatz fiir Fahrréder

- die Treppe sowie die Laubenginge im EG und OG1
- Platz fiir Miillcontainer

- Begrenzungsmauern bzw. Einfriedung

- die nicht zugeordnete unbebaute Bodenfliche

- Technikraum im EG mit Hauptwasserhahn und Hauptelektroverteiler

Nachstehende Nutzwerte wurden ermittelt:

Vs
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Seite 10 von 20 des Gutachtens o25-Pod- IMNDELTA GmbH3 BT 2500 GB &1 11 BOTTING

s nei e el

£G Nutzfliche 78,89 74,946 75
1Hage
EG Terrasse . 10,56 0,238 2,513 3
-Zuhi
EG Keller Top 1 4,491 0,25 1,123 1
EG Garten 143,00 0,05 7,450 7
Summe 86

EG Nutzflache 69,63 66,149 66 i
Z

EG Terrasse 10,90 (0,238 2,594 3
Zube

EG Keller Top 2 4,33 0,25 1,083 i

EG Garten 48,70 0,05 2,435 2

Halbstock Garten £3,20 0,05 3,160 3
Summe 75

s R

+ 1
1.06 Nutzflache 59,63 59,630 60 ]
1.0G 10,51] 0,25 2,628 2 i
EG Keller Top 3 425 025 1,073 1

Sumime 64

TR, Ing. Dr. Wertes HUTER » Gerlchtssachventéndiaer * 5020 lnnsbruck * luhrstrale 290 whetter@tirol.com
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Seite 17 von 20 des Gutachtens 1025-P95-INNDELTA Grnbi-18 EZ 2400-GB 81 111 HOTTING

ZWERTBERECHNUNC

6030 Innsbruck; StorchenstraBe 13.

1.0G Nutzfliche 1.0G 50,85 1,00

2.0G Nutzf_léiche 2.06 43,11 1,05 45,266 45

2.06 Terrasse 50,65] 0,131 6,635 7
Treppe ins 2.06 1

EG Keller Top 4 6,49 Q0,25 1,623 2

EG Garten ’ 83,50 0,05 4,175 4 |
summe 110 |

Nutzflache 1.0G

2.0G Nutzflache 2.0G 31,29 1,05 32,855 33
2.06 Terrasse 14,86| 0,263 3,908 4
1

EG Keller Top 5 3,94 025 0,985 1
Sumime 75

EG AAP 2 12,50| 0,30 3,750

TR Ing, Pr. Wermer HUTTER * terichtsachvertdndiger * 6020 Innsbriecck ¢ Johstyabe 2818 * whuetter®tirglearn

11 - |
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sette 18 von 20 des Gutachtens 1e25-Pud-INNDELTA GmbH-18 EZ 2805 GB #1 11 HOTTING

RTBERECHNUNE

['6020 Innsbruch; Storchenstrabe

£G AAP 3 17,50]  0,30] 5,250 5

Der Mindestanteil zur Begriindung van Wohnungseigentum argibt sich daber jeweils wie folgt:

GESAMTNUTZWERT = [862]
431 = [862]

Abs. 2 WEG 2002 idF WRN 2006 {BGEL, 2006/124) der Mindestanteil zu halbieren.

TR g, Dy Werner HUTTER * Gerichtssachventandiger © 6028 intsbrudk * fahnstrade 2071 * whuettear@tisel com

Bei Begrindung einer Eigentiimerpartnerschaft ist unter Beréicksichtigung der Bestimmung des § 13 :
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IX. WOHNUNGSEIGENTUMSBEGRUNDUNG

Auf Basis des erwihnten Nutzwertgutachtens riumen sich die Vertragsteile nunmehr unent-
geltlich und wechselseitig das Recht auf ausschliefliche und alleinige Verfligung — sohin das
Wohnungseigentumsrecht im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002) —
ein wie folgt:

o auf den 75/431 Anteilen und den 5/431 Anteilen (gesamt 80/431 Anteilen) der Christi-
na ASCHABER, MSc¢, geb. 13.03.1990:

Top 2 (Wohnung EG) Nutzwert 75/431
Top 8 (AAP 3) Nutzwert  5/431
gesamt Nutzwert 80/431

e auf den 351/431 Anteilen der Inndelta Immobilien GmbH (FN437149t):

Top 1 (Wohnung EG) Nutzwert 86/431
Top 3 (Wohnung 1. OG) Nutzwert 64/431
Top 4 (Wohnung 1. + 2. OG) Nutzwert 110/431
Top 5 (Wohnung 1. + 2. OG) Nutzwert 75/431
Top 6 (AAP 1) Nutzwert  4/431
Top 7 (AAP 2) : Nutzwert  4/431
Top 9 (AAP 4) Nutzwert  4/431
Top 10 (AAP 5) Nutzwert  4/431
gesamt Nutzwert 351/431
insgesamt Nutzwert 431/431

Die Vertragsparteien stellen fest, dass die Miteigentumsanteile der Wohnungseigentiimer
nach dem erwihnten Nutzwertgutachten dem Verhéltnis der Nutzwerte der im Wohnungsei-
gentum stehenden Wohnungen zur Gesamtsumme der Nutzwerte aller Wohnungseigentums-
objekte der Liegenschaft entsprechen.

Die Vertragsteile vereinbaren schon jetzt, bei einer allenfalls erforderlich werdenden Berich-
tigung der Miteigentumsanteile infolge Neufestsetzung der Nutzwerte, dass die Ubertragung
der Miteigentumsanteile unentgeltlich zu erfolgen hat, sofern sich am Ausmal der betroffenen
Wohnungseigentumseinheiten tatsdchlich nichts dndert.
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X. REGELUNGEN ZUM WOHNUNGSEIGENTUM

1. Umfang des Wohnungseigentums, Erhaltungspflichten

1.1. Jedes Wohnungseigentumsobjekt steht in der ausschlieBlichen Benutzung und Erhal-

tungspflicht des jeweiligen Wohnungseigentiimers. Zum Wohnungseigentumsobjekt ge-
hoiren insbesondere

1.1.1. die Gesamtfliche der im Wohnungseigentum stehenden Riumlichkeiten, der zuge-
ordneten Kellerflichen samt Balkonen, Loggien, Terrassen (ausgenommen Gelin-
dern, die in die Erhaltungspflicht der Eigentiimergemeinschaft fallen) sowie die auf
den Boden angebrachten FuBlbodenbelege (Oberbelege), einschlieBlich allfilliger
Aufbauten etc. Weiters Wand- und Deckenverputz, Tapeten sowie Fliesen;

1.1.2. Innen- und AuBenfenster und Balkon- bzw Terrassentiiren samt Verglasung, Be-
schldgen, sowie Fenster- bzw Tirstdcken; weiters allfillige Jalousien, Markisen und
Sonnensegel. Zu den Riumen gehorige Tiren und Zargen, insbesondere auch die
Wohnungseingangstiiren. Die Wohnungseingangstiiren, Balkon- bzw Terrassentiiren
und duBeren Fenster haben in einheitlicher Farbe und Form zu sein, um eine einheit-
liche Gestaltung der Liegenschaft sicherzustellen;

1.1.3. Zwischenwinde, die entfernt oder versetzt werden kénnen, sofern dies ohne Beein-
trachtigung der gemeinsamen Hausteile, insbesondere ohne Gefihrdung der Stand-
festigkeit moglich ist;

1.1.4. die fiir das Wohnungseigentumsobjekt bestimmten Licht- und Sanitdranlagen; sowie
Abflusse; dies umfasst auch dazugehorige Zihler und Messeinrichtungen, sowie
Ventil- und Regeleinheiten und AuBlengerite allfilliger Klimaanlagen, sofern sich
die Zabler nicht im Eigentum der Versorgungsbetriebe befinden;

1.1.5. generell Zubehor-Wohnungseigentum, insbesondere Eigengiirten; Eigengiirten sind
in einem ortiiblichen, sauberen und gepflegten Zustand zu halten. Biume diirfen eine
Hohe von zwei Metern nicht iiberragen; davon ausgenommen ist Baumbestand, der
zum Zeitpunkt des Bezugs des jeweiligen Wohnungseigentumsobjekts bereits be-
standen hat.

1.2. Unter die Erhaltungspflicht des Wohnungseigentiimers fallen nicht die unter den Bdden

befindlichen Deckenkonstruktionen, Isolierungen sowie die tragenden Teile der Decken
und Wiénde.
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1.3. Die Kosten der Erhaltungsarbeiten nach diesem Vertragspunkt sind von dem Wohnungs-

1.4.

1.5

eigentiimer des betroffenen Wohnungseigentumsobjekis zu tragen. Fiihrt der Wohnungs-
eigentimer erforderliche Erhaltungsarbeiten nicht binnen angemessener Frist durch, so
werden diese Arbeiten im Wege der Ersatzvornahme von der Eigentiimergemeinschaft
vorgenommen und nach dem tatsachlichen Aufwand dem jeweiligen Wohnungseigentii-

mer vorgeschrieben.

Die Eigentiimer von Wohnungseigentumsobjekten, denen Figengarten gemih § 2 Abs 3
WEG als Zubehor dinglich zugeordnet sind, haben im Rahmen der gesetzlichen Bestim-
mungen den Zutritt zum Eigengarten iiber allgemeine Teile der Liegenschaft, dies aller-
dings ausschiieflich zur Bergung von Gegenstinden, zu gestatien. Ein offener, unver-
sperrter Zugang zum Eigengarten muss zu diesem Zweck nicht bestehen.

Die Eigentiimer von Wohnungseigentumsobjekten haben fiir Zwecke der Wahrnehmung
der Instandhaltungspflichten der Eigentiimergemeinschaft die Begehung der Terrassen zu
gestatten, dics insbesondere zur Instandhaltung des Daches und der Kamine. Der Zutritt
.1 Kellerabteilen ist vor allem zur Instandhaltung des Kanals und der Zu-, Ab- und Ver-
sorgungsleitungen der Liegenschaft zu gewihrleisten. Versorgungsschéchte sind zu die-
sem Zweck ebenfalls zuganglich zu machen. Die Zuginglichmachung hat gegen Voran-
meldung, bei Gefahr in Verzug allerdings sofort zu erfolgen.

2. Allgemeine Teile

2.1. Als allgemeine Teile der Liegenschaft, die der Erhaltungspflicht der Eigentiimergemein-

schaft unterliegen, gelten insbesondere

2.1.1. die der allgemeinen Versorgung und Entsorgung dienenden bzw gemeinsam genutz-
ten Zu- und Ableitungen, Leitungen fiir Strom, Gas, Wasser und Telefon, die Abfall-
stringe sowie die gemeinsam genuizten Leitungen fiir die Wirmeregelung auf den
allgemeinen Teilen der Liegenschaft bis zur letzten Trenn- oder Absperrmdglichkeit
sum einzelnen Wohnungseigentumsobjekt sowie alle dazugehorigen Messeinrich-
tungen;

2.1.2. die Blitzschutzanlagen;

7 1.3. alle Fundamente und tragenden Elemente des auf der Liegenschaft errichteten Ge-

biudes samt Fassade;

-18 -
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2.1.4. technische Anlagen, soweit diese nicht einem Wohnungseigentumsobjekt zugeordnet
werden kdnnen, samt den darin installierten Einrichtungen, der allgemeine Miill-
raum, Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum, der Hausanschlusskasten fiir Strom-
versorgung;

2.1.5. die Diicher und insbesondere auch allfillige Uberdachungen eines Miillplatzes einer
alifilligen Fahrradabstellfliche, sowie die der Ableitung von Niederschlag- und
Schmelzwasser dienenden Rohrleitungen;

2.1.6. Stiegenhduser und Génge;

2.1.7. eine allfillige zentrale Wirmeversorgung;

2.1.8. Hoffldchen (ausgenommen als Zubehor-Wohnungseigentum gewidmete Gartenfli-
chen);

2.1.9. die Kellerflachen, sofern diese nicht den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten als
Zubehor gewidmet sind;

2.1.10. alle Bestandteile, die nicht einzeln in Wohnungseigentumsobjekten zugeordnet
sind.

3. Verfiigungsrechte; Nutzungsrechte

3.1. Dem einzelnen Wohnungseigenttimer stehen die in § 16 WEG genannten Verfligungs-

3.2.

rechte an seinem Wohnungseigentumsobjekt zu. Dariiber diirfen bauliche Verfinderungen
im Inneren der einzelnen zur ausschlieBSlichen Nutzung iiberlassenen Objekte, insbeson-
dere zur Kategoricanhebung, Wohnungszusammenlegung oder -trennung, soweit gesetz-
lich zuldssig, auch ohne Einholung der Zustimmung der iibrigen Wohnungseigentiimer
vorgenommen werden, wenn die Substanz des Gebidudes nicht beeintriichtigt wird und
die tibrigen Wohnungseigentiimer hinsichtlich aller aus der Baufithrung allenfalls er-
wachsenden Nachteile schadlos gehalten werden. Bei Einhaltung dieser Bestimmungen
sind die Eigentiimer tiberdies berechtigt, Jalousien, Markisen und Sonnensegel anzubrin-
gen sowie Balkone zu verglasen (Frrichtung von Wintergérten). Die Eigentiimer der
Dachgeschoflwohnungen sind berechtigt, Sonnensegel anzubringen.

Samtliche BaumaBnahmen diirfen nur durch befugte Gewerbetreibende durchgefiihrt
werden, wobei alle 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften einzuhalten sind. Sollte fiir MaB-
nahmen nach dieser Bestimmung die Zustimmung der Eigentiimer erforderlich sein, ver-
pflichten sich diese, allfillige Erklirungen in der erforderlichen Form zu erteilen, wenn
sichergestellt ist, dass bei der Umsetzung dieser Mafinahmen die Bestimmungen dieses
Vertrages eingehalten werden und allfillige durch diese MaBnahmen notwendige Ande-
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3.4.

4.1.

4.2.

5.1.

6.1.

rungen der Nutzwerte auf alleinige Kosten des Eigentiimers, der diese Mafinahmen
durchfithrt, auch grundbiicherlich umgesetzt werden.

3.3. Die Wohnungseigentiimer riumen einander das Recht ein, in als Wohnungen gewidmeten

auch geschiftlichen Tatigkeiten nachzugehen, die {iblicherweise in Wohnungen ausgeiibt
werden, insbesondere Biiro-, Kanzlei- und Ordinationstitigkeiten. Weiters ist die Vermie-
tung fiir kurzfristige Zeitrdume, zB als Ferienwohnung (dies auch tiber Plattformen, zB
booking.com), zuldssig. Der Betrieb von Bordellen ist unzuléssig.

Im Falle der widmungskonformen geschiftlichen Nutzung eines Objekts gestatten dic
Wohnungseigentiimer die Anbringung eines Schildes nach MaBgabe des bei der Verwal-
tung der Liegenschaft aufliegenden Musters im Hauseingangsbereich, sofern dieses das
ortsiibliche AusmaB nicht iiberschreitet.

4. Aufwendungen

Alle gemiB § 32 Abs 1 WEG zu leistenden Akontozahlungen sind — sofern nichts Ab-
weichendes vereinbart wird — jeweils am ersten Tag eines Kalendermonats fillig. Salden
aus Abrechnungen sind mit der dem ausgewiesenen Datum der Abrechnung Zweitfol-
genden monatlichen Akontozahlung fillig; Guthaben aus Abrechnungen sind ebenfalls
mit dieser Akontozahlung zu verrechnen.

Samtliche Eigentiimer der Wohnungseigentumsobjekte nehmen nach Mafgabe ihrer Mit-
eigentumsanteile an den laufenden Instandhaltungs-, Instandsetzungs-, Wartungs- und
Betriebskosten teil.

5. Heizungs-, Warm- und Kaltwasserkosten

Die Heizungs-, Warm- und Kaltwasserkosten werden nach tatsichlichem Verbrauch indi-
viduell abgerechnet. Es gelten die Bestimmungen des Heizkostenabrechnungsgesetzes
(HeizKG).

6. Riicklage

Zur Schaffung einer Reserve fiir die Finanzierung kiinftiger Erhaltungs- und Verbesse-
rungsarbeiten sowie zur Deckung aller liegenschaftsbezogenen Aufwendungen sind an-

R
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gemessene Riicklagen (§ 31 WEG) zu bilden. Fiir gesonderte Abrechnungs- und Ab-
stimmungskreise sind eigene Riicklagen einzuheben.

6.2. Die Festsetzung der Hohe der Riicklagenbeitrdge richtet sich nach dem voraussichtlichen

Erhaltungs- und Verbesserungsautfwand fiir allfidllige Abrechnungseinheiten und obliegt
dem bestellten Verwalter. Die Beitrige zur Riicklage richten sich nach dem Verhiltnis
der Nutzwerte (Miteigentumsanteile) zueinander.

7. Verwaltung

7.1.

7.2.

7.3.

Zur Verwaltung der Liegenschaft wird ein gemeinsamer Verwalter, dem die behérdliche
Befugnis zur Immobilienverwaltung zukommt, bestellt.

Der Verwalter hat Interessen der Eigentiimergemeinschaft gegeniiber Dritten wahrzu-
nehmen und die den einzelnen Wohnungseigentiimer treffenden Zahlungsverpflichtungen
gegeniiber der Gemeinschaft — erforderlichenfalls auch gerichtlich — durchzusetzen sowie
iiberhaupt die dem Verwalter zukommenden Aufgaben zu erfiillen (§ 20 WEG). Hinge-
wiesen wird insbesondere auf die Verpflichtung des Verwalters, riickstindige Zahlungen
von Wohnungseigentimern nach vorheriger Mahnung binnen sechs Monaten ab Fallig-
keit einzuklagen und fiir die bilicherliche Anmerkung der Klage Sorge zu tragen (§ 20
Abs 5 WEG). Zahlungserleichterungen, insbesondere Stundungen oder Ratenzahlungs-
vereinbarungen, diirfen vom Verwaiter vor Klagsfithrung und Anmerkung der Klage
nicht gewihrt werden.

Zum ersten Verwalter der Liegenschaft wird die Immobilien Haidlen GmbH, Bozner
Platz 2 / 2. Stock, 6020 Innsbruck bestellt. Die Vertragsparteien verpflichten sich, dem
Verwalter eine schriftliche Verwaltungsvollmacht zu erteilen.

8. Anderung des Wohnungseigentums

Auch nach erfolgter Nutzwertfestsetzung kénnen sich aufgrund etwaiger baulicher Ande-
rungen geringfligige Abweichungen in der Ausfilhrung und in den Nutzwerten ergeben.
Die Kiuferseite nimmt dies zur Kenntnis und werden solche Anderungen der Nutzwerte,
sofern dadurch nicht die tatsdchlichen Ausmafle der vertragsgegensténdlichen Einheit be-
troffen sind, ausdriicklich akzeptiert. Die Vertragsteile erteilen hiermit ihre unwiderrufli-
che Einwilligung zu einer allenfalls notwendigen, nachtriglichen Neu- bzw. Umparifizie-
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rung wegen geringfiigiger Anderungen und verpflichten sich, alle hiefiir erforderlichen
Unterschriften und Erkldrungen abzugeben.

Soweit sich durch eine allfillige Neu- bzw. Umparifizierung eine Verschiebung der Min-
destanteile ergibt, sind die Vertragsparteien bzw. deren Rechtsnachfolger zur unentgeltli-
chen Ubertragung der erforderlichen Anteile verpflichtet. Zudem erteilen die Vertrags-
parteien fiir sich und ihre Rechtsnachfolger hiermit die Zustimmung zu einer allfilligen
Neufestsetzung der Nutzwerte. Eine solche etwaige Anderung des Nutzwertes zieht kei-
nerlei Anderung des Kaufpreises nach sich, sodass keiner der Vertragsteile einen An-
spruch auf Minderung bzw. Erhohung des Kaufpreises oder sonst einen gegenseitigen
Wertausgleich geltend machen kann, und ist aufgrund solcher Mafinahmen auch keiner
der Vertragsteile zum Vertragsriicktritt berechtigt.

Die Kiuferseite erteilt dem Vertragserrichter bereits jetzt ausdriicklich die Vollmacht, in
Anschung des Gesamtprojektes, somit auch der vertragsgegenstindlichen Einheit, jegli-
che Neufestsctzung bzw. Abinderung der Nutzwerte zu beantragen, einen entsprechen-
den Wohnungseigentumsinderungsvertrag zu errichten und ein entsprechendes Grund-
buchsgesuch zu verfassen, und verpflichtet sich die Kéuferseite die erforderlichen Unter-
schriften hierzu unverziiglich nach Aufforderung zu leisten. Simtliche Schéden, die der
Verkiuferin aus einer verspiteten Unterschriftsleistung durch die Kauferseite entstehen,
sind von der Kauferseite zu tragen, welche die Verkduferin diesbeziiglich schad- und
klaglos zu halten hat.

Sollten im Zuge der Wohnungseigentumsabinderung Aligemeinflédchen beansprucht
werden, so erteilt die Kiuferseite auch hierzu ihre ausdriickliche Finwilligung.

XI. VOLLMACHT, KOSTEN

Die Kiuferin beauftragt und alle Veriragsteile bevollmichtigen hiermit Herrn RA Mag. Gerd
PICHLER, Maria-Theresien-StraBe 57, 6020 Innsbruck, mit der Errichtung und grundbiicher-
lichen Durchfiihrung dieses Vertrages, der Einholung aller erforderlichen Genehmigungen,
der Empfangnahme hieriiber ergehender Bescheide, Beschliisse samt Beilagen und zur Ergrei-
fung von Rechtsmitteln dagegen, sowie zur Empfangnahme von Geld und Geldeswert. RA
Mag. Gerd PICHLER nimmt diesen Auftrag an.
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Der Vertragsverfasser wird von beiden Vertragsteilen ausdriicklich ermichtigt, Erginzungen
und Anderungen am Vertrag vorzunchmen und diese auch beglaubigt fiir alle Vertragsteile zu
zeichnen, soweit diese Anderungen fiir die grundbiicherliche Durchfiihrung notwendig sind.

Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfithrung dieses Vertrages verbundenen
Kosten, Gebiihren, Steuern und Barauslagen sind von der Kéuferin alleine zu tragen.

Die Kosten der Lastenfreistellung hat die Verkduferin zu tragen,

Die Kosten einer allenfalls in Anspruch genommenen rechtlichen Beratung haben die Ver-

tragsteile jeweils selbst zu tragen.

Die Vertragsteile nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass der Vertragsverfasser keine Haftung
fiir allfiillige steuerrechtliche Konsequenzen aus diesem Rechtsgeschift ibernimmt, da die
Reurteilung der steuerlichen Fragen in die Kompetenz eines Steuerberaters oder Wirtschafts-

priifers fallt.

XIL. ERKLARUNGEN GEGENTUBER
GRUNDVERKEHRSBEHORDE

Im Sinne der Bestimmungen des TGVG 1996 idF 04.10.2016 erkldrt die Verkiuferin, eine in-
lindische Kapitalgesellschaft zu sein und diesbeziiglich dem Treuhdnder einen Nachweis iiber
den satzungsmiiBigen Sitz in Osterreich (Firmenbuchauszug) zur Vorlage beim Grundbuchge-

richt zu iiberlassen.

Die Kauferin erklirt an Eides Statt dsterreichische Staatsbiirgerin und Deviseninldnderin zu

sein.

In diesem Zusammenhang wird ausdriicklich festgehalten, dass die Kéuferin vom Vertragser-
richter ausfithrlich iiber die Bestimmungen des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 (TROG
2016) in Bezug auf die Begriindung von Freizeitwohnsitzen (§ 13 TROG 2016) sowie die
diesbeziiglichen Strafbestimmungen des TROG 2016 (§ 13a TROG 2016) belehrt wurde, und
bestitigt die Kauferin mit ihrer Unterschrift, dass ihr diese Bestimmungen bekannt sind und
sie keinen Freizeitwohnsitz an den kaufgegenstindlichen Eigentumswohnungen samt Zubehor

begriindet.
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X111, STEUERN UND GEBUHREN

Der Vertragsverfasser wird beaufiragt, eine Selbstberechnung der Grunderwerbssteuer (3,5 %
des Kaufpreises) sowie der Eintragungsgebiihr fir das Figentumsrecht im Grundbuch (1,1 %
des Kaufpreises) durchzufiihren, und verpflichtet sich die Kéduferin, den sich daraus ergeben-
den Gesamtbetrag in H6he von € 14.720,00
binnen 14 Tagen ab allseitiger Vertragsunterfertigung an den Vertragsverfasser auf dessen
Fremdgeld-Anderkonto bei der Bank fiir Tirol und Vorarlberg AG, IBAN: AT29 1600 0001
0019 7820 einzuzahlen. Der Vertragserrichter und Treuhénder wird die Grunderwerbssteuer
sowie dic Eintragungsgebiihr fristgerecht an das Finanzamt abfiihren.

Die Vertragsteile bestiitigen in diesem Zusammenhang, dass der Kaufpreis (Gegenleistung)
dem Verkehrswert des Kaufobjektes entspricht.

Der Vertragserrichter und Treuhéinder haftet dem Finanzamt gegeniiber lediglich fiir die Rich-
tigkeit der Selbstberechnung aufgrund der von dem Verkéufer erkldrten Angaben und iiberge-
benen Unterlagen, sowie flir die fristgerechte Abfuhr der selbstberechneten Immobiliener-
tragssteuer.

Festgehalten wird, dass fiir gegenstiindlichen Rechtserwerb bzw. fiir gegenstindliche Veriu-
Berung keine Immobilienertragssteuer anfillt, da die Verkduferin, Inndelta Immobilien
GmbH, der Kérperschaftssteuer unterliegt und daher die Bestimmungen tiber die Immobilien-
ertragssteuer nicht anzuwenden sind.

Dieser Umstand ist vom Veriragserrichter und Treuhinder im Rahmen der Selbstberech-
nungserkldrung zur Grunderwerbssteuer und Eintragungsgebithr dem Finanzamt gegeniiber
anzuzeigen.

XI1V. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Erginzungen und Anderungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der Schriftform,
insbesondere das Abgehen von diesem Vertragspunkt. Neben diesem Vertrag bestehen keiner-
lei weitere Vereinbarungen hinsichtlich des Kaufgegenstandes. Das Original dieses Vertrages
erhilt die Kauferin, der Verkédufer erhilt eine Vertragskopie.

Fir allfallige Streitigkeiten in Zusammenhang mit diesem Vertrag wird die Zustindigkeit des
Landesgerichts Innsbruck ausdriicklich vereinbart.
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§amtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen auf die Rechtsnachfolger der Ver-
tragsparteien iiber.

Im Falle des Leistungsverzugs eines Vertragsteiles ist der jeweils andere berechtigt, nach
fruchtlosem Verstreichen einer 14-tdgigen Nachfrist vom Vertrag zuriickzutreten. Die Ver-
tragsteile nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass der Treuhiinder den Kaufpreis im Falle ei-
nes Riicktritts eines der Vertragsteile gerichtlich hinterlegen wird.

XV. ANFECHTUNGSVERZICHT

Die Vertragsparteien erklidren ausdriicklich, den wahren Wert des Kaufobjektes zu kennen
und um den im Kaufvertrag vereinbarten Kaufpreis auch dann verkaufen und kaufen zu wol-
Jen, wenn es sich um unverhéltnismiBige Werte handeln sollte.

Auf eine allfillige Anfechtung dieses Vertrages wegen List, Zwang, Irrtum, Verkiirzung tiber
die Halfte des wahren Wertes, oder eines gleichartigen Grundes wird von allen Vertragspart-
nern ausdriicklich verzichtet.

XVI. AUFSANDUNG

Sohin erkléren die endesgefertigten Vertragsteile ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auf-
grund dieses Vertrages, auch {iber einseitigen Antrag nur eines der Vertragsteile und ohne das
weitere Finverstindnis des anderen, aber nur vertreten durch RA Mag. Gerd PICHLER oder
RA Dr. Stefan AIGNER, nachstehende grundbiichetliche Bintragungen bewilligt und
vollzogen werden:

in EZ 2800, KG 81111 Hotting

ob dem Alleineigentum der Inndeita Immobilien GmbH, FN437149¢, (B-LNr. 8)
1. die Einverleibung des Eigentumsrechts zu 80/431 Anteilen fiir
Christina ASCHABER, MSc, geb. 13.03.1990

3. die Frsichtlichmachung des Wohnungseigentums in der Aufschrift des Gutsbestandsblat-
tes dieser EZ, .
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3. auf den jeweiligen 80/431 Anteilen der Christina ASCHABER MSc, geb. 13.03.1990 und
auf den jeweiligen 351/431 Anteilen der Inndelta Immobilien GmbH (FN437149t) die
Aufteilung dieser Anteile und die Einverleibung des mit diesen Anteilen verbundenen
Wohnungseigentums wie folgt:

Wohnung Top 1 Inndelta Immobilien GmbH (FN437149t) 86/431 Anteile
Wohnung Top 2 Christina ASCHABER MSc, geb. 13.03.1990 75/431 Anteile
Wohnung Top 3 Inndelta Immobilien GmbH (FN437149t) 64/431 Anteile
Wohnung Top 4 Inndelta Immobilien GmbH (FN437149f) 110/431 Anteile
Wohnung Top 5 Inndelta Immobilien GmbH (FN437149t) 75/431 Anteile

KFZ-Abstellplatz
Top 6 (AAP 1) Inndelta Immobilien GmbH (FN437149t) 4/431 Anteile

KFZ-Abstellplatz
Top 7 (AAP 2) Inndelta Immobilien GmbH (FN437149t) 4/431 Anteile

KFZ-Abstellplatz
Top 8 (AAP 3) Christina ASCHABER MSc, geb. 13.03.1990 5/431 Anteile

KFZ-Abstellplatz

Top 9 (AAP 4) Inndelta Immobilien GmbH (FN437149t) 4/431 Anteile
KFZ-Abstellplatz
Top 10 (AAP 5) Inndelta Immobilien GmbH (FN437149t) 4/431 Anteile

4. die Ersichtlichmachung der Aufteilung der Aufwendungen gem. § 32 WEG 2002 (Punkt

X. dieses VemagS)INNSBRUCK, AM 22 Okt 2018
Urkund dessen die Fertigung: \n“jQ(.AQ \(h

ta

Immobilien GmbH

innae
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TECHN, RAT ING, DR, WERNER HUTTER
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstndiger
immobilienbewertung - Wohnungseigentum - Bauwesen

6020 Innsbruck - Jahnstralle 29/H 6130 Schwaz - Falicensteinstrafie 8
F +43 512 561935 w.huetterftivol.com M +43 676 3444555
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Seite 2 von 20 des Gutachtens 1025-Pg4-INNDELTA GmbH-18 EZ 2800 GB 81 111 HOTTING
1. BEFUND . B
L 11 Auftrag und Zweck

Der unterfertigte Sachverstindige wurde von Herrn Dr. Peter WORGOTTER, 6020
Innsbruck, HohenstraBe 60c, persénlich beauftragt, aufgrund der baubehérdlich
bewilligten Pline sowie der in Rechtskraft erwachsenen Baubescheide ein
Sachverstiandigengutachten zur Berechnung der Nutzwerte und Mindestanteile der
Wohnungseigentumsobjekte — jeweils samt Zubehér — auf der Liegenschaft in EZ 2800
GB 81111 HOTTING zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum nach den
Bestimmungen des WEG 1975, des 3. WAG (BGBI. Nr. 1993/800), des WEG 2002 (BGBI.
2002/70) idF WRN 2006 (BGBI. 2006/124) und des BTVG (BGBI. 1997/7) zu erstellen.

L 1.2 Grundlagen und Unterlagen der Parifizierung 7

> WEG 1995 sowie 3. WAG (BGBI. 1993/800), WEG 2002 (BGBI. 2002/70) idF WRN 2006
(BGBI. 2006/124) und BTVG (BGBI. 1997/7);

> Behordlich genehmigte Einreichplane mit Nutzflichenermittlung und Bau-
beschreibung von Architekt DI Siegfried HYBNER, 6130 Schwaz, Dr. KérnerstraRe 5b;

» Mappenblattkopie 1 : 250 {DKM);

» Der in Rechtskraft erwachsene Baubescheid des Stadtmagistrats Innsbruck v.
08.06.2017, ZI. Maglbk/9342/BW-BV-BA/3/2;

»  Veroffentlichte Empfehlungen fiir Regelnutzwerte des Landesverbandes der
Allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen fiir Tirol und
Vorarlberg nach dem WEG 2002 idF WRN 2006;

» Grundbuchsauszug vom 05.12.2017

> Lokalaugenschein am 11.10.2017 in Anwesenheit von Herrn Dr. Peter WORGOTTER
und des unterzeichneten SV persénlich.

TR Ing. Dr, Werner HUTTER * Gerichtssachversténdiger * 6020 Innsbruck * tahnstrabe 29/11 * w huetter@tirol.com
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Anldsslich dieses Lokalaugenscheins war der Baubeginn bereits erfolgt! Das Bauareao!
ist durch Bauzaun abgesichert!

» Erhebungen im Bauamt (Baupolizei} der Stadtgemeinde Innsbruck

» Erhebungen im Bezirksgericht Innsbruck

r 1.3  Erklarung des Sachverstdndigen

Der unterfertigte SV erklart sich fremd zu den Parteien und gibt in Erinnerung an seinen
abgelegten Sachverstandigeneid nachstehendes, nach bestem Wissen und Gewissen

ausgearbeitetes Parifizierungsgutachten ab.

Der Auftragnehmer haftet nicht fir unrichtige bzw. unvollstindige Angaben im Grund-
buch und verweist in diesem Zusammenhang auf das Publizitétsprinzip des éffentlichen

Grundbuchs.

Vom unterzeichneten SV kann ohne Beiziehung eines SV aus dem Vermessungswesen
keine Stellungnahme beziiglich der Grundgrenzen bzw. der Grenzabstinde abgegeben
werden, da noch nicht alle Grundstlicke in den rechtsverbindlichen Grenzkataster

einverleibt sind.

Es wurden keine Bodenuntersuchungen vorgenommen, des Weiteren werden keine

Funktionspriifungen haustechnischer oder sonstiger Anlagen durchgefiihrt.

Miindliche Angaben vom Auftraggeber der gegensténdlichen Liegenschaft werden ins GA
aufgenommen und deren Richtigkeit unterstellt, sofern diese nicht vom unter-zeichneten
SV iiberpriifbar sind. Beurteilt werden kdnnen nur Gegebenheiten, wie sie sich am
Stichtag darstellen. Auf nicht rechtskraftige Unterlagen wie Bebauungspldne etc. wird

nicht eingegangen — Stichtagprinzip!
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1.4  Grundbuchsstand T

Grundbuch: 81111 HOTTING

Einlagezahl: EZ 2800

Grundstiick: GP 1644/23 mit insgesamt 828,00 m?

Bezirksgericht: INNSBRUCK

Adresse: 6020 Innsbruck, StorchenstraRe 13

Lageplan M 1: 500, tirisMaps2.0 ©Land Tirol

1.5 Lage der Liegenschaft ]

Die gegenstdndliche Liegenschaft im GesamtausmaR von 828,00 m® mit der Grundstiicks-

adresse ,6020 Innsbruck, Storchenstrafie 13" befindet sich am westlichen Ortsrand von

Innsbruck im Stadtteil Hotting — 6stlich des Flughafenareals — in ebener, guter Wohn- und
Aussichtslage.
Die betreffende Liegenschaft ist iiber die asphaltierte Storchenstrafie mit Fahrzeugen aller Art

erreichbar.

TR Ing. Dr, Werner HUTTER * Gerichtssachversténdiger * 6020 Innshruck * Jahnstrabe 29711 * w.huetter@tirol.com

Seite




‘ﬁf——

TING

]

Seite § von 20 des Gutachtens 1025-Pg4-INNDELTA GmbH-18 EZ 2800 GB 81 111 HOTTING

In unmittelbarer Nihe befinden sich weitere Wohn- und Geschiftshiuser sowie der

Flughafen.

Fir die Abstellung von PKW sind 5 iiberdachte Carports sowie ein Besucherparkplatz geteilt

durch die Fahrgasse vorhanden.

1.6 Beschreibung der Baulichkeiten

Die Wohnbebauung besteht aus einem Baukdrper:

Im EG des Gebaudes befinden sich die zwei Wohneinheiten Top 1 und Top 2 sowie —
geldndebedingt niveaumaRig ca. 1,50 m tiefer — 5 Kellerabteile und ein Raum fiir Haustechnik,
sowie 5 iiberdachte Carports und ein iiberdachter Besucherparkplatz geteilt durch die
Fahrgasse vorhanden.

Im OG1 des Gebiudes befinden sich die drei Wohneinheiten Top 3, Top 4 und Tor 5.

Das OG2 des Gebaudes ist als Maisonette fiir die Wohneinheiten Top 4 und Top 5
ausgebildet.

Die ErschlieRung der Wohnungseigentumsobjekte Top 1 bis Top 5 erfolgt iiber die nordlich
gelegenen Eingénge sowie liber die beiden Laubengénge im EG und OGL.

Die ErschlieBung der Wohnungseigentumsobjekte Top 6 bis Top 10 erfolgt liber die
Zufahrt von der StorchenstraRe aus.

Die Ausfilhrung der gegenstandlichen Baukdrper erfolgte in Massivbauweise.

Unbewertet und als Allgemeinflédchen verbleiben:

Zugang bzw. Zufahrt zu den Mindestanteilen

Der Besucherparkplatz AAP 6 mit 12,50 m*

Der nicht zugewiesene Gartenanteil mit 25,28 m’
Stellflache fiir Fahrrad/Kinderwagen mit 17,31 m’

Stellplatz fiir Zweirdder mit 6,28 m’

»

»

>

>

>

» Stellplatz fiir Fahrrader mit 2,63 m*
> Die Treppe sowie die Laubengange im EG und OG1 mit je 20,51 m*
»  Platz fiir Miillcontainer mit 5,98 m’

» Begrenzungsmauern bzw. Einfriedung

» Die nicht zugeordnete unbebaute Bodenflache

>

Technikraum im EG mit 9,39 m?* mit Hauptwasserhahn und Hauptelektroverteiler
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1.7 Ausstattung und Infrastrubktur

Die selbstdndigen Wohnungseigentumsobjekte Tor 1 bis Tor 5 sind mit Biadern und
Toiletten sowie Kiichenrdumlichkeiten ausgestattet.

Die Mindestanteile Top 1 bis Tor 3 weisen eine oberirdische Héhenentwicklung von einem
Stockwerk auf,

Die Mindestanteile Top 4 und Top 5 weisen eine oberirdische Héhenentwicklung von zwei
Stockwerken auf.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die stadtische Wasserleitung, die
Schmutzwasser werden iiber die stadtische Kanalisation entsorgt.

Die anfallenden Niederschlagswésser (Dachwésser, Vorplatzwésser, Drainagewésser)
werden auf eigenem Grundstiick — schadlos fiir Dritte — versickert.

Die Mindestanteile Tor 1 bis Tor 5 werden mit einer gasbefeuerten Zentralheizungs-
anlage mit Wasser als Warmetrager (FuBbodenheizung) beheizt.

Die Stromversorgung erfolgt durch die IKB — Innsbrucker Kommunalbetriebe, die Abfall-
beseitigung durch die stidtische Miillabfuhr.

Der Hauptwasserhahn sowie der Hauptelektroverteiler mit Sicherungskasten befinden

sich im Technikraum (Allgemeinfliche) im EG.

1.8 Anzahl der Wohnungseigentumsobjekte

Aufgrund der bewilligten und in Rechtskraft erwachsenen Einreichpldne sind auf der

Liegenschaft mit der Adressenbezeichnung ,6020 innsbruck, Storchenstrafe 13“ als

Wohnungseigentumsobjekte

® 10 selbststindige Wohnungseigentumsobjekte
{5 Wohneinheiten sowie 5 KFZ-Abstellpldtze im Freien)

vorhanden.
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j r 1.9  Gegliederte Aufstellung der Nutzfldchen J
d _
| Die Grundlage dafiir bilden die von Architekt DI Siegfried HYBNER, 6130 Schwaz,
|
! Dr. KérnerstraBe 5b, erstellten Einreichpldne mit zugehériger Nutzflachenermittlung, in

i denen die Flichen der Wohnungseigentumsobjekte und deren Raumlichkeiten, die im

Gutachten jeweils gegliedert aufscheinen, sowie die Zubehorflachen eingetragen sind, |

Innsbruck v. 04.06.2016, ZI. Maglbk/9342/BW-BV-BA/1, v. 16.11.2016, ZI. Maglbk /9342/

BW-BV-BA/2, und v. 08.06.2017, ZI. Maglbk/9342/BW-BV-BA/3/2; J | |
Tl

|
und die behérdlich genehmigten Baubescheide der Biirgermeisterin der Stadtgemeinde :
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Leozo Innsbruch, StorchenstraBe 13 :

|GESCHOR | TOP _[EINHEIT: RAUM/ZUBEHOR | FLACHE m’ | FLACHE m?” |

EG 1 |Wohnung b e . 78,89
EG Diele 10,64
Abstellraum 1,78
Bad 4,97
Toilette 1,82
Zimmer 12,45
Zimmer 12,90
Wohnen/Essen/Kochen 34,33
Terrasse 10,56
Jgbehdr .
EG Keller 4,49
EG Garten 143,00
EG | 2 |Wohnung s 69,63
Abstellraum 1,72
Bad 4,99
Toilette 1,59
Zimmer 11,96
Zimmer 17,61
Wohnen/Essen/Kochen 31,76
Terrasse 10,90
Zubehér g
EG Keller 4,33
EG Garten EG 48,70
Halbes OG Garten halbes 0OG 63,20
10G/EG | 3  |Wohnung : e 59,63
1.0G Diele 7,12
Bad 5,08
Toilette 1,88 |
Zimmer 12,87 |
Wohnen/Essen/Kochen 32,68
Terrasse 10,51
Zubehér L
EG Keller 4,29
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: [ 6020 Innsbruck, Storchenstrabe 13 L EE o

7]

[GEscHOR  [TOP - | EINHEIT: RAUM/ZUBEHOR [FLACHE m” | FLACHE m’ |

EG/1.0G/2.0G |

Wohnung

1.0G

Diele

15,18

Abstellraum

2,45

Bad

5,12

Toilette

1,78

Zimmer

12,47

Zimmer

13,85

Treppe ins 2.0G

2.0G

Wohnen/Essen/Kochen

43,11

Terrasse

50,65

Zubehér

EG

Keller

6,49

EG

Garten

83,50

EG/1.06/2.0G |

 [wohnung

67,74

1.0G6

Diele

10,90

Abstellraum 2,48
Bad 4,92 |
Toilette 1,75
Zimmer 16,40
Treppe ins 2.0G
2.0G6 Wohnen/Essen/Kochen 31,29
Terrasse 14,86
Zubehor - 0 '
EG Keller 3,94

T 6 [Autoabstellplatz im Freien mit
EG AAP 1 12,50

TAutoabstellpiatz im Freien mie |
EG AAP 2 12,50
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| 6020 Innsbruch, Storchenstrabe 13

GESCHOR = |TOP  |EINHEIT: RAUM/ZUBEHOR FLACHE m’ | FLACHE

EG | 8 |Autoabstelplatzim Freien mit Gl N0
| |einfachem Flugdach . s
EG AAP 3 17,50

EG | 9 |Autoabstellplatz imFreienmit | | 12,50
oo | |enfachemBugdach L L
EG AAP 4 12,50

EG | 10 |Autoabstellplatzim Freien mit |
Goio e einfachem Flugdaeh . L 0
EG AAP 5 12,50
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2. GUTACHTEN

2.4 Allgemeines ' S

Bei der gegensténdlichen Liegenschaft werden folgende Umstande bei der Festsetzung
der Nutzwerte pro Quadratmeter bzw. der Bemessung der Zuschlage und Abstriche
beriicksichtigt.

Der Zweck dieses Gutachtens ist die Ermittlung der Nutzwerte der einzelnen Wohnungs-

eigentumsobjekte zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum.

Wohnungseigentum ist das dem Miteigentiimer einer Liegenschaft oder einer
Eigentiimerpartnerschaft eingeraumte dingliche Recht, ein Wohnungseigentumsobjekt
ausschlieRlich zu nutzen und allein dartiber zu verfiigen. Dieses liegt vor, wenn eine
Beniitzung ohne Inanspruchnahme eines anderen Wohnungseigentumsobjektes moglich
und eine bauliche Abtrennung gegeniiber anderen Objekten vorliegt.

Mit derartigen selbstindigen Einheiten kdnnen auch andere Teile der Liegenschaft als
Zubehdér im Wohnungseigentum stehen.

Im gegenstindlichen Fall besteht das Zubehor aus Kellerrdumlichkeiten, Veranda und
Stauraum.

Vorldufiges Wohnungseigentum ist das nach den Regelungen im 10. Abschnitt des WEG
2002 (BGBI. 2002/70) idF WRN 2006 (BGBI. 2006/124) beschriankte Wohnungseigentum,
das unter den dort umschriebenen Voraussetzungen vom Alleineigentiimer einer
Liegenschaft begriindet werden kann.

Wohnungseigentumsobjekte sind Wohnungen, sonstige selbststandige Raumlichkeiten
und Abstellplitze fur Kraftfahrzeuge (wohnungseigentumstaugliche Objekte), an denen
Wohnungseigentum begriindet wurde.

Eine Wohnung ist ein baulich abgeschlossener, nach der Verkehrsauffassung selbst-
stindiger Teil eines Gebaudes, der nach seiner Art und GroRe geeignet ist, der
Befriedigung eines individuellen Wohnbediirfnisses von Menschen zu dienen.

Eine sonstige selbstdndige Réaumlichkeit ist ein baulich abgeschlossener, nach der
Verkehrsauffassung selbststandiger Teil eines Gebiudes, dem nach seiner Art und GroBe
eine erhebliche wirtschaftliche Bedeutung zukommt, wie etwa ein selbststdandiger
Geschiftsraum oder eine Garage. Ein Abstellplatz fir ein KFZ ist eine — etwa durch
Bodenmarkierung — deutlich abgegrenzte Bodenfliche, die ausschlieRlich zum Abstellen

eines KFZ gewidmet und dazu nach ihrer GroRe, Lage und Beschaffenheit geeignet ist.

TR Ing. Dr. Werner HUTTER * Gerichtssachverstandiger * 6020 Innsbruck * Jahnstrabe 29/l * w huetter@tirol.com
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Zubehér-Wohnungseigentum ist das mit dem Wohnungseigentum verbundene Recht,
andere, mit dem Wohnungseigentumsobjekt baulich nicht verbundene Teile der Liegen-
schaft, wie etwa Keller oder Dachbodenrdume, Hausgarten oder Lagerplatze, Beil
ausschlieRlich zu nutzen. Diese rechtliche Bindung setzt voraus, dass das Zubeh&robjekt fo
ohne Inanspruchnahme anderer Wohnungseigentums- oder Zubehdorobjekte zuganglich D
und deutlich abgegrenzt ist.

Allgemeine Teile der Liegenschaft sind solche, die der allgemeinen Beniitzung dienen oder

deren Zweckbestimmung einer ausschlieBlichen Beniitzung entgegensteht, wie im

gegenstdndlichen Fall:

Zugang bzw. Zufahrt zu den Mindestanteilen

Der Besucherparkplatz AAP 6 mit 12,50 m*

Der nicht zugewiesene Gartenanteil mit 25,28 m”

Stellflache fir Fahrrad/Kinderwagen mit 17,31 m’

Stellplatz fiir Zweirader mit 6,28 m*

Stellplatz fiir Fahrrader mit 2,63 m?

Die Treppe sowie die Laubengédnge im EG und OG1 mit je 20,51 m?
Platz fiir Miillcontainer mit 5,98 m’

Begrenzungsmauern bzw. Einfriedung

Die nicht zugeordnete unbebaute Bodenflache

¥ V V V V V ¥V ¥V ¥V V V¥

Technikraum im EG mit 9,39 m* mit Hauptwasserhahn und Hauptelektroverteiler

Der Nutzwert einer Einheit ist in einer ganzen Zahl auszudriicken. Er errechnet sich aus
der Nutzfliche der Einheit durch Zu- und Abstriche fiir werterhdhende oder wert- f-%
mindernde Unterschiede, die sich nach der allgemeinen Verkehrsauffassung und den

Erfahrungen des téglichen Lebens, aus der Zweckbestimmung, der Stockwerkslage, der

Lage innerhalb eines Stockwerkes und der liber oder unter dem Durchschnitt liegenden
Ausstattung ergeben (§ 5 Abs. 1 WEG 1975). Unterschiede von weniger als 3% der
Nutzfliche sind zu vernachldssigen.

Der Mindestanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderlich ist, entspricht
dem Verhaltnis des Nutzwertes der einzelnen Einheit, samt ihres allfdlligen Zubehdrs zur
Summe der Nutzwerte aller Einheiten (und deren allfilligem Zubehér) und wird in einer

diesbeziiglichen Bruchzahl ausgedriickt.
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2.2 Begriindung der Nutzwerte pro m? e

Bei der Festsetzung der Regelnutzwerte der gegenstéandlichen Liegenschaft werden
folgende Umstédnde beriicksichtigt:

Da es sich im gegenstindlichen Fall nicht um eine gemischt genutzte Liegenschaft
handelt, wird der Regelnutzwert von 1,00/m> bei den vorliegenden Wohnungs-
eigentumsobjekten mit Riicksicht auf ihre Lage, Orientierung, Belichtung, Raumeinteilung
und die Art der Beschaffenheit sowie unter Beriicksichtigung des Verhéltnisses der
angemessenen Mieten fir die im 1.0G befindlichen Wohnungseigentumsobjekte des
Gebaudes, namlich Top 3, Top 4 und ToP 5 mit der Grundstiicksadresse ,6020 Innsbruck,

Storchenstrafie 17“ angesetzt (NW/m2 = 1,00), da aufgrund geldndebedingter Umstdnde

die Aussicht, Orientierung, Belichtung sowie die Beschaffenheit dieser Wohnungs-
eigentumsobjekte der gegensta ndlichen Nutzung entsprechend errichtet wurden.

Fiir die im EG des Gebiudes befindlichen Riumlichkeiten des Top 1 und des Top 2 wird
aufgrund der Nutzbarkeit sowie der Lage nach der Verkehrsauffassung {Beriicksichtigung
des Verhiltnisses der angemessenen Mieten und/oder Verkehrswerte) ein Abschlag von
5% in Ansatz gebracht (NW/m*=0,95).

Fiir die im 2.0G des Gebzudes befindlichen Riumlichkeiten der Wohneinheiten Top 4 und
Top 5 wird aufgrund der Nutzbarkeit sowie der Lage nach der Verkehrsauffassung
(Beriicksichtigung des Verhiltnisses der angemessenen Mieten und/oder Verkehrswerte)
ein Lagezuschlag von 5% in Ansatz gebracht (NW/m2= 1,05).

Fiir die im ZwischengeschoR (EG) befindlichen Kellerrdaume werden 25% vom Regel-
nutzwert zugrunde gelegt (NW/m?*=0,25).

Zuschlige fiir Terrassen und Balkone werden ausgehend von der Fliche ermittelt
(25-35% des NW/m* des WE-Objektes). Die Empfehlungen beziehen sich auf GroBRen bis
ca. 15% der Nutzfliche des betreffenden WE-Objektes bzw. bis ca. 6,00 m? bei kleineren
WE-Objekten. Wesentlich groRere oder schlecht nutzbare Fliachen sind mit einem deutlich
reduzierten Zuschlag zu bertcksichtigen. Rundungsbestimmungen des § 8 (1) sind zu
beriicksichtigen.

Die Flichen der Terrassen fiir die WE-Objekte Top 1 und Top 2 im EG haben jeweils eine
angemessene GréRe von ca. 15% der Nutzfliche des WE-Objektes (NW/m2 =0,25x0,95 =
0,238).

Die Fliche der Terrasse fiir das WE-Objekt ToP 3 hat ebenfalls eine angemessene Grobe

von ca. 15% der Nutzfliche des WE-Objektes (NW/m” = 0,25).
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Die Flache der Terrasse fiir das WE-Objekt Top 4 wird wegen UbergroRe um 50% reduziert
(NW/m? = 0,25 x 1,05 x 50% = 0,131).

Die Flache der Terrasse des WE-Objektes ToP 5 im 2.0G hat ebenfalls eine angemessene
GroRe von ca. 15% der Nutzfliche des WE-Objektes (NW/m? = 0,25 x 1,05 = 0,263).

Fir die WE-Objekte Top 6 bis ToP 10 (Autoabstellpldtze im Freien mit einfachem Flugdach)
werden jeweils 30% vom Regelnutzwert zugrunde gelegt (NW/m? = 0,30).

Fiir die im EG (geldndebedingt) zugewiesenen Gartenanteile zu Top 1, Top 2 und ToP 4
werden wegen UbergréRe und gelindebedingter Unebenheiten jeweils 5% vom Regel-

nutzwert zugrunde gelegt (NW/m?’= 0,05).

UBERSICHT
RAUML!CHKE IT p——— MINDESTANTE‘L . .‘
| WOHNEHETEG “TorLTorz
WOHNEINHEIT (1.0G, 2.0G) | Top 3, Top 4,Tor5 | 1,00
{
s RAUM2.0G [ Tora,Tor 5 11,05 |
H o
" AAP IM FREIEN {EG")“;VIIT ToP6BISTOP10 | 1 0,30
| EINFACHEM FLUGDACH
; ;I'ERRAS.S.E EG - . ._.TOP 1, Tor2 im(')‘,238 M %
iﬁﬁﬁ;“s T 2 e el 025
[ Tenrasst 2.06 “Trord E 0,131
TERRASSE 2.0G [Tors | | % 0,263
dumee T
KELLIIE:R (EG) | - i Top 1BISTOP 5 % 0,25
' GARTENFLACHE Top1,Tor2, ToP 4 o f 0,05

Die Nutzwerte wurden nach den Erfahrungen und mit Ricksicht auf die Zweck-

bestimmung der Raumlichkeiten als angemessen bestimmt.
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Die Hausallgemeinteile werden — wie zuvor beschrieben — den Bestidnden nicht als

Zubehor zugerechnet und bleiben Allgemeinfldchen ohne Begriindung von Wohnungs-

eigentum.

Aufgrund des Befundes, der gegliederten Aufstellung und Berechnung der Nutzflachen,
der nachstehend begriindeten Nutzwerte pro m? und der Zuschlige fiir Balkone und

Terrassen (sofern vorhanden) werden die Nutzwerte und Mindestanteile nachstehend

berechnet.
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2.3 NUTZWERTBERECHNUNG

6020 Innsbruch, $torchenstraBe 13

Lage

- |Top

_|Einheit:
~ |Raum/Zubehér

o | Nutz-
e ~ lungerundet

Zuschlige = e

| Faktor

| Teilnutz-
|wert . wert

Nutz-

gerundet | Gesamt

EG

| Wohnung

0,95

- 86

EG

Nutzflache

78,89

74,946

75

Zuschléiige .

EG

Terrasse

10,56

0,238

2,513

Zubehor

EG

Keller Top 1

4,49

0,25

1,123

EG

Garten

143,00

0,05

7,150

Summe

86

st

 |Wohnung

0.95]

75

EG

Nutzfliche

66,149

66

Zuschléige

EG

Terrasse

10,90

0,238

2,594

Zubehdr

EG

Keller Top 2

4,33

0,25

1,083

EG

Garten

48,70

0,05

2,435

Halbstock

Garten

63,20

0,05

3,160

U (N [ =

Summe

i

106 [

| Wohnung

1 1,00

_ 64

1.0G

Nutzfliche

59.63|

59,630

: .60

1.0G

Terrasse

10,51

0,25

2,628

Zubehor

EG

Keller Top 3

4,29

0,25

1,073

Summe

64
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i} | 2.3 NUTZWERTBERECHNUNG

|Tsozo Innsbruch, StorchenstraBe 13

lage.  |Top |Einheit:  [Nutz- [Faktor |Teilnutz- | Teilnutz- [ Nutz-
© | |Raum/zubehdr [fiachem® | |wert . |wert |wert

 |ungerundet | gerundet |Gesamt

e

2.0G6 a e o :..:.‘_1):05: .. _...::_::_ R
1.0G Nutzflache 1.0G 50,85 1,00 50,850 51
[ 2.0G Nutzflache 2.0G 43,11 1,05 45,266 45
Zuschlige
2.0G Terrasse 50,65| 0,131 6,635 7
Treppe ins 2.0G 1
Zubehér

EG Keller Top 4 6,49 0,25 1,623 2
EG Garten 83,50 0,05 4,175 4

Summe 110

106 | 5 Wohnung T 1’00 75
2.0G6 L L e

1.0G | Nutzflache 1.0G 3645 1,00] 36,450 36

2.0G Nutzfldche 2.0G 31,29 1,05 32,855 33

ﬁf" 2.0G Terrasse 14,86 0,263 3,908 4

Treppe ins 2.0G 1
Zubehér
EG Keller Top 5 3,94 0,25 0,985 1

Summe o

T e
chpani e Simprelen Ui e ol e e L o
EG AAP 1 12,50 0,30 3,750 3

G 7 Autoabsteﬂplatz 0’20 : L 4
- PR e e s e
EG AAP 2 12,50 0,30 3,750 3
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3 NUTZWERTBERECHNUNG = = = -

Der Mindestanteil zur Begriindung von Wohnungseigentum ergibt sich daher jeweils wie folgt:

GESAMTNUTZWERT = [862]
431 = [862]

Bei Begriindung einer Eigentimerpartnerschaft ist unter Berlcksichtigung der Bestimmung des § 13

Abs. 2 WEG 2002 idF WRN 2006 (BGBIL 2006/124) der Mindestanteil zu halbieren.

T# Ing. Dr. Werner HUTTER * Gerichtssachverstéindiger * 6020 Innsbruck * Johnstrabe 2971l * w.huetter@tirol.com
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2.4 Zusammenstellung der Nutzwerte und Mindestanteile

TOP | ETAGE |  RAUMART NUTZWERTE | ANTEILE IN % _
Top 1 EG Wohneinheit 86/431 19,954
Top 2 EG Wohneinheit 75/431 17,401
Top 3 1.0G Wohneinheit 64/431 14,849
Top 4 1.0G/2.0G Wohneinheit 10/431 25,523
Top 5 1.0G/2.0G Wohneinheit 75/431 17,401
Top 6 EG Autoabstellplatz 4/431 0,928
e im Freien
| Top 7 EG Autoabstellplatz 4/431 0,928
im Freien
Top 8 EG Autoabstellplatz 5/431 1,160
im Freien
) Top 9 EG Autoabstellplatz 4/431 0,928
im Freien
J Top 10 EG Autoabstellplatz 4/431 0,928
im Freien
" [10 Mindestanteile | 431431 100,000
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Beilagen

v Gutachten gem. § 6 WEG 2002

¥ iageplan nach § 24 TBO 1:250

v Grundrisse EG/1.0G/Halbstock/2.0G 1:100

v Grundbuchsauszug vom 05.12.2017

Innsbruck, 2018-01-10

E7 2800 GB 81 1t HOTTING

- Digital unterschrieben

- von Werner Hltter

Werne_.
Hlitter

DN: c=AT, cn=Werner

- Hiitter, sn=Hiitter,
givenName=Werner,
serialNumber=6229807
60236, title=Ing.Dr.
Datum: 2018.06.27
18:37:17 +02'00°

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
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BRZ: 1372/2018

Die Echtheit der vorstehenden ----------------ommeee- --

1.  Firmazeichnung der Inndelta Immobilien GmbH (FN 437149t) mit dem Sitz in
Innsbruck und der Geschaftsanschrift Hohenstrale 60c, 6020 Innsbruck, durch
Herrn Doktor Peter Worgétter, geboren am 16.02.1946 (sechzehnten Februar
neunzehnhundertsechsundvierzig), HohenstralRe 60c, 6020 Innsbruck, als Ge-
schiaftsfihrer -

2.  Unterschrift der Frau Christina Aschaber, geboren am 13.03.1990 (dreizehnten
Marz neunzehnhundertneunzig), Storchenstrale 13, 6020 Innsbruck, --------------

wird bestatigt. e EEEEE R

Gleichzeitig bestidtige ich gemaR §89a Notariatsordnung, dass Herr Doktor Peter

Worgotter als Geschaftsfilhrer am heutigen Tag berechtigt ist, fir die im Firmenbuch

des Landes- als Handelsgerichtes Innsbruck zu FN 437149t eingetragene Inndelta Im-

mobilien GmbH selbstdndig rechtsverbindlich zu zeichnen. -----

Innsbruck, am 22.10.2018 (zweiundzwanzigsten Oktober zweitausendachtzehn). -------

Gebliihr in H6he von € 14,30 entrichtet.

P e
= g et
' _I' / "l .
Mpdag. Lukas Kathrein, MBL
als bestellter Substitut des
offentlichen Notars Mag. Gert Kdssler
mit dem Amtssitz in Innsbruck
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