ZINMNX

50 Johre Vertraven

EG' Seefeld, Klosterwald 674-676a

vom 25.04.2023, 17:30 Uhr
in der Karwendelhalle, Gewerbegebiet 52, 6100 Seefeld

Anwesend sind die MiteigentOmer laut Anwesenheitsliste sowie Herr Dr. Peter Pirchmoser und Herr
Nino Penz von der ZIMA Objektmanagement GmbH. Die Versammlung ist mit 40,25% (1.103 von
2.740 NW?) ordnungsgemaf3 dem Grundbuchsstand entsprechender Anwesenheit bedingt beschluss-
fahig for Mehrheitsbeschlisse im Sinne des WEG 2002 idgF°.

Wir bitten um Versténdnis, dass aus Grinden der Protokollvereinfachung auf die Anfhrung von Ti-
teln verzichtet wird.

Herr Penz fasst das Ergebnis der Betriebs- und Heizkostenabrechnung fur das Kalenderjahr 2021
kurz zusammen und legt die Abrechnungsunterlagen zur Einsichtnahme auf.

Summe Betriebskosten € 68.746,51
Summe Heizkosten € 33.121,48
Betriebskosten: € 2,02 / NW und Monat
Heizkosten: € 1,00 / m2 und Monat

Eine Erh&hung konnte bei folgenden Posten festgestellt werden:
- Woasser- und Kanalgebthren
- Allgemeinstrom
- Moligebthren
- Schneeréumung
- Klein- und Verbrauchsmaterial
- Brandschutz
- Warmwasser
- Heizung

Eine Verminderung der Kosten wurde bei folgenden Posten festgestellt:
- Hausbetreuung

Eine Langfassung der Befriebs- und Heizkostenabrechnung 2021 mit Detailinformationen, kann mit
dem, den Eigentimern Gbermittelten Passwort auf dem ZIMA-Kundenportal eingesehen werden. Auf
Wounsch kann den Eigentimern diese Langfassung auch per E-Mail Gbermittelt werden.

Abrechnung 2022:

Zum Zeitpunkt der Versammlung konnte die Betriebs- und Heizkostenabrechnung 2022 auf Grund
der noch aussténdigen Abrechnung der Fernwérme noch nicht erstellt werden. Die Eigentimer
werden gebeten, sich nach Erhalt der Abrechnung und aufiretenden Fragen gerne per Mail oder tele-
fonisch an die Hausverwaltung zu wenden.

L EG ... Eigentumsgemeinschaft
2 NW ... Nuizwenrte
% idgF ... in der giltigen Fassung
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Des Weiteren informiert Herr Penz Uber die aktuellen Vermégensverhalinisse in der Ricklage der
Wohnungseigentumsgemeinschaft.

Rocklagenstand zum 31.12.2020: € 98.209,29
Riucklagenstand zum 31.12.2021: € 63.021,02
Rocklagenstand zum 20.04.2023: €78.919,15
Sparbuch | zum 20.04.2023: € 48.557,85
Sparbuch Il zum 20.04.2023: € 30.361,30
Rucklagenzufihrung pro Nutzwert und Monat: € 1,10
monatliche ZufGhrung: € 3.014,00
j@hrliche Zufhrung: € 36.168,00

Den Eigentimern wird mitgeteilt, dass mit 01. Juli 2022 eine Anderung im Gesetz dazu fohrt, dass ab
diesem Zeitpunkt eine verpflichtende Ricklage von 0,90 EUR pro m? Nutzflache einzuheben ist. Die
anwesenden Eigentimer nehmen die gesetzliche Neuerung zur Kenntnis.

Im Vorfeld zur Eigentimerversammlung wurden for die Asphaltierung der Gehwege (ausgenommen
des bereits sanierfen Abschnittes vom oberen Carport Richtung Haus 676) die Firmen Froschl AG &
Co KG, Ing. Hans Bodner Baugesellschaft m.b.H. & Co. KG und STRABAG zur Angebotslegung ge-
beten. Aus diesen 3 Angeboten ist die Fa. STRABAG mit einer Angebotssumme von 31.757,70 € inkl.
20% USt als Bestbieter hervorgegangen.

Bei dieser Sanierung wird als erster Schritt die Bitumenschicht der Zugangswege abgetragen, daran
anschlieBend wird ein Unterbauplanum und eine Feinplanie mit einer Stérke von 5cm hergestellt.
Zudem werden die Schachtabdeckungen und Einlaufgitter angehoben, um die Bundigkeit mit der
Asphalischicht zu gewdhrleisten. Als abschlieBender Schritt wird eine Bitumenemulsion vorgespritzt
und eine bitumindse Tragdeckschicht mit einer Stéirke von 5cm aufgebracht.

Der Beginn der ersten Vorarbeiten ist nach Pfingsten am 30.05. geplant, die Asphaltierarbeiten selbst
werden, sich dann Uber ca. eine Arbeitswoche (KW 23, Daver ist von Witterung abhangig) hinziehen.
Wéhrend den Bauarbeiten wird jederzeit der Zugang zu den Hausern gewdhrleistet sein, je nach Bau-
fortschritt vom oberen oder unteren Carport. Circa 2 Wochen vor dem genauen Arbeitsbeginn wer-
den die Eigentimer nochmals gesondert informiert.

Finanzierung:

Die Sanierung ist grundsétzlich technisch notwendig, somit Sache der ordentlichen Verwaltung und
bedarf dementsprechend keiner Beschlussfassung. Nichtsdestotrotz kann nicht der komplette Betrag
der Ricklage entnommen werden und muss daher ein Teilbetrag der Gesamtsumme aufgeteilt nach
Nutzwerten sondervorgeschrieben werden. Die genaue Aufteilung der Sondervorschreibung ist der
beiliegenden Kostenvorausschau zu entnehmen. Die Sondervorschreibung wird noch in den kom-
menden Tagen versendet werden.
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Im Vorfeld zur Eigentimerversammlung wurde der Wunsch nach einer besseren Losung zur Lagerung
der Fahrrader in den Allgemeinrdumen des Hauses 676 an die Hausverwaltung herangetragen.
Grundsétzlich gibt es keinen als Fahrradraum deklarierten Raum in der Wohnanlage und wirde es
einer Vereinbarung zwischen allen Eigentimern bendtigen, um einen Raum derart umzuwidmen.
Nach einer kurzen Diskussion entscheiden sich die anwesenden Eigentomer dafir, den Ankauf und
die Aufstellung der Fahrradsténder in Eigenregie im Haus 676 durchzufihren.

Jedenfalls soll davor noch eine Entrimpelungsaktion in den Allgemeinrdumen durchgefUhrt werden,
vor allem alte, ungeniitzte Fahrrader sollen entfernt werden. Hierfir wird die Hausverwaltung in Zu-
sammenarbeit mit dem Hausmeister einen Termin festlegen und diesen mittels Aushangs bekanntge-
ben.

a) Postschloss Haus 674b
Das Postschloss beim Haus 674b ist defekt — die Fa. Elekiro Neuner wurde im Rahmen der

ordentlichen Verwaltung mit der Reparatur beauftragt.

b) Dachrinne Carport
Beim unteren Carport fehlen ca. 4m der Dachrinne, die nach einem Schaden demontiert und

entsorgt wurden. Die Reparatur wurde beim Spengler Florian Madersbacher in Auftrag gege-
ben und zwischenzeitlich durchgefihrt.

a) PV-Anlage

Die Fernwérme Seefeld startet gerade eine Photovoltaikoffensive bzw. die Schaffung einer
Energiegemeinschaft in Seefeld. Bei einer solchen Energiegemeinschaft werden grofie Dach-
flachen (wie zum Beispiel bei der Wohnanlage Klosterwald 674-676a) fur die Aufstellung von
PV-Anlagen an die Fernwéarme Seefeld verpachtet. AnschlieBend kann dann kostenginstig
Strom von der Fernwarme Seefeld bezogen werden. Die Hausverwaltung hat bereits im Okto-
ber des letzten Jahres in Vertretung der Eigentimergemeinschaft Interesse an der Teilnahme
an einer solchen Energiegemeinschaft bekundet. Auch bei der Versammlung zeigen die Ei-
gentimer Interesse an diesem Vorhaben und wird die Hausverwaltung daher weiterhin in
Kontakt mit der Fernwérme Seefeld bleiben.

b) Brandschutzpolizeiliche Méangel
Die Hausverwaltung weist eindricklich darauf hin, dass Fluchtwege freigehalten werden mis-
sen, zudem missen die Blumenstécke vor den Rauchabzugsfenstern entfernt werden. Die an-
wesenden Eigentomer beten die Hausverwaltung darum, eine unangekindigte Feuerbeschau
durchfishren zu lassen. Hierfir wird die Hausverwaltung mit der Gemeinde Seefeld und der
Freiwilligen Feuerwehr Seefeld Kontakt aufnehmen.

c) E-Ladestation
Von einem Eigentimer wird angefragt, welche Schritte fur die Installation einer privaten E-
Ladestation notwendig sind. Zur Errichtung einer solchen E-Ladestation und der hierfir né-
tigen Verlegung von Elektroleitungen bedarf es der Zustimmung aller Eigentimer (100%).
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Mit der letzten Novelle des WEG 2002 wurde die Méglichkeit der ,Zustimmungsfiktion” ge-
schaffen.

Durch diese Novellierung gilt die NichtauBerung eines Miteigentomers innerhalb von 2 Mona-
ten nach der Versténdigung des Vorhabens als stillschweigende Zustimmung. Die gesetzlichen
Vorschriften werden im beiliegenden Informationsschreiben néher beschrieben.

Grundséatzlich besteht auch der Wunsch nach der Errichtung einer allgemeinen E-Ladestation
— hierfur wird sich die Hausverwaltung bemihen, von der Firma da-Mobil ein Konzept fir eine
solche Ladestation zu erhalten und anschlieBend dieses Konzept zur Beschlussfassung zu stel-
len.

d) Beleuchtung Keller

Es wird laut Aussagen einiger Eigentimer in den Kellerrdumen stundenlang das Licht angelas-
sen, was vor allem hinsichtlich der enorm gestiegenen Energiekosten Auswirkungen auf die
Betriebskosten haben kann. Daher wird der Wunsch an die Hausverwaltung herangetragen,
ober die Installation von Bewegungsmeldern einen Beschluss zu fassen. Die Hausverwaltung
rat von Bewegungsmeldern ab, dass diese GuBerst wartungsintensiv bzw. defektanfdllig sind.
Daher wird, wie bei der Versammlung besprochen, ein Angebot fir die Installation von Zeit-
schaltern for die Kellerbeleuchtung eingeholt und darauf basierend eine Beschlussfassung ver-
sendet werden.

e) Aufteilungsschlissel Heizkosten _

Einige der anwesenden Eigentimer sprechen sich fir eine Anderung des Heizkostenabrech-
nungsschlissels auf 85% Verbrauchskosten und 15 % Grundkosten aus — Herr Pirchmoser in-
formiert darober, dass fir eine derartige Anderung eine Vereinbarung unter allen Eigentd-
mern getroffen werden muss. Die Hausverwaltung legt daher jedem Protokoll ein Exemplar
einer derartigen Vereinbarung bei und bittet um Unterfertigung und Refournierung, sofern die
Zustimmung zu dieser Anderung gegeben ist. Sollte die Vereinbarung zum Abschluss kom-
men, werden die Eigentimer dariber in Kenntnis gesetzt und der Aufteilungsschissel dement-
sprechend abgeéndert.

Die Eigentimerversammlung endet etwa um 19:30 Uhr. Herr Pirchmoser und Herr Penz bedanken
sich bei den anwesenden Eigentimern for ihr Interesse und ihre rege Mitarbeit.

P
Nino Penz
Immobilienverwalter

Beilagen:

Aufteilung Sondervorschreibung Wegsanierung
Informationsschreiben E-Ladestation
Vereinbarung Heizkostenaufteilungsschlissel

Innsbruck, 24.05.2023

Abschlussbemerkung:
Evil. Einspriiche hinsichtlich der Richtigkeit und Vollsténdigkeit des Protokolls sind innerhalb von

14 Tagen schriftlich an die Hausverwaltung zu richten.

UNSER NEUES SERVICEANGEBOT: SORGLOSER VERKAUF/VERMIETUNG IHRER IMMOBILIE

Neben der Verwaltung ist die ZIMA Objektmanagement GmbH auch |hr trever Partner bei
der Vermietung oder beim Verkauf von Immobilien in Tirol. Das Team nimmt lhnen die
komplexe, zeitintensive Angelegenheit ab — lhre Immobilie ist hier in den besten Héanden.
Alle Infos unter: Zima-objektmanagement.net
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172 - EG Seefeld, Klosterwald 674+676a
Kostenvorausschau Wegsanierung

TOP | NW Eigentiimer Anteil an SOV Wegsanierung
B12 |83 | Arsenic Igor und Arsenic Adrijana 360,06 €
A2 [102 | Bachofner Susanne und Bernhard 442 48 €
B14 (62 Balazs Vass und Nikolett Kiss 268,96 €
B7 |108 | Callander Martina 468,51 €
A9 (82 Coronelli Sefora 355,72 €
A4 |109 | Fadenberger Wilhelmine 472,85 €
A7 |108 | Galluccio Roberto und Gasparini Paola 468,51 €
A8 |79 Grabow Christine 342,71 €
B10 |40 Haertel Paul Rainer 173,52 €
Al |42 Herzog Julia 182,20 €
A11 |93 Jehle Friedhelm 403,44 €
B6 |61 Kodhle Claudia Mag. 264,62 €
Menczoné-Szabo Jend Benedek Menczd
A10 |40 |Edina Valéria 173,52 €
A3 |57 Neuner Petra 247,27 €
B16 |88 Oesterley Roderich und Alexandra 381,75 €
B11 |90 Ofner Otto 390,43 €
B17 |95 Prantl Margaretha 41212 €
B15 |84 Runggaldier Sara & Walzl Marcel 364,40 €
Schletterer z.Hd. Frau Hannelore Haas
A13 |82 |Christian 355,72 €
A16 [118 | Schmid Arthur 511,89 €
A17 |106 | Schmid Daniel 459,83 €
A15 |83 Schorn Marija 360,06 €
A5 |78 Seregdy Peter 338,37 €
B8 |79 Steppan Christian 342,71 €
A12 |83 Stocker Magnus 360,06 €
B9 |83 Strasser Edith und Erich 360,06 €
B13 (83 Tauber Maria 360,06 €
B2 (103 | Tomberger Franz 446,82 €
Waldbrunner z.Hd. Hr. Franz Waldbrunner
B4 [110 |Michael 477,19 €
B3 |57 Waldbrunner Claudia 247,27 €
A6 |60 | Wanner Stefan 260,28 €
B1 |43 | Weick Angelika 186,54 €
B5 |84 White Margarethe 364,40 €
A4 |65 | Zamperetti Vittorio Endt Angelika 281,97 €
2740 31.757,77 € | Kosten Wegsanierung inkl. USt laut Angebot STRABAG
952,73 € | zzgl. 3 % Bauverwaltungshonorar ZIMA
3.175,78 € | zzgl. 10% Puffer fur Unvorgesehenes
35.886,28 € | voraussichtliche Kosten fur Wegsanierung
24.000,00 € | abzgl. Entnahme aus der Ricklage
11.886,28 € | zu sonderakontierende Restsumme

NP 24.05.2023
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INFORMATION

Installation von E-Ladestationen
Einholung von Zustimmungen

Sehr geehrte Eigentimerinnen und Eigentomer,

die gesetzliche Situation hinsichtlich E-Ladestationen in Wohnungseigentumsgemeinschaften hat sich
mit der WEG-Novelle 2022 wesentlich geéndert. Gerne méchten wir lhnen einen kurzen Uberblick

verschaffen:

Festgehalten wird, dass es momentan noch nicht im Gesefz verankert ist, dass jeder Eigentimer
dieses Yorhaben ohne Zustimmung aller Miteigentimer umsetzen kann. Es besteht daher weiterhin
die Pflicht, for die Anbringung einer Vorrichtung zum Langsamladen (E-Ladestation) und der dafir
ndtigen Verlegung von Elektroleitungen im Allgemeinbereich Tiefgarage, die Zustimmung ALLER
Eigentimer (100%) einzuholen.

Bei der Installation einer E-Ladestation wird Allgemeingut angegriffen (Sicherung: Koppelung auf den
Wohnungsstromzéhler, Kabelverlegung auf der Garagendecke zum Sicherungskasten) und wird aus
diesem Grund die Zustimmung aller Miteigentimer benétigt. Diese Zustimmung darf grundsatzlich
auch nicht verweigert werden. AuBert sich ein Eigentimer jedoch nicht binnen 2 Monaten nach Erhalt
der Versténdigung zum Vorhaben, so gilt dessen Zustimmung als erteilt (sog. Zustimmungsfiktion).

Wir dirfen anmerken, dass es sich hierbei um keine Angelegenheit der Hausverwaltung handelt,
zumal Ladestationen auf dem Privatparkplatz eines Eigentumers angebracht werden. Insofern haben
die Eigentimer eine Verfigung zu treffen, welche sich im Miteigentumsrecht bewegt und von den
EigentUmern untereinander zu regeln ist. Als Hausverwaltung dirfen wir lediglich bei der
Kontaktaufnahme mit den Gbrigen Eigentomern behilflich sein.

Zu beachten ist, dass den Ubrigen Eigentimern keinerlei Nachteile durch diesen ,Eingriff” erwachsen
dirfen. Sollte es zu Folgeschéden, unerwarteten Problemen oder sonstigen nachteiligen Ereignissen
kommen, liegt die Haftung dafir beim jeweiligen Eigentimer. Die Brandabschnitte missen jedenfalls
vom jeweiligen Eigentimer ordnungsgeméf durch eine Fachfirma wiederhergestellt werden.

Die Arbeiten sind unbedingt von einer Fachfirma durchzufGhren und ist in diesem Zuge auch die
Gesamtstromkapazitét zu Gberpriifen. Weiters dirfen durch die Verlegung (Zuleitung) keine optisch
zu starken Verénderungen herbeigefUhrt werden.

Schlussendlich besteht bei einer falschen Durchfihrung die Gefahr einer Klage auf Rickbau durch
Miteigentimer. Wir empfehlen Ihnen daher, sich fir genavere Informationen und der Erstellung einer
Vereinbarung mit einem Rechtsvertreter in Verbindung zu setzen.

Mit der Bitte um verlassliche Kenntnisnahme verbleiben wir
mit freundlichen Grifien

Ihre Hausverwaltung

ZIMA Objekimanagement GmbH

Stand Juli 2022
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ZIMA Objektmanagement GmbH
LeopoldstraBBe 1 / 3. Stock
6020 Innsbruck

VEREINBARUNG SAMTLICHER EIGENTUMER
WOHNUNGSEIGENTUMSGEMEINSCHAFT
SEEFELD, KLOSTERWALD 674-676A

Abdnderung des Heizkostenaufteilungsschlissels nach HeizKG

Der (die) nachstehend Unterfertigte(n) ist (sind) Miteigentimer der Liegenschaft 6100
Seefeld, Klosterwald 674-674a, an der Wohnungseigentum begrindet wurde.

Ich (wir) bin (sind) damit einverstanden, dass der Aufteilungsschlissel der Heizkosten
nach dem Heizkosten- und Kdélteabrechnungsgesetz in der geltenden Fassung auf 85%
Verbrauchskosten und 15% Grundkosten abgeéindert wird.

Diese Vereinbarung erhdlt Rechtsgiltigkeit mit der Zustimmung sémtlicher Miteigen-
ttmer und wird in das Grundbuch eingetragen und wird bei Verduflerung der Nufz-
wertanteile auch auf Rechisnachfolger Gibertragen.

Top |Name | Unterschrift

Ort, Datum:

Achtung: bei Eigentimerpartnerschaften ist es notwendig, dass beide Eigentimer die
Vereinbarung unterzeichnen. Nur so ist die Vereinbarung rechtsgultig.

Bitte um Retournierung des ORIGINAL Formulars
an die ZIMA OBJEKTMANAGEMENT GMBH,
Leopoldstrafie 1 / 3. Stock, 6020 Innsbruck

auf dem Postwege oder persdnlich. Danke.




