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Bericht der Hausversammlung
EG Seefeld, Klosterwald 674-676a vom 27.06.2019, 18:00 Uhr, im Cafe-

Restaurant Sportalm, Gschwandtkopf 277, 6100 Seefeld i.T.

Anwesend sind die MiteigentUmer laut Anwesenheitsliste, sowie Herr Dr. Peter Pirchmoser von der
ZIMA Hausverwaltung. Die Versammlung ist mit 30,40 % (833 von 2.740 NW') ordnungsgemdf dem
Grundbuchsstand entsprechender Anwesenheit nicht beschlussféhig fir Mehrheitsbeschlisse im Sinne
des WEG? 2002 in der letztgiltigen Fassung.

Wir bitten um Verstdndnis, dass aus Grinden der Protokollvereinfachung auf die Anfihrung von
Titeln verzichtet wird.

. Betriebskostenabrechnung 2018
Die Abrechnung 2018 wurde den Eigentimern im Frihjahr 2019 Ubermittelt.

Gesamteinnahmen 2018 € 91.558,81
Gesamtausgaben 2018 € 91.402,95
Guthaben 2018 € 155,86

Im Jahre 2018 hielten sich die Einnahmen und die Ausgaben ziemlich genau die Waage. Das geringe
Guthaben ist unter Bericksichtigung der Gréfle der Wohnanlage wirtschaftlich gesehen nicht relevant.
Die Heizkosten haben sich im Jahre 2018 gegeniber dem Jahre 2017 geringfiigig vermindert.

Rucklagenstand zum 31.12.2015: € 82.084,38
Ricklagenstand zum 31.12.2016: € 83.285,60
Rocklagenstand zum 31.12.2017: €100.787.48
Rucklagenstand zum 31.12.2018: € 86.036,51
Rucklagenstand zum 26.06. 2019 € 89.669,02

Sparbuch | zum 26.06.2019 € 59.444,02
Sparbuch I um 26.06.2019 € 30.225,00

Rucklagenzufuhrung: € 10,80 pro Nutzwert und Jahr
€ 0,90 pro Nutzwert und Monat

monatliche ZufGhrung absolut € 2.466,00

jghrliche Zufihrung absolut € 29.592,00

Anzahl der Gesamtnutzwerte: 2.740 NW

Eine Langfassung der Betriebs- und Heizkostenabrechnung 2019 mit allen Detailinformationen, kén-
nen die EigentUmer mit dem ihnen Ubermittelten Passwort auf dem ZIMA-Kundenportal einsehen. Auf
Wunsch kann den Eigentimern die Langfassung der Heiz- und Betriebskostenabrechnung 2018 per E-
Mail zugesendet werden.

' NW... Nutzwert
2 WEG... Wohnungseigentumsgesetz
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2. Sanierung des Eingangsbereiches mit Vorplatz und Windfang im Bereich des Hauses 676

Beim Haus 676 sind sowohl im Freien vor dem Hauseingang, also auch im Windfang im Inneren des

Hauses deutliche Setzungen zu sehen. Die Setzung des Stiegenhausbodens im Windfang im Ausmaf

von mindestens 5 cm bewirkt einen Spalt von der Unterkante der Eingangstire zum Boden hin.

Zur Abklérung der Ursache for diese Setzungen nach ca. 40 Bestandsjahren, hat die Hausverwaltung

den Statiker und Sachversténdigen Dipl.-Ing. Johannes Morass beauftragt. In seinem Kurzgutachten

wird davon ausgegangen, dass das Rohr unter dem Gully in der asphaltierten Freifldche vor dem

Hauseingang schadhaft sein dirfte. Dadurch dirfte es bei Regen zu Ausspilungen im Untergrund ge-

kommen sein, die die Setzungen verursacht haben.

Als SanierungsmafBnahme wurde vorgeschlagen:

Abbruch des Vorplatzes beim Hauseingang (Asphalt, Unterbau, Gully)

Abbruch des Windfangbodens im Treppenhaus bis zum Untergrund

Teilabbruch des FuBbodenaufbaues hinter dem Windfang bis zur Rohdecke .

Wiederherstellung der abgebrochenen Aufbauten beim Vorplatz und im Windfang unter ausrei-
chender Verdichtung des Untergrundes

Der genaue Umfang der Arbeiten konnte mit Hilfe des Kurzgutachtens des Sachversténdigen Morass |
noch nicht abgeschétzt werden. Daher wurde die Baufirma RebaBau aus Innsbruck mit den vorberei-
tenden ErkundungsmaBnahmen beauftragt. Es sollte vor den aufwendigen Grabungsarbeiten im Be-
reich des Gullys und des weiterfUhrenden Ablaufrohres eine Kamerabefahrung gemacht werden.

Im Rahmen der Ersterkundungen unmittelbar nach der Hausversammlung hat sich gezeigt, dass eine
weitere statische Expertise innerhalb des Hauses notwendig ist. Sobald Erkenntnisse fur die weitere
Vorgehensweise zur Sanierung vorliegen, werden die Eigentimer informiert.

3. Sanierung der Asphaltfléchen auf den Zugangswegen

Am Zugangsweg von den oberen Parkplétzen Richtung Haus Nr. 676 sind an der duf3eren Wegseite
zum steil abfallenden Hang hin, deutliche Setzungen zu sehen sowie ein Loslésen der Rasenkanten-
steine vom Asphalt. In seiner Kurzstellungnahme fihrt der Sachverstéindige Morass aus, dass durch
weiteres Eindringen von Niederschlagswasser sich der Setzungseffekt weiter beschleunigen kann und
auch ein kleiner Hangrutsch méglich ware. Fur eine geregelte und nachhaltige Sanierung wird die
Beiziehung eines Bodenmechanikers geraten. Die Hausverwaltung hat den Geotechniker DI Ginther
Dallago aus Innsbruck fir einen Sanierungsvorschlag beauftragt. Nach einer Erstbesichtigung teilt Herr
Dallago vorerst mindlich mit, dass man im betroffenen Wegbereich den bestehenden Asphaltbelag
abbrechen wird missen und zur Hangsicherung bewehrte Erde mit Matten oder Gitter eingesetzt wer-
den kénnen. Hierzu muss auf eine Lénge von ca. 10 Meter auch das Gelénder voribergehend abge-
baut werden. Die genaue Sanierungsvariante wird der Hausverwaltung ndchste Woche zugesendet.
Generell ist der Asphaltbelag auf diesem Weg bis zum Eingang des Hauses 676 schon sehr schlecht
und weist dieser Unebenheiten und Stolperfallen auf. Somit stellt die Sanierung dieser Wegoberfldche
auch eine ohnehin nétige Wegverbesserung dar. Im Zuge der Sanierung der Oberflache dieses Weg-
es, werden auch die anderen Abschnitte der ErschlieBungswege zu den Hauseingéngen auf grobere
Fehlstellen Gberprift und mitsaniert.

Vor der Umsetzung der Sanierung werden die Eigentimer von der Hausverwaltung informiert.

4. Montage neuer Abluftventilatoren am Dach - aufgeschoben

Auf den Déchern der Wohnanlage befinden sich insgesamt vier Abluftventilatoren, welchen die Aufga-
be zukommt, die sich in den Abluftschéichten befindende Luft hochzuziehen und Uber die Décher abzu-
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fohren. Bei der Reinigung der Liftungsschéchte durch die Firma Alpe wurde festgestellt, dass die Leis-
tung der Ventilatoren aufgrund des Alters abgenommen hat. Die Hausverwaltung hat daher fir eine
allféllige Erneverung dieser Ventilatoren bei vier Firmen um ein Angebot angefragt. Zwei Firmen, ha-
ben ein Angebot gestellt.

Das Angebot der Firma Installationen Glas aus Seefeld liegt bei € 12.193,44 inkl.Ust. und das Ange-
bot der Firma Alpe bei € 10.598,40 inkl.Ust.

Der praktische Test fir eine ausreichende Funktion der Ventilatoren ist, ob von den Abluftkandlen her
schlechte Luft in die Wohnungen eindringt.

Bei der Umfrage in der Versammlung konnte dieses Problem trotz verminderter Leistung der alten Ab-
luftventilatoren von den Anwesenden nicht feststellt werden.

Es wird die Erneuverung der Abluftventilatoren daher vorerst aufgeschoben. Dieses Thema kann bei der
Versammlung 2020 nochmals besprochen werden, wenn sich Probleme zeigen.

Herr Osterley sieht ein Problem im Zusammenhang mit der Ubertragung von Geriichen von einer
Wohnung zu anderen Wohnungen darin, dass von Bewohnern unerlaubter Weise nachtréglich K-
chenabzige direkt in die Abluftschéchte eingeleitet sein kénnten. Von Seiten der Hausverwaltung wur-
de diesbezlglich bereits bei einigen Parteien angefragt und wurde dies nicht bestatigt. Eine Begehung
der Wohnungen zur Kontrolle ob eine Einleitung hergestellt wurde, ist jedoch nicht méglich.

. Verkabelung der Heizanlage mit der Fernwdrme zur Uberwachung der Heizparameter und zur
direkten Steuerung

Probleme mit dem Betrieb der Heizanlage, z.B. ein Ausfall der Wérmelieferung fior Heizung und
Warmwasser, wurden bisher zumeist erst dann erkannt, wenn die Auswirkungen in den Wohnungen
bereits zu verspiren waren. Zu diesem Zeitpunkt waren die Boiler meist schon abgekiohlt und der Zeit-
raum bis zur erneuten Warmelieferung zu den einzelnen Wohnungen vergleichsweise lang. Manchmal
musste vor einer Reparatur erst festgestellt werden, welche Firma for die Schadensbehebung zusténdig
war (Installateur Opbacher, Steuerungstechnik Sauter, Fernwérme).

Um die gesamte Technik zu modernisieren, kann die Regelung der Heizanlage mit entsprechenden
Verkabelungen zu den Boilerladepumen, der Zirkulationspumpen, den Mischern, den Fihlern fur die
Boiler etc. direkt an die Fernwérme angeschlossen werden. Mit solchen Verkabelung kénnen Vorlauf-
und Ricklauftemperatur im Biro der Fernwérme jederzeit abgelesen und verstellt werden wie auch die
Boilertemperaturen. Bei Auftreten eines Fehlers kann sofort reagiert und der Fehler eingegrenzt wer-
den. Die Heiztemperatur kann die Hausverwaltung tber die Fernwdrme verstellen lassen, ohne dass
der Heizraum betreten werden muss. Einstellungen werden somit nur mehr Gber Benachrichtigung
bzw. auf Anordnung der Hausverwaltung erfolgen. Das aktuelle Steuerungsgerdt der Firma Sauter
wird nicht mehr benétigt.

Der gesamte Umbau fir einen Anschluss der Heizanlage an die Fernwérme kostet bei der Firma Elekt-
ro Technik Markus Neuner aus Seefeld € 2.290,80 inkl.Ust.

Die Hausverwaltung wird nach den Erfahrungen der vergangenen Jahre zur Erhéhung der Funktionssi-
cherheit der Heizanlage diesen technischen Anschluss an die Fernwdrme im Rahmen der ordentlichen
Hausverwaltung sowie im Sinne einer Gberfélligen Modernisierung beauftragen.

Hausreinigung

Von Seiten aller Anwesenden wird mitgeteilt, dass die Reinigungsarbeiten in den Stiegenh&usern nicht
ordnungsgemaf ausgefihrt werden. Ein Stiegenhaus wirde in einer halben Stunde mit einem einzigen
Kubel hinuntergewaschen und ist nachher kaum sauberer als vorher.

Alle Anwesenden sprechen sich dafir aus, dass Frau Muglach gekindigt wird.
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Zwischenzeitlich hat sich eine Interessentin zur Ubernahme der Reinigungsarbeiten gemeldet. Nach
einer Besichtigung der Héuser wird eine Entscheidung fallen.

7. Weitere Erhaltungs- und VerbesserungsmaBBnahmen

e Metallgelénder entlang der Wege

Seit einiger Zeit rosten die Geldnder entlang der Wege. Das Nachstreichen der gesamten Geldan-
der entlang der Wege ist aufgrund der vielen Laufmeter sehr teuer. Zudem kann mit einem einfa-
chen Abschleifen und Nachstreichen der Gelénder an verschiedenen Stellen keine nachhaltige
Verbesserung erzielt werden, weil der Rost von innen her immer wieder durchkommt.

Es werden daher im Rahmen der ordentlichen Hausverwaltung vorerst nur die schlechtesten, an
meisten sanierungsbediirftigen Stellen ausfindig gemacht und fachlich einwandfrei, eventuell
schlossertechnisch, repariert. Die Gel@nder werden zukinftig vor jedem Winter durchgesehen.

e Tor und Gitter beim unteren Millhaus
Die Hausverwaltung wird informiert, dass das Tor und die Gitter beim unteren Millhaus stark an-
gerostet sind und repariert werden mussen. Die Schlosserei Neuner Gerhard wird sich den Scha- ¢
den ansehen.
Das Tor am oberen Zugangsweg befindet sich auf Gemeindegrund. Die Hausverwaltung hat die
Gemeinde angeschrieben, eine Reparatur durchzufihren.

e Holzanstrich bei den Balkonen
Wegen der seit Jahren bestehenden kontréren Meinungen innerhalb der EigentOmergemeinschaft
for einen gesamthaften Anstrich der Balkone ist es kaum sinnvoll eine Beschlussfassung durchzu-
fohren. Dennoch méchten einige Eigentimer die Balkonbristungen streichen lassen. Hierzu wird
die Firma Colore aus Telfs, ein Angebot fir das Steichen einzelner Balkone legen. Diese Arbeiten
kénnen frihestens im Frohjahr 2020 durchgetihrt werden.
Sobald ein Preis fur einzelne Balkone vorliegt, kénnen sich interessierte Eigentimer in eine verbind-
liche Liste eintragen. Je mehr Eigentimer von dieser Méglichkeit Gebrauch machen, desto ginsti-
ger kann der Preis werden. Zudem kénnten diese Balkone alle im selben Farbton gestrichen wer-
den.
Hinsichtlich der Farbgebung empfiehlt die Firma Teferle wird die Holzlasur ,MUREXIN, HL 2500
Nuss” empfohlen. Diese Farbe wurde bereits mehrfach an Eigentimer der Wohnanlage verkauft.
Einige Balkone sind schon recht dunkel gestrichen. Ein Aufhellen dieser Farbe, etwa durch Tro-
ckeneisstrahlen ist ziemlich teuer. Bei einem gemeinsamen Anstrich mehrerer Einheiten, wird man
wohl einen Mittelweg finden mussen.

e Holzsteher bei den Balkonen
Diese Holzsdulen zeigen teilweise breite Risse, die sich veréindern. Der Zustand dieser Séulen wird
daher auf Vermorschungen, Briiche, etc. und somit auf die langerfristige Tragféhigkeit vom Sach-
verstindigen Herrn Albert Steinlechner, von der Firma Biro-bg GmbH aus Innsbruck, tberprift.
Einige Eigentimer werden zu diesem Zweck im kommenden Monat gebeten, auf ihren Balkonen
eine Besichtigung zu gewdhren. Gegebenenfalls werden Angebote fir Reparaturen eingeholt.
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8. Allfdlliges - diverse Hausangelegenheiten

o Kurzzeitvermietungen und Airbnb

Kurzzeitvermietungen sind aufgrund der Widmung der Wohnanlage Klosterwald 674-676a als
reine Wohnhéuer grundsétzlich unzuléssig, dies bedeutet, dass eine solche Vermietungsform in
diesen Hausern nicht einmal dann rechtens wéire, wenn sémtliche andere Miteigentimer dieser
Vermietung zustimmen wirden.

Wenn sich konkrete Hinweise fir eine touristische Kurzzeitvermietung ergeben und diese der
Hausverwaltung zur Kenntnis gebracht werden, wird die Hausverwaltung die entsprechenden Ei-
gentumer Uber die rechtliche Situation aufkléren. Sollte diese Aufklérung nichts bewirkern, wer-
den die entsprechenden Behdrden versténdigt (insbes. Gemeinde). SchlieBlich sind bei solchen
Vermietungen Abgaben wie Ortstaxen, aber auch Umsatz- und Einkommenssteuer zu bezahlen.
Innerhalb von 24 Stunden nach Eintreffen der Mieter muss ein Géisteverzeichnisblatt an die Ge-
meinde oder den Tourismusverband Ubermittelt werden.

All diese Pflichten kénnen bei Kurzzeitvermietungen in der Wohnanlage Klosterwald 674-676a
nicht erfullt werden, da solche Vermietungen dort grundsétzlich verboten sind. Die Hausverwal-
tung wird im Anlassfall die Gemeinde als Behérde ersuchen, unterstitzend tétig zu werden.
Schwierig sind allerdings jene Félle, bei welchen die Kurzzeitmieter den Vermieter persénlich
kennen oder auch mit diesem Verwand sind und glaubhaft dargelegt werden kann, dass der
Kurzzeitaufenthalt kostenlos ist.

Die Eigenttmerversammlung endet gegen 20:30 Uhr, die Hausverwaltung bedankt sich bei den an-

Immobilienverwalter
peter.pirchmoser@zima.at

Innsbruck, 31.07.2019
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Bericht der Hausversammlung

EG Seefeld, Klosterwald 674-676a vom 27.06.2019, 18:00 Uhr, im Cafe-
Restaurant Sportalm, Gschwandtkopf 277, 6100 Seefeld i.T.

Anwesend sind die Miteigentimer laut Anwesenheitsliste, sowie Herr Dr. Peter Pirchmoser von der
ZIMA Hausverwaltung. Die Versammlung ist mit 30,40 % (833 von 2.740 NW') ordnungsgemdf dem
Grundbuchsstand entsprechender Anwesenheit nicht beschlussféhig fir Mehrheitsbeschliisse im Sinne
des WEG? 2002 in der letztgiltigen Fassung.

Wir bitten um Versténdnis, dass aus Grinden der Protokollvereinfachung auf die Anfihrung von
Titeln verzichtet wird.

. Betriebskostenabrechnung 2018
Die Abrechnung 2018 wurde den Eigentimern im Frihjahr 2019 Ubermittelt.

Gesamteinnahmen 2018 € 91.558,81
Gesamtausgaben 2018 €91.402,95
Guthaben 2018 € 155,86

Im Jahre 2018 hielten sich die Einnahmen und die Ausgaben ziemlich genau die Waage. Das geringe
Guthaben ist unter Bericksichtigung der GréBe der Wohnanlage wirtschaftlich gesehen nicht relevant.
Die Heizkosten haben sich im Jahre 2018 gegeniber dem Jahre 2017 geringfigig vermindert.

Rucklagenstand zum 31.12.2015: € 82.084,38
Ricklagenstand zum 31.12.2016: € 83.285,60
Rucklagenstand zum 31.12.2017: €100.787.48
Ricklagenstand zum 31.12.2018: € 086.036,51
Riucklagenstand zum 26.06. 2019 € 89.669,02

Sparbuch | zum 26.06.2019 € 59.444,02
Sparbuch Il um 26.06.2019 € 30.225,00

Rucklagenzutthrung: € 10,80 pro Nutzwert und Jahr
€ 0,90 pro Nutzwert und Monat

monatliche Zufihrung absolut € 2.466,00

iahrliche Zufthrung absolut €29.592,00

Anzahl der Gesamtnutzwerte: 2.740 NW

Eine Langfassung der Betriebs- und Heizkostenabrechnung 2019 mit allen Detailinformationen, kén-
nen die Eigentimer mit dem ihnen Ubermittelten Passwort auf dem ZIMA-Kundenportal einsehen. Auf

Wunsch kann den Eigentimern die Langfassung der Heiz- und Betriebskostenabrechnung 2018 per E-
Mail zugesendet werden.

" NW... Nutzwert
? WEG... Wohnungseigentumsgesetz
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2. Sanierung des Eingangsbereiches mit Vorplatz und Windfang im Bereich des Hauses 676

Beim Haus 676 sind sowohl im Freien vor dem Hauseingang, also auch im Windfang im Inneren des
Hauses deutliche Setzungen zu sehen. Die Setzung des Stiegenhausbodens im Windfang im Ausmaf3
von mindestens 5 cm bewirkt einen Spalt von der Unterkante der Eingangstire zum Boden hin.
Zur Abklérung der Ursache fir diese Setzungen nach ca. 40 Bestandsjahren, hat die Hausverwaltung
den Statiker und Sachversténdigen Dipl.-Ing. Johannes Morass beauftragt. In seinem Kurzgutachten
wird davon ausgegangen, dass das Rohr unter dem Gully in der asphaltierten Freifléche vor dem
Hauseingang schadhaft sein dirfte. Dadurch dirfte es bei Regen zu Ausspilungen im Untergrund ge-
kommen sein, die die Setzungen verursacht haben.
Als SanierungsmaBnahme wurde vorgeschlagen:

- Abbruch des Vorplatzes beim Hauseingang (Asphalt, Unterbau, Gully)

- Abbruch des Windfangbodens im Treppenhaus bis zum Untergrund

- Teilabbruch des FuBBbodenaufbaues hinter dem Windfang bis zur Rohdecke .

- Wiederherstellung der abgebrochenen Aufbauten beim Vorplatz und im Windfang unter ausrei-

chender Verdichtung des Untergrundes

Der genaue Umfang der Arbeiten konnte mit Hilfe des Kurzgutachtens des Sachversténdigen Morass |
noch nicht abgeschétzt werden. Daher wurde die Baufirma RebaBau aus Innsbruck mit den vorberei-
tenden ErkundungsmaBnahmen beauftragt. Es sollte vor den aufwendigen Grabungsarbeiten im Be-
reich des Gullys und des weiterfUhrenden Ablaufrohres eine Kamerabefahrung gemacht werden.

Im Rahmen der Ersterkundungen unmittelbar nach der Hausversammlung hat sich gezeigt, dass eine
weitere statische Expertise innerhalb des Hauses notwendig ist. Sobald Erkenntnisse fir die weitere
Vorgehensweise zur Sanierung vorliegen, werden die Eigentimer informiert.

3. Sanierung der Asphaltflachen auf den Zugangswegen

Am Zugangsweg von den oberen Parkplétzen Richtung Haus Nr. 676 sind an der duf3eren Wegseite
zum steil abfallenden Hang hin, deutliche Setzungen zu sehen sowie ein Loslésen der Rasenkanten-
steine vom Asphalt. In seiner Kurzstellungnahme fGhrt der Sachversténdige Morass aus, dass durch
weiteres Eindringen von Niederschlagswasser sich der Setzungseffekt weiter beschleunigen kann und
auch ein kleiner Hangrutsch méglich wére. Fir eine geregelte und nachhaltige Sanierung wird die
Beiziehung eines Bodenmechanikers geraten. Die Hausverwaltung hat den Geotechniker DI Gunther
Dallago aus Innsbruck fir einen Sanierungsvorschlag beauftragt. Nach einer Erstbesichtigung teilt Herr
Dallago vorerst mundlich mit, dass man im betroffenen Wegbereich den bestehenden Asphaltbelag
abbrechen wird missen und zur Hangsicherung bewehrte Erde mit Matten oder Gitter eingesetzt wer-
den kénnen. Hierzu muss auf eine Lénge von ca. 10 Meter auch das Gelénder voribergehend abge-
baut werden. Die genaue Sanierungsvariante wird der Hausverwaltung néchste Woche zugesendet.
Generell ist der Asphaltbelag auf diesem Weg bis zum Eingang des Hauses 676 schon sehr schlecht
und weist dieser Unebenheiten und Stolperfallen auf. Somit stellt die Sanierung dieser Wegoberfléche
auch eine ohnehin ndtige Wegverbesserung dar. Im Zuge der Sanierung der Oberfléiche dieses Weg-
es, werden auch die anderen Abschnitte der ErschlieBungswege zu den Hauseingdngen auf grébere
Fehlstellen Uberprift und mitsaniert.

Vor der Umsetzung der Sanierung werden die EigentOmer von der Hausverwaltung informiert.

4. Montage neuer Abluftventilatoren am Dach - aufgeschoben

Auf den Dachern der Wohnanlage befinden sich insgesamt vier Abluftventilatoren, welchen die Aufga-
be zukommt, die sich in den Abluftschéichten befindende Luft hochzuziehen und Gber die Décher abzu-
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fohren. Bei der Reinigung der Liftungsschéchte durch die Firma Alpe wurde festgestellt, dass die Leis-
tung der Ventilatoren aufgrund des Alters abgenommen hat. Die Hausverwaltung hat daher for eine
allféllige Erneuerung dieser Ventilatoren bei vier Firmen um ein Angebot angefragt. Zwei Firmen, ha-
ben ein Angebot gestellt.

Das Angebot der Firma Installationen Glas aus Seefeld liegt bei € 12.193,44 inkl.Ust. und das Ange-
bot der Firma Alpe bei € 10.598,40 inkl.Ust.

Der praktische Test fir eine ausreichende Funktion der Ventilatoren ist, ob von den Abluftkandlen her
schlechte Luft in die Wohnungen eindringt.

Bei der Umfrage in der Versammlung konnte dieses Problem trofz verminderter Leistung der alten Ab-
luftventilatoren von den Anwesenden nicht feststellt werden.

Es wird die Erneuerung der Ablufiventilatoren daher vorerst aufgeschoben. Dieses Thema kann bei der
Versammlung 2020 nochmals besprochen werden, wenn sich Probleme zeigen.

Herr Osterley sieht ein Problem im Zusammenhang mit der Ubertragung von Geriichen von einer
Wohnung zu anderen Wohnungen darin, dass von Bewohnern unerlaubter Weise nachtréiglich Ki-
chenabzige direkt in die Abluftschéichte eingeleitet sein kénnten. Von Seiten der Hausverwaltung wur-
de diesbeziglich bereits bei einigen Parteien angefragt und wurde dies nicht bestétigt. Eine Begehung
der Wohnungen zur Kontrolle ob eine Einleitung hergestellt wurde, ist jedoch nicht méglich.

. Verkabelung der Heizanlage mit der Fernwdrme zur Uberwachung der Heizparameter und zur
direkten Steuerung

Probleme mit dem Betrieb der Heizanlage, z.B. ein Ausfall der Wéarmelieferung fur Heizung und
Warmwasser, wurden bisher zumeist erst dann erkannt, wenn die Auswirkungen in den Wohnungen
bereits zu verspUren waren. Zu diesem Zeitpunkt waren die Boiler meist schon abgekihlt und der Zeit-
raum bis zur erneuten Wérmelieferung zu den einzelnen Wohnungen vergleichsweise lang. Manchmal
musste vor einer Reparatur erst festgestellt werden, welche Firma for die Schadensbehebung zusténdig
war (Installateur Opbacher, Steuerungstechnik Sauter, Fernwérme).

Um die gesamte Technik zu modernisieren, kann die Regelung der Heizanlage mit entsprechenden
Verkabelungen zu den Boilerladepumen, der Zirkulationspumpen, den Mischern, den Fihlern for die
Boiler etc. direkt an die Fernwérme angeschlossen werden. Mit solchen Verkabelung kénnen Vorlauf-
und Rocklauftemperatur im Biro der Fernwérme jederzeit abgelesen und verstellt werden wie auch die
Boilertemperaturen. Bei Auftreten eines Fehlers kann sofort reagiert und der Fehler eingegrenzt wer-
den. Die Heiztemperatur kann die Hausverwaltung tber die Fernwdrme verstellen lassen, ohne dass
der Heizraum betreten werden muss. Einstellungen werden somit nur mehr Uber Benachrichtigung
bzw. auf Anordnung der Hausverwaltung erfolgen. Das cktuelle Steuerungsgerdt der Firma Sauter
wird nicht mehr benétigt.

Der gesamte Umbau fir einen Anschluss der Heizanlage an die Fernwdrme kostet bei der Firma Elekt-
ro Technik Markus Neuner aus Seefeld € 2.290,80 inkl.Ust.

Die Hausverwaltung wird nach den Erfahrungen der vergangenen Jahre zur Erhéhung der Funktionssi-
cherheit der Heizanlage diesen technischen Anschluss an die Fernwérme im Rahmen der ordentlichen
Hausverwaltung sowie im Sinne einer Uberfélligen Modernisierung beauftragen.

Hausreinigung

Von Seiten aller Anwesenden wird mitgeteilt, dass die Reinigungsarbeiten in den Stiegenhéusern nicht
ordnungsgemdf ausgefihrt werden. Ein Stiegenhaus wiirde in einer halben Stunde mit einem einzigen
Kibel hinuntergewaschen und ist nachher kaum sauberer als vorher.

Alle Anwesenden sprechen sich dafir aus, dass Frau Muglach gekiindigt wird.
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Zwischenzeitlich hat sich eine Interessentin zur Ubernahme der Reinigungsarbeiten gemeldet. Nach
einer Besichtigung der Héuser wird eine Entscheidung fallen.

7. Weitere Erhaltungs- und VerbesserungsmaBBnahmen

e Metallgelénder entlang der Wege

Seit einiger Zeit rosten die Gelénder entlang der Wege. Das Nachstreichen der gesamten Gelén-
der entlang der Wege ist aufgrund der vielen Laufmeter sehr teuer. Zudem kann mit einem einfa-
chen Abschleifen und Nachstreichen der Gelénder an verschiedenen Stellen keine nachhaltige
Verbesserung erzielt werden, weil der Rost von innen her immer wieder durchkommt.

Es werden daher im Rahmen der ordentlichen Hausverwaltung vorerst nur die schlechtesten, an
meisten sanierungsbedirftigen Stellen ausfindig gemacht und fachlich einwandfrei, eventuell
schlossertechnisch, repariert. Die Geldnder werden zukiinftig vor jedem Winter durchgesehen.

e Tor und Gitter beim unteren Millhaus
Die Hausverwaltung wird informiert, dass das Tor und die Gitter beim unteren Millhaus stark an- o
gerostet sind und repariert werden mussen. Die Schlosserei Neuner Gerhard wird sich den Scha- *
den ansehen.
Das Tor am oberen Zugangsweg befindet sich auf Gemeindegrund. Die Hausverwaltung hat die
Gemeinde angeschrieben, eine Reparatur durchzufihren.

e Holzanstrich bei den Balkonen
Wegen der seit Jahren bestehenden kontréren Meinungen innerhalb der Eigentimergemeinschaft
fir einen gesamthaften Anstrich der Balkone ist es kaum sinnvoll eine Beschlussfassung durchzu-
fihren. Dennoch moéchten einige Eigentimer die Balkonbristungen streichen lassen. Hierzu wird
die Firma Colore aus Telfs, ein Angebot fir das Steichen einzelner Balkone legen. Diese Arbeiten
kénnen frihestens im Frohjahr 2020 durchgefohrt werden.
Sobald ein Preis fir einzelne Balkone vorliegt, kénnen sich interessierte Eigentiimer in eine verbind-
liche Liste eintragen. Je mehr Eigentimer von dieser Maglichkeit Gebrauch machen, desto giinsti-
ger kann der Preis werden. Zudem koénnten diese Balkone alle im selben Farbton gestrichen wer-
den.
Hinsichtlich der Farbgebung empfiehlt die Firma Teferle wird die Holzlasur ,MUREXIN, HL 2500
Nuss” empfohlen. Diese Farbe wurde bereits mehrfach an Eigentimer der Wohnanlage verkauft.
Einige Balkone sind schon recht dunkel gestrichen. Ein Aufhellen dieser Farbe, etwa durch Tro- {
ckeneisstrahlen ist ziemlich teuer. Bei einem gemeinsamen Anstrich mehrerer Einheiten, wird man
wohl einen Mittelweg finden mussen.

e Holzsteher bei den Balkonen
Diese Holzsdulen zeigen teilweise breite Risse, die sich veréndern. Der Zustand dieser Séulen wird
daher auf Vermorschungen, Briche, etc. und somit auf die lédngerfristige Tragféhigkeit vom Sach-
verstindigen Herrn Albert Steinlechner, von der Firma Biro-bg GmbH aus Innsbruck, Uberprift.
Einige Eigentimer werden zu diesem Zweck im kommenden Monat gebeten, auf ihren Balkonen
eine Besichtigung zu gewdhren. Gegebenenfalls werden Angebote fir Reparaturen eingeholt.
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8. Allfalliges - diverse Hausangelegenheiten

e Kurzzeitvermietungen und Airbnb

Kurzzeitvermietungen sind aufgrund der Widmung der Wohnanlage Klosterwald 674-676a als
reine Wohnhéuer grundsétzlich unzuléssig, dies bedeutet, dass eine solche Vermietungsform in
diesen Hausern nicht einmal dann rechtens wéire, wenn séimtliche andere Miteigentimer dieser
Vermietung zustimmen wirden.

Wenn sich konkrete Hinweise fir eine touristische Kurzzeitvermietung ergeben und diese der
Hausverwaltung zur Kenntnis gebracht werden, wird die Hausverwaltung die entsprechenden Ei-
gentimer Uber die rechiliche Situation aufkléren. Sollte diese Aufklérung nichts bewirkern, wer-
den die entsprechenden Behérden versténdigt (insbes. Gemeinde). SchlieBlich sind bei solchen
Vermietungen Abgaben wie Ortstaxen, aber auch Umsatz- und Einkommensstever zu bezahlen.
Innerhalb von 24 Stunden nach Eintreffen der Mieter muss ein Gésteverzeichnisblatt an die Ge-
meinde oder den Tourismusverband Ubermittelt werden.

All diese Pflichten kénnen bei Kurzzeitvermietungen in der Wohnanlage Klosterwald 674-676a
nicht erfollt werden, da solche Vermietungen dort grundsétzlich verboten sind. Die Hausverwal-
tung wird im Anlassfall die Gemeinde als Behérde ersuchen, unterstiitzend tétig zu werden.
Schwierig sind allerdings jene Féille, bei welchen die Kurzzeitmieter den Vermieter persdnlich
kennen oder auch mit diesem Verwand sind und glaubhaft dargelegt werden kann, dass der
Kurzzeitaufenthalt kostenlos ist.

Die Eigentimerversammlung endet gegen 20:30 Uhr, die Hausverwaltung bedankt sich bei den an-

e Mag.
Immobilienverwalter Gesch
peter.pirchmoser@zima.at nicole.Rande

Innsbruck, 31.07.2019
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