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50 Jahre Vertraven




VIELFALTIGER
WOHNKOMEFORT

Das Roomeo in Wien soll mehr sein als ein Wohnprojekt: Es schafft lebenswerten Wohnraum, der so individuell wie
die Anspriche seiner Bewohner ist. Es schafft vielfaltigen Wohnraum, so kann der perfekte Platz fir jede Lebensphase
entstehen. Es verbindet zeitgemd&f3en Komfort, flexible Wohnkonzepte und gemutliche Rickzugsréume in einem
Gebaude, das Weitblick bietet: Freier Blick nach Siden und ruhiger Grinblick nach Norden. Mit der nahe gelegenen
U1-Station ,Kagraner Platz” ist die Alte Donau, die Donauinsel, die Innenstadt mit dem Stephansplatz und der Wiener
Hauptbahnhof bequem erreichbar. Das Ganze nur wenige Schritte vom neu geschaffenen Ladinigpark entfernt.
Das Roomeo - so vielfdltig wie das bunte Leben in der Stadt.










VIELFALTIGE GRUNDRISSE
FUR VIELFALTIGE ANSPRUCHE

Ob fir Familien, junge Paare, Singles oder Senioren — der Wohnungsmix des Roomeo erlaubt
maximale Flexibilitét und schafft vielfdltige Angebote fir jede Lebenssituation.

GERAUMIG
ideal for lhre Familie
und lhre Kinder

Die grofiziigig gestalteten 3- bis 5-Zimmer Wohnungen
bieten mit 73 bis 108 m2 Wohnfléche ausreichend Raum
fir ein komfortables Zuhause in jeder Lebensphase. Die
Grundrisse verbinden Funktionalitat mit Stil und schaffen

ein offenes Wohnambiente, das keine Wiinsche offenlésst.
Hier finden Sie den perfekten Ort, um sich frei zu entfalten.

KOMPAKT
ideal for smarte Nutzer
und Anleger

Die effizient geschnittenen 1- bis 4-Zimmer Wohnungen

bringen mit 30 bis 82 m2 modernes Wohnen auf den Punk.

Mit clever gestalteten Grundrissen bieten sie optimale
Raumausnutzung und schaffen erschwinglichen Wohnraum,
ohne auf Komfort oder Individualitét zu verzichten —
for alle, die Wert auf ein smartes Zuhause legen.

WOHNENPLUS
neuve Form des gemeinsamen
Wohnens & Arbeitens

In den speziell gewidmeten WohnenPlus-Apartments
kann Wohnen mehr sein: Egal ob Homeoffice,
Gastezimmer oder separate Arbeitsbereiche fir

Selbsténdige mit jeweils eigenem Eingang, machen

diese Einheiten fur zeitgeméaBe Lebens- und
Arbeitsmodelle attraktiv.
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FAMILIEN IM FOKUS

Mit dem Roomeo wird speziell auf die Wohnbedirfnisse von Fami-
lien eingegangen. Uber 60 Wohneinheiten zwischen 82 und 108
m? bieten fir jede Familienkonstellation die passende Traumwoh-
nung. Dazu zéhlen ideal geschnittene Einheiten auf zwei Stock-
werken mit groBem Garten oder auch Wohnungen in den oberen
Etagen, die groBzigige Balkone und flexibel abtrennbare Arbeits-
bereiche bieten.

Die kompakt-Familienwohnungen Gberzeugen durch effizient ge-
staltete Grundrisse, die dank durchdachter Planung trotzdem alles
bieten, was Familien brauchen. Wer es besonders exklusiv mag,
wird die Dachgeschosswohnungen lieben: Hier wird luxuridses
Familienwohnen mit riesigen Terrassen und eigens abgegrenzten
Bereichen fir Gaste Wirklichkeit.

5 Familien im Fokus
ZU_L(E]B Uber 60 Wohneinheiten mit
Groéfden zwischen 82 und 108 m?

Platz firs Wesentliche
Private Einlagerungsréume auf

jeder Etage zum Kauf verfugbar

For zusétzlichen Komfort stehen auf jeder Etage private Einlage-
rungsrédume zur Verfigung — perfekt, um alles, was nicht téglich
benstigt wird, bequem und platzsparend zu verstauen. Ebenfalls
individuell erwerbbar: Private Gartenbeete auf den Dachfléchen
— perfekt fur kreative Gartenprojekte, die sowohl Erwachsenen als
auch Kindern Freude bereiten.

Ein grofler Innenhof mit abwechslungsreichen Spielméglichkeiten
sorgt fur Freizeitspaf direkt vor der Haustir. Die unmittelbare Um-
gebung bietet auflerdem zahlreiche Kinderbetreuungs- und Frei-
zeitangebote.

Gartenfreuden
Private Gartenbeete auf
Dachfléchen verfugbar
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FAMILIENFREUNDLICHE

VIELFALT VOR DER HAUSTUR

Im Roomeo wird Wohnen zum Erlebnis fir
die ganze Familie. Fir die Kleinen gibt es in
der Nachbarschaft alles, was das Herz be-
gehrt: moderne Kindergdrten, ausgezeichne-
te Schulen und eine Vielzahl an Spielplétzen,
die zu Entdeckungsreisen einladen. Sport-
vereine in der Néhe erdffnen Kindern und
Jugendlichen vielseitige Méglichkeiten, ob
beim FuBballspielen, Schwimmen oder Eis-
laufen — hier werden Talente geférdert und
Freundschaften firs Leben geschlossen.

Auch die Groflen profitieren von der Lage
des Roomeo, denn hier wird der Alltag an-
genehm einfach. Eine Bushaltestelle der Li-
nie 24A befindet sich vor der Haustir, diese

» Kindergarten | 600 m

» Volksschule | 650 m

» Gymnasium | 900 m

bringt Sie in wenigen Minuten zur U1-Stati-
on ,Kagraner Platz”. Somit sind Sie perfekt
angebunden und erreichen die Innenstadt in
kurzer Zeit.

Cleichzeitig liegt die Natur direkt vor der
Tor: Der angrenzende Ladinigpark bietet
eine grine Oase fir die ganze Familie, die
Alte Donau sowie den Badeteich Hirschstet-
ten erreichen Sie bequem mit dem Fahrrad.
Auch mit dem Auto sind Sie bestens vernetzt:
In drei Minuten erreichen Sie die Autobahn,
die Sie direkt aus der Stadt hinaus ins Wiener
Umland fihrt. Ob es ein Familienausflug ins
Grine oder der schnelle Weg zur Arbeit ist
—von hier aus bleibt kein Wunsch unerfillt.

» Spielplétze | 20 m

» Indoor Spielplatz | 100 m

» Motorikpark 22 | 1.400 m

» Bus 24A | 1 Gehmin.
» U1 Kagraner Platz | 7 Busmin.
» Autobahn A23 | 3 Automin.

» Ladinigpark | 1 Gehmin.
» Badeteich Hirschs. | 10 Radmin.
» Alte Donau | 20 Radmin.




DIE STADT ZUM
GREIFEN NAH

Die Verbindungen vom Roomeo machen Einkaufen, Arbeiten und Stadtleben angenehm und
einfach. Dank der schnellen Erreichbarkeit der U1-Station ,Kagraner Platz” brauchen Sie nur 30
Minuten bis zum Stephansplatz oder 35 Minuten bis zum Hauptbahnhof.
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» Grof3zigige, 2,5 Meter tiefe Balkone und Terrassen
» Fix verbaute Pflanztrége am Balkon
» Grinblick mit ruhiger Innenhoflage

GRUNE VIELFALT
IM ROOMEO

Dieses Projekt ist mehr als nur eine Immobilie — es bietet Raum fur Lebensqualitét und In-
dividualitét. Freirdume wie weitléufige Balkone oder Terrassen mit Platz fir private Oasen
und fest verbaute Pflanztrége schaffen das perfekte Umfeld fir eigene Gartenprojekte.
Bodentiefe Fenster eréffnen den Blick auf Ihre Pflanzenwelt und erweitern lhren Wohn-

raum ins Grine.

Gartenfreunde haben zudem die Méglichkeit, ihren grinen Daumen in den speziell ge-
stalteten Dachgérten schalten und walten zu lassen. Uber 60 liebevoll angelegte Gar-
ten- und Blumenbeete von 5 bis 12 m2 sind zum Kauf verfigbar. Neben den Dachgérten
erwarten Sie auBBerdem entspannte Stunden im exklusiven Freibereich: eine charmante
Pergola und gemditliche Sitzgelegenheiten laden zum Verweilen ein — ein atemberauben-
der Blick Gber die Stadt inklusive.

Das geplante Begriinungskonzept der Fassade schafft auf den Balkonen eine natirliche
Filterschicht nach auflen und erhéht die Lebensqualitat.

» Begrintes Fassadenkonzept
3 » 60 Gartenbeete zwischen 5 und 12 m2 fir Gemuse- oder Blumengarten
» Gemutlicher Allgemeinbereich am Dach mit schattenspendender Pergola
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WOHNGENUSS UND
TAGLICHER KOMFORT

Angenehmes Wohnambiente
» Grofzigige Verglasungen, bodentiefe Fenster erméglichen freien Blick

» Tiefe Balkone und Terrassen vergréf3ern lhre Wohnung ins Freie
» 30 % der Wohnflache sind Balkone bzw. Terrassen

» Raum for groBzigige Kichen mit Blick ins Wohnzimmer und ins Freie

For Wohlfihltemperaturen
» Fix verbaute Split Klimageréte in 60 Wohnungen

» Alle anderen Wohnungen sind mit Split Klimageréten nachristbar
» Fullbodenheizung mit Fernwérme sorgt for angenehme Wérme

Top-Ausstattung

» AuBBenliegende, elekirisch bedienbare Rollléden

» Ein SchlUssel sperrt alle Ihre notwendigen Zugénge im Haus
» Alle Fenster mit 3-Scheiben Isolierverglasung



MOBILITAT & FEATURES
IM ROOMEO

» 300 Fahrradabstellplétze im EG mit direktem Zugang zum Stiegenhaus
@ » 30 Lastenfahrrad-Abstellplétze

» 100 PKW-Stellplatze in der Tiefgarage; alle fur Elekirofahrzeuge nachristbar

» 500 m? Einlagerungsréume verteilt auf alle Geschosse
» Groflen der Einlagerungsréume zwischen 2 und 10 m?

» Rund 70 m2 grofler Fitnessraum mit Freibereich
» Abschalten vom stressigen Alltag im hauseigenen Yoga-Raum



NACHHALTIG
LEBEN

Im Roomeo wird auf energieeffizientes Wohnen gesetzt. Damit kénnen Kosten fir Strom,
Heizung und Mobilitat gespart und der CO2-Ausstol minimiert werden.

Highlights:

» Perfekte Infrastruktur vor Ort: Nahversorger, Schulen uvm. zu Fuf3 erreichbar
» Kurze Wege zu &ffentlichen Verkehrsmitteln

» Geringer Heizwérmebedarf

» Kompakte Gebéudestruktur und effiziente Haustechnik

» Alle PKW-Stellplétze fir Elektrofahrzeuge nachristbar

» Photovoltaikanlage am Dach und an der Fassade

Betriebskosten von unter EUR 3/m?

Dank dieser Kriterien und einer effizienten ober- und unterirdischen ErschlieBung profitieren
Sie als Kéufer von sehr geringen Betriebskosten von unter EUR 3/m2 Wohnfléche pro Monat
inkl. USt. (ohne verbrauchsabhéngige Kosten fir Heizung, Warmwasser und Strom).




SICHER, RENTABEL
ZUKUNFTSORIENTIERT

Das Roomeo Uberzeugt nicht nur Familien, sondern auch Anleger mit durchdachten
Konzepten und attraktiven Renditeméglichkeiten.

Die kompakten, effizient gestalteten Grundrisse maximieren den Ertrag durch héhere
Mietpreise pro Quadratmeter. Das innovative Konzept ,WohnenPlus” — die Kombi-
nation von Wohnen und Arbeiten in einer Einheit — bietet einen Preisvorteil durch
gunstigere Quadratmeterpreise und gewinnt aufgrund steuerlicher Absetzbarkeit des
gesonderten Arbeitsbereichs zusétzlich an Attraktivitét.

Kompakte Grundrisse

» 1-Zimmer Wohnungen ab 30 m?2
» 2-Zimmer Wohnungen ab 37 m?2

» 3-Zimmer Wohnungen ab 56 m?2

Auf Wunsch mit Full-Service-Paket
» Bei Ubergabe mit eingebauter Kiche
» Erstvermietung der Wohnung vor Fertigstellung

» Mietverwaltung und Leerstandsbetreuung

Geringe laufende Kosten
» Betriebskosten < EUR 3/m?2 pro Monat
» Mieter spart Strom durch integrierte Balkonkraftwerke

» Grofite dsterr. Hausverwaltung mit Bestellervorteilen




ZIMA BLICKT AUF
50 JAHRE VERTRAUEN

Vertrauen ist unser wichtigstes Gut. Und dieses Vertrauen hat
sich ZIMA in den letzten 50 Jahren konsequent erarbeitet: Bei
unseren Kunden durch Qualitét und Verldsslichkeit, bei unseren
Mitarbeitern durch Kollegialitét und Wertschétzung, bei unse-
ren Partnern durch Transparenz und Zuverl@ssigkeit. Als inha-
bergefihrte Unternehmensgruppe entwickelt ZIMA seit 1971
besondere Immobilien im deutschsprachigen Alpenraum. Dabei

haben wir in Gber 50 Jahren nicht nur mehr als 10.000 Woh-

BOZEN

WIEN
DORNBIRN

INNSBRUCK

nungen und Betriebsansiedlungen fir Gber 7.000 Arbeitsplatze
realisiert, sondern vor allem eine Vertrauensbasis auf allen Ebe-
nen geschaffen. Unsere Kunden sind dabei seit jeher ein essenzi-
eller Bestandteil unseres Erfolges und bilden das Fundament fir
unsere Vertrauens-Allianz. Dieses entgegengebrachte Vertrauen
wollen wir auch in den néchsten 50 Jahren mit unseren Projek-
ten zurickzahlen und so die Zukunft mit nachhaltigen Werten
aktiv mitgestalten — Wir bauen auf Vertrauen.

ST. GALLEN

MUNCHEN






Visualisierungen enthalten kinstlerische Elemente und entsprechen nicht zur Génze der Realitéit

www.roomeo-wohnen.at

ZIMA Wien GmbH
A-1010 Wien, Plankengasse 7
+43 664 5210796 | saleswien@zima.at | zima.at



