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Studenygasse 16, A-1110 Wien

Komfortables Wohnen in Simmering: moderne Wohnungen mit
erstklassiger Ausstattung

In Wiens pulsierendem Bezirk Simmering prasentiert sich ein neues Wohnbauprojekt mit 82 modernen
Eigentumswohnungen. Dieser Wohnbau umfasst 2- und 3-Zimmer-Wohnungen und wird dadurch
mehreren Bedirfnissen gerecht. Das Gebaude erstreckt sich Giber 5 Geschosse und bietet eine
vielfaltige Auswahl von 39m”* bis 62m* groBen Wohnungen. Zusétzlich verfligt jede dieser Wohnungen
uber eine eigene Freiflache, darunter Loggien, Terrassen, Balkone und Garten. Diese geben Ihnen die
Moglichkeit, sich in privater Atmosphare, auch auBerhalb der Innenraume, zu entspannen.

Ausstattung:

= AuBenliegender Sonnenschutz

Kunststofffenster mit 3-Scheibenisolierverglasung

= Warmeversorgung mittels Luft-Wasser-Warmepumpe
FuBbodenheizung

Parkettboden

Hochwertige Fliesen in den Sanitarbereichen 30x60

37 PKW-Stellplatze stehen in der hauseigenen Tiefgarage bereit und bieten eine bequeme und sichere
Parkmaoglichkeit.

Lage:

Die Lage am Stadtrand garantiert eine ruhige Atmosphare, wahrend eine ausgezeichnete offentliche
Anbindung die Erreichbarkeit des Stadtzentrums gewahrleistet. Der tagliche Bedarf kann groBtenteils
bequem zu FuB erledigt werden, mit zahlreichen Geschaften und Einrichtungen in der Nahe.

Zusatzlich locken vielfaltige Freizeitmoglichkeiten fur Bewohner jeden Alters. Erkunden Sie den
Zentralfriedhof und entdecken bei einem Spaziergang beeindruckende Architektur und historische
Gedenkstatten berlihmter Personlichkeiten. Das Simmeringer Bad ladt ein zu erfrischendem Badespal3
fur die gesamte Familie. Im Bohmischen Prater, ein beliebter Freizeitpark mit nostalgischem Charme,
erwarten Sie unvergessliche Momente. Das Huma Eleven bringt Ihnen ein Einkaufserlebnis der
Extraklasse - Shoppen, geniefBen, verweilen heift es hier!

Offentliche Verkehrsmittel:
= Bus: 73A, 69A, N71
= StraBenlinie 11, 71
= U-Bahnlinie U3

Die monatlichen Betriebskosten betragen fir Wohnungen ca. € 1,90 / m” zzgl. USt in der jeweils
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geltenden gesetzlichen Hohe.
Fir Stellplatze fallen ca. € 11,00 zzgl. USt pro Einheit an bzw. € 1,90 / m* sofern kein eigener
Abrechnungskreis besteht.

Die Riicklage wird mit € 0,50 / m® angesetzt bzw. gemaB den Bestimmungen im jeweiligen
Wohnungseigentumsvertrag (WE-Vertrag) festgelegt

Fertigstellung: voraussichtlich Ende 2028
Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Glltig bis: 19.10.2033
HWB: ) 25,4 kWh/m’a
fGEE: '8 0,75
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Wir leben
Immobilien.

Seite | 4



Sj/‘

Kindergarten der

73 Y e
3 o e % ( J _
§' <2 ‘3“,) % @ Wiener Kinderfreunde
5 [}
g ®
(/]
-3
o
P
& o &
£ s o
@ &
N 123
e X
F
<
Bienenweg
/]
&
Y
er
Weg @
M y
"Merweg — Mitterweq
N ) ]
) S g g
& o @
Qj? 4 N\ T 2
& Seeschlachtpark £ 5
.(9 Lg S
& PA IS 5
© 2y T % .Katholische Kirche St.
= Bletlgigasse D, /\Q/ Josef auf der Haide
\ (=) o
o 9
&
9
&
5\‘6\"2 @‘ @ Qb
N® &
R ()
Stiftung AL-Rahma
2 &
o o
S Y% e
2
e"' aj,
K @ = Terg,
“ rsq,
% < er-g,
% trag g
%, 3
3 =
% I3
. o 1]
® & 7
g Qe 4
&
Iy
(2
g & :
§ &
& < %y, T
> § N “eg . Erholungsgebiet
£ ¥ Clgepy g -
& (2) ‘?o Udeg R - Simmering
) 3 .
< 6 &
. 2 3
5 & N
3 & égf Neuge,
é\o o Udesn.aﬂ
(=] /Stadtischer @ %, F
e Kindergartenrund Hort "=/ & ... g
g e %, 9
© | AN (- @/‘& / K]
00gie _ ” & B\ _Map data ©2025 Google

Seite | 5

AN

Wir leben
Immobilien.




Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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