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DoblerhofstraBe 10, A-1030 Wien,LandstralBe

,Helio Tower® - Lichtdurchflutete Raume und atemberaubende Aussichten

»,Helio Tower" - Lichtdurchflutete Raume und atemberaubende Aussichten

Luxurioses Wohnen auf hochstem Niveau- einem Wohnprojekt der Extraklasse im Herzen von 1030
Wien. Die 228 Eigentumswohnungen zeichnen sich durch funktional durchdachte Grundrisse aus, die
eine optimale Raumnutzung ermoglichen.

Das Erdgeschoss des Towers beeindruckt mit einer groBziigigen Eingangslobby, einem hauseigenen
Kindergarten sowie verschiedenen Geschaftslokalen. Das gesamte Gebaude ist so konzipiert, dass
kein einziger Wohnraum rein nordseitig ausgerichtet ist. Stattdessen erstrahlen alle Raumlichkeiten in
einem lichtdurchfluteten Ambiente, verstarkt durch bodentiefe Fenster und eine erweiterte Raumhohe
von 2,7 m -im 33. Stockwerk sogar von 2,75 m.

Jede Wohnung verfiigt tUber einen groBziigigen Balkon oder eine Loggia, die nicht nur den Wohnraum
optisch erweitern, sondern auch ein wertvolles Stlick Freiflache bieten. Architektonische
Vorkehrungen sorgen fiir zusatzlichen Komfort im Freien durch Schutz vor Wind, Sonne und Regen.

Griines Wohnen - Der nachhaltige Helio Tower

Fur gemeinschaftliche Grin- und Freiflachen ist ebenfalls gesorgt: Im Gemeinschaftsgarten finden
Bewohner einen Platz zum Entspannen direkt vor der Haustir. Kinder konnen sich auf eigenen Spiel-
und Bewegungsflachen austoben, wahrend begriinte "Wilde Platze" den Eingangsbereich des Helio
Tower schmicken. Die groBzigige Piazza vor dem Gebaude bietet einen weiten, offenen Raum fir
unterschiedliche Nutzungen und ladt zum Verweilen und Entspannen ein.

Nachhaltigkeit wird im Helio Tower groBgeschrieben: Die Wohnungen werden mittels Fernwarme
geheizt, wahrend Kompressionskaltemaschinen mit Rickkihlern auf dem Dach im Sommer fir
angenehme Kuhle sorgen. Erleben Sie luxurioses Wohnen in Wien und lassen Sie sich von diesem
einzigartigen Projekt begeistern!

Das Projekt

= 228 Wohneinheiten

33 -110 m* Wohnflache

1 -4 Zimmer

83 Garagenstellplatze mit E-Ladestation Moglichkeit
Fahrrad-/Kinderwagenraum

Wir leben
Immobilien.



= Kinderspielplatz & Kindergarten

= Gemeinschaftsgarten

= Energieausweis gililtig bis 06.10.2032:
= HWB: 15,61 kWh/m’a; Klasse A
m fGEE: 0,65; Klasse A+

Die Ausstattung

Diese Wohnungen bieten ein Wohngeflihl, das seinesgleichen sucht. Hochwertige Materialien und
modernes Design sorgen durchwegs fur ein zeitgemaBes Wohngefihl, hochste Funktionalitat und
Komfort.

Die groBzlgigen Fensterfronten, eine Raumhohe von 270 cm und Glasgelander erweitern den visuellen
Horizont und lassen reichlich Licht herein. FuBbodenheizung, FuBbodenstutzkihlung sowie Fan-Coils
sorgen im Winter wie Sommer flr angenehme Temperaturen im gesamten Wohnraum.
Die Warmeversorgung erfolgt durch die Fernwarme, die Kalteversorgung erfolgt durch hauseigene
Anlagen. Jede Wohnung ist mit einer Komfortliftung mit Warmeriickgewinnung ausgestattet, die in drei
Stufen geschaltet werden kann und insgesamt fiir ein behagliches Raumklima sorgt.

= Alu- und Holzfenster mit auBenliegendem Sonnenschutz

= FuBbodenheizung mittels Fernwarme

= Smart Home & Gegensprechanlage

Die monatlichen Kosten entnehmen Sie bitte der Preisliste.

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 196.550,- bis EUR 515.075,- netto zzgl. 20 % USt.
Zu erwartender Mietertrag

von EUR 12,25 bis EUR 13,75 netto/m’

3% Kundenprovision
Fertigstellung: bereits erfolgt

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir leben
Immobilien.



Holen Sie sich direkt einen ersten Eindruck mit einem Virtuellen Rundgang der Top

387: https://viewer.viacano.com/v/helio/387 und der

4040:
https://immosearch.viewin360.co/share/collection/7]19g?logo=bWVkaWEvMzc20DU2LzYOOGItOT
Y47ZCOTIN2YwLWYxMjUuanBn&card=1&info=1&fs=1&vr=1&thumbs=1&inst=de

Bereits fertiggestellt!
Provisionsfrei fur den Kaufer!
Vorbehaltlich Anderungen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Energieausweis:
Glltig bis: 06.10.2032

HWB: 15,61 kWh/m’a
fGEE: 0,65

Wir leben
, Immobilien.
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https://urldefense.com/v3/__https:/viewer.viacano.com/v/helio/387__;!!LwwZ4JhpcA!lMvNo9JrxdfDdjCJAjzON8bQK6pjW2ec88C_ow5_yhlVFruGetg4ObRpZ2-0kPIcAxH2MUs$
https://immosearch.viewin360.co/share/collection/7Jl9q?logo=bWVkaWEvMzc2ODU2LzY0OGItOTY4ZC01N2YwLWYxMjUuanBn&card=1&info=1&fs=1&vr=1&thumbs=1&inst=de
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Lageplan

Die Lage und Infrastruktur:

Die DoblerhofstraBe 10 in 1030 Wien bietet nicht nur luxurioses Wohnen im Helio Tower, sondern auch
eine optimale Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe befinden sich Lebensmittelgeschéfte, Arzte und

Baumarkte sowie weitere Einkaufsmoglichkeiten und Angebote. Auch der Kindergarten mit
dazugehorigen Spielflachen drinnen und im Freien ist direkt im Haus gelegen.

Fir Entertainment sorgen das nahegelegene Gasometer und die Arena, die beide fuBlaufig erreichbar
sind. Kino- und Konzertabende sind damit nur wenige Gehminuten von zu Hause entfernt. Auch fir
Sport, Freizeit und Erholung bietet sich hier ein vielfaltiges Programm. Der Prater ist nur einen kleinen
Spaziergang entfernt, genauso wie weitere Grinflachen in der Nahe. An der DoblerhofstraBe fiihrt eine

Radroute vorbei und auch der Donaukanal lockt zum Ausfahren.

Offentliche Verkehrsmittel:

Buslinie: 72A, 80A, N75, N71

StraBenbahn: 71
U-Bahn: U3 Station Gasometer

3ioCenter — J =)
schaftliche
Jemeinschaft St.Manx
2 ‘%,;
& ()] s,
3 Se
&
& 423
R . 222
@ &
S s 8
\@Q’ \§’ E]
S $
E3 ¢
g@« a §
()
¥
O
a < E3
73
(2] (3 &
(=] Tany, <Q @
Se, £ I
 A23 | K 5 S
) %, < 4:-”
Z € o
> < 8
o (7 o
o Sitte 7 & S /gaSSe < @
chnikum 3 % -
'\\@ ‘X@o" hof,
WV /7,77‘6‘[,. Slrage
%8 % Gasometer ()
=)
o g,éb
oty )
%, 'S
St & 4
We § 0
¥ 5 westri®
ETC - Enterprise & 4y,
i ; ES Vi,
o Training Center Wien S “u,
990 Q? gé‘s,,
a % : 3 %
\ 2 KSV Wiener Netze &
(
L) 2
® 2
% ® hleyg
Gilrtel/ %, i ¢
Candstrate % o er,
> W Sty
2 W B,
(S Y
3 | g
% a % %
< %2 2
2 %, Y
K a % Hyblerpark S,
% L 4 ®
% \ ),
> 3 G Iksschul s
anztagesvolksschule =
nie. Nhanae! Skali s Sochmann ke,
Google \ : Map déta ©2024 Google
Cahiilanm A C+ads \Alianm
Wir leben
Immobilien.

Seite | 9



Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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