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Laxenburger StraBe 2D, A-1100 Wien,Favoriten
Heimathafen in Wien - Laxenburger Stral3e!

lhr zukiinftiges Zuhause heiBt Sie herzlich Willkommen! Erleben Sie Wohnen im auBergewohnlichen
Wohnkonzept DECKZEHN, in einem der lebendigsten Wohnbezirke Wiens! Das Neubauprojekt, in der
Nahe des Hauptbahnhofs, beeindruckt bereits auf den ersten Blick und erfillt das Beddirfnis nach
Vorsorge und Freude gleichermaBen!

Das Projekt umfasst insgesamt uber 229 Wohneinheiten unterteilt in verschiedene Wohnungstypen,
von kleinen 1-Zimmer-Wohnungen bis hin zu geraumigen Maisonette-Wohnungen, um den
unterschiedlichen Bedurfnissen gerecht zu werden. Die Nahe zum Hauptbahnhof, einem zentralen
Knotenpunkt der offentlichen Infrastruktur, sowie die schnelle Anbindung an die Innere Stadt bieten
weitere Highlights, die allen Anspriichen gerecht werden.

Ein herausragendes Merkmal des Gebaudes sind die groBzigigen geschwungenen Balkonbander, die
jeder Wohnung einen gut nutzbaren AuBenbereich bieten. Das Dach beherbergt einen groBzugigen
Gemeinschaftsraum mit einem charmanten, begriinten Dachgarten, der vielseitig genutzt werden kann
und das soziale Leben fordert. Hier entsteht eine Grundlage fir eine starke Gemeinschaft im Haus.
Daruber hinaus sind elegante Eingange, ein stilvoller Co-Working-Bereich und eine entspannende
Wellness-Sauna Teil des Gesamtprojekts und fur alle Bewohner zuganglich. Willkommen in lhren neuen
Zuhause, das Sie Einzigartigkeit erleben Iasst!

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem beeindruckenden Projekt und lassen Sie mich lhnen diese
attraktive Wohnimmobilie in einem personlichen Gesprach vorstellen.

Hier die Eckdaten im Uberblick:

229 Wohneinheiten

34 - 99 m* Wohnflache

1 -4 Zimmer

Alle Wohnungen mit Balkon, Loggia oder Terrasse
78 Tiefgaragenplatze

Fahrrad-/Kinderwagenraum
Gemeinschaftsgarten

Gemeinschaftsraume fur Arbeit, Bewegung und Entspannung
® Fnergieausweis gliltig bis 04.10.2032:

= HWB: 17,90 kWh/m”a; Klasse A

= fGEE: 0,66; Klasse A+

Erleben Sie Wohnen in einer neuen Dimension: Innovative Ausstattung fur lhr individuelles

Lebensgefihl!
Wir leben
Immobilien.



Fenster mit 3-fach Isolierverglasung

AuBenliegender, schienengefuhrter Sonnenschutz

Heiz- und Kiihldecken, Betonkernaktivierung mittels Fernwarme
Photovoltaikanlage

Klimagerate in den DachgeschoBwohnungen

Die Lage und Infrastruktur:

Das DECK ZEHN liegt am wichtigsten Knotenpunkt in Wien. Tauchen Sie ab in einem der vielen
Naherholungsgebiete in unmittelbarer Nahe oder sturzen Sie sich in ein Shopping-Abenteuer in Wiens
kulturellem Zentrum. Und zieht es Sie mal weg, sind die wichtigsten Nah- und Fernverkehrsziele nur ein
paar Gehminuten entfernt. Ab voraussichtlich Ende 2023 bietet Ihnen Ihr neues Zuhause die Welt vor
der Haustdr.

Offentliche Verkehrsmittel:

» Hauptbahnhof: U1 Sudtiroler Platz, S-Bahn,
= Buslinie: 69A
m StraBenbahn: O, 18, D

Fertigstellung: bereits erfolgt
Provisionsfrei fur den Kaufer!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nebenkosten:

3,9% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbicherlichen Durchfihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentlimer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:
Gltig bis: 10.04.2032

HWB: 17,9 kWh/m’a
fGEE: 0,66
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at

&M@@ 'VI' (‘:@ RICS @ Il Il:lrsll'iil'll| }:ml

AN

An alliance member of Wir leben

e BNP PARIBAS | bili
aoan REAL ESTATE mmobllien.




