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Projektbeschreibung

In Dornbach im beliebten 17. Wiener Gemeindebezirk werden auf nahezu 3.000m? zwei vierge-
schossige Wohngebaude mit 22 Wohnungen auf hdéchstem Niveau realisiert. Die Wohnhausanlage
besticht durch die Ausrichtung nach Stden, inre unmittelbare Nahe zu den Wiener Weinbergen
und dem Schafberg sowie der hainartigen Nachbarschaft. Durch das architektonisch anspruchs-
volle Konzept sind grof3zlgige Freiflachen in Form von Balkonen, Terrassen und Géarten eine
Standardausstattung. Diese werden mit auf dem Grundstick befindlichen allgemeinen
arunflachen fur die Benutzung der Eigentimer abgerundet. Die WohnungsgroBen variieren
zwischen 62m? bis 144m? und profitieren alle von gro3zlgigen Glasflachen. Bei der Ausstattung
der Wohneinheiten wird besonderer Wert auf Exklusivitat, zukunftsorientierte Technik und hohe
Lebensqualitat gelegt.

ErschlieBung / Infrastruktur

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist mit der fuBBlaufig erreichbaren StraB3enbahnlinie
43 - Station Himmelmutterweg gegeben. Durch den Bau der neuen Linie U5 gelangt man kunftig
noch schneller in das Zentrum Wiens.

Mit Zugangen von der Zwerngasse 49 und Seemullergasse 7/ sind beide Bauteile komfortabel
barrierefrei erreichbar und durch die Tiefgarage in den Untergeschossen verbunden. Uber die
Garageneinfahrt in der Zwerngasse gelangt man zu den 30 Stellplatzen, wovon 3 behinderten-
gerecht konzipiert sind. Je Haus befinden sich in den Untergeschossen bzw. im Erdgeschoss
neben den Haustechnikraumen und Einlagerungsraumen auch die Fahrradabstellréume und
Kinderwagenabstellraume. Weiters erhalten beide Wohngebaude einen Stiegenabgang in die
Untergeschosse oder sind bequem Uber die hochwertigen Personenaufzlige erreichbar. Die
beiden Mullrdume befinden sich im Freibereich direkt neben den Zugangen.

Eckdaten
Adresse: /werngasse 49 / Seemullergasse 7| 1170 Wien
Katastralgemeinde: 01401 Dornbach
Einlagezahl: 569
Anzahl der Wohnungen: 22
Anzahl der TG-Stellplatze:
KFZ: 30
Motorrad: 6
Haus " HWB: 34 kWh/m?a, fGEE: 0,73
Haus 2: HWB: 37 kWh/m?a, fGEE: 0,78



Projektteam

Beratung und Verkauf

Lena Hohn, MSc (WU)

ImRaum Immobilien GmbH
Lehargasse 11/1/8 [ 1060 Wien
T.:+43 664 8810 1154
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Treuhander

HULE | BACHMAYR-HEYDA | NORDBERG
Rechtsanwalte GmbH
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Bautrager
WRW Projekt ZSG GmbH
Maria-Theresia-Straf3e 41| 4600 Wels

Planer
ImRaum Immobilien GmbH
Lehargasse 11/1/8 | 1060 Wien

Einreichplanung
Albert Wimmer ZT-GmbH
Flachgasse 53 [ 1150 Wien



Strom- Multimediaversorgung

Das Objekt wird Uber das Stromnetz der Wiener Netze versorgt.

Der Stromverbrauch jeder Wohnung wird separat gezahlt und direkt verrechnet. Der Zahler
befindet sich in den Elektrordumen im Untergeschoss.

Das Gebaude wird an das &ffentliche Telekommunikationsnetz angeschlossen, wodurch jede
Wohnung eine Internet-/Telefon-Anschlussmoglichkeit (A1 und Magenta) hat.

Wasserver- und -entsorgung

Die Trinkwasserversorgung wird Uber das &ffentliche Trinkwassernetz der Stadt Wien gewahr-
leistet.

Fur jede Wohnung wird mittels Durchflussmengenzahler mit Funkablesung die Verbrauchs-
messung festgestellt.

Die Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt Uber einen Anschluss an das
Offentliche Stral3en- Mischwassersystem.

Nachhaltige Warme- und Kélteversorgung

Die Wohnungen werden mit einem hocheffizienten alternativen Energie-System geheizt und ge-
kuhlt. Dazu wird eine Luft- Wasser- Warmepumpe in Split- Bauweise eingesetzt. Die haus-
technischen Anlagen werden im Untergeschoss und am Dach von Haus 1 situiert.

Zur Optimierung des Jahreswirkungsgrads der Warmepumpe erfolgt die Warmwasseraufbereitung
dezentral in jeder Wohnung.

Die Verbrauchsmessung erfolgt fur jede Wohnung mittels Hybrid Warme-Kaltemengenzahler mit
Fernablesung.



Konstruktion

Fundament
Ausreichend dimensionierte und wasserundurchlassige Stahlbetonbodenplatte, tlw. auf Bohr-
pfahlen aufgelagert

Tragende Wénde
Stahlbetonwandscheiben mit Wandstarken von 18cm bis 25cm
Erdberthrte AuBenwande werden dem Stand der Technik entsprechend abgedichtet

Decken

Stahlbetonbauweise nach den statischen Vorgaben
Aufbauten werden mit schwimmendem Estrich ausgefuhrt
Balkonplatten werden durch Isokdrbe thermisch getrennt

Stiegen
Stahlbeton- oder Betonfertigteilbauweise; Stiegen werden dauerelastisch entkoppelt, Podeste
werden mit schwimmendem Estrich ausgefuhrt

Wohnungstrennwénde

In tragender Ausfihrung aus Stahlbeton mit den erforderlichen Vorsatzschalen fur Installationen,
Warme- und Schallschutz.

Nichttragende Ausfuhrung aus mehrfach beplankten, mehrschaligen Trockenbau- Wand-
systemen; Wandstarke mind. 21,5cm

Nicht tragende Wénde
Doppelt beplankte Trockenbau- Wandsysteme; Wandstarke je nach Erfordernis zwischen 10cm bis
15cm

Vorsatzschalen

Als Installationsebene: Es werden zusatzlich doppelt beplankte Trockenbau-
Vorsatzsatzschalensystem mit Wandstarken nach Erfordernis
(7.5cm bis12,5cm) ausgefihrt

Als Schall- und Warmeschutz: Tragende Wohnungs- bzw. Stiegenhaus-Trennwéande werden
einseitig aus bauphysikalischen Grunden zusatzlich mit einer 7,5cm
Trockenbau- Vorsatzschale verkleidet



Fassade
Die Fassaden beider Hauser werden mit einem 16cm starken Warmedammverbundsystem

versehen. Der 1,bmm Putz wird gemafB architektonischem Konzept ausgefuhrt.
Die Regenfallrohre samt Einlaufk&sten werden sichtbar an der Fassade befestigt.

Geldnder

Stiegenhausgelander werden als Schlosserkonstruktion mit Lochblechfullung in beschichtetem
Stahl und Handlaufe in Edelstahl ausgefuhrt.

Dachaufbauten

Die warmegedammten Flachdacher werden extensiv oder intensiv begrint und teilweise bekiest
ausgefuhrt. Der Aufbau erfolgt als Umkehr-, Warm- oder Duodachausfihrung gem. Bauphysik.
Schréagdacher werden mit einer hinterlifteten Blechdeckung ausgefuhrt.



Oberflachen

Garage, Rampe

Boden: Asphalt mit Verdunstungsrinnen und Stellplatzmarkierungen
Wande: Betonoberflache
Decke: Betonoberflache oder Kellerdeckendammung

Stiegenhaus, Gang, Schleuse

Boden: Feinsteinzeug Format 30x60cm gemaf architektonischem Konzept
Stiegen: An-und Austrittsstufe als farblich differenzierter Kontraststreifen

Wande: Gespachtelt, Malerei weil3, wischfest

Decke: Gespachtelt, Malerei weil3

Technik, Einlagerungsraum, Fahrrad, Kinderwagen, Lager

Boden: Estrich versiegelt
Wande: Betonoberflache
Decke: Betonoberfldche oder Kellerdeckenddmmung

Turen und Toranlagen

Kellerturen
Stahlblechtiren, Oberflache weil3, den Bandschutzanforderungen entsprechend

Hauseingangstiren
Alu-Glas Konstruktionen entsprechend dem architektonischen Konzept

Garagentor
Die einspurige Ein- und Ausfahrt ist mit einem vollautomatischen, ampelgeregelten Garagentor
ausgestattet. Je Garagenstellplatz wird ein Handsender Ubergeben.

SchlieBanlage

Es gibt eine zentrale SchlieBanlage in welcher u.a. die Wohnungseingangsture, die Brieffachanlage
und der Einlagerungsraum je Wohneinheit gleichsperrig sind. Die Wohnungseingangstire ist beid-
seitig sperrbar. Jede Top erhalt & SchlUssel.



Eingangsbereich

Gegensprechanlage

Jeder Haupteingang wird mit einer Gegensprechanlage ausgestattet. Die Audio- Innensprechstelle
befindet sich in jeder Wohnung im Vorraum.

Gegen Aufpreis kann eine Video- Innensprechstellen, zur visuellen Erkennung der Gaste beim
Haupteingang, ausgefuhrt werden.

Brieffachanlage
Je Haus werden die Brieffachanlage und die Postempfangsboxen beim jeweiligen Haupteingang
situiert.

Digitales schwarzes Brett

Je Haupteingang ist im Eingangsbereich ein digitales Schwarzes Brett geplant. Es soll die
Bewohner Uber aktuelle Themen informieren und die Kommunikation mit der Hausverwaltung
vereinfachen.

Beleuchtung

Die allgemein nutzbaren Flachen werden mit entsprechenden Beleuchtungskdrpern gem. dem
architektonischen Konzept gestaltet. Die Schaltung der allgemeinen Beleuchtung im Haus erfolgt
Uber Bewegungsmelder.

Aufzug

Die beiden Aufzlige der Fa. Schindler sind zentral in den Stiegenhausern integriert und ver-
binden die Kellergeschosse mit den Wohngeschossen. Um ein sicheres Verlassen des Aufzugs
bei Stromausfall zu gewahrleisten, wird der Aufzug auBerdem mit einer Batterie- Backup- Strom-
versorgung ausgestattet. Dadurch halt der Aufzug bei einem Stromausfall (z.B. Black Out)
automatisch in der nachsten Etage und 6ffnet die Ture.

Die Aufzugskabine ist barrierefrei und ins architektonische Farbkonzept integriert. Der Boden-
belag wird wie in den Stiegenhausern ausgefuhrt. Forderkapazitat: 8 Personen, max. 630kg



E-Tankstelle (KFZ und Motorrad)

Gegen Aufpreis gibt es die Mdglichkeit eine begrenzte Anzahl an E- Ladestationen zu erwerben. Es
wird zwischen beschleunigtem (Wallbox bis 11 kW) und normalem Laden (versperrbare Steckdose
mit 3,7 kW) differenziert.

Die erworbene E- Ladestation steht dem Eigentimer zur ausschlieBlichen Eigennutzung zur
Verflgung und wird Uber den jeweiligen Wohnungszahler direkt abgerechnet.

AuBenanlagen

AuBenanlagen

Befestigte Wege bis zu den Haupteingangen werden asphaltiert oder mit Platten belegt. Die Grin-
flachen werden humusiert und besdmt. Die Bepflanzung erfolgt gemal3 architektonischem
Konzept und beinhaltet sowohl Ersatzpflanzungen als auch Bepflanzungen gem. Nachbarschafts-
vereinbarungen.

Die Einzaunung des Grundstickes an den Grundgrenzen erfolgt mittels Maschendraht-, Doppel-
stabmattenzaun oder Stutzmauern. Dem Gelandeverlauf entsprechend wird der Zaun teilweise auf
StUtzmauern montiert.

Die AuBenbeleuchtung in den Gehwegbereichen, den Allgemeinflachen und bei den Spielplatzen
wird mittels Poller-, Wand- bzw. Deckenleuchten in ausreichender Anzahl und gem.
architektonischem Konzept ausgestattet. Die Bedienung erfolgt Gber eine Dammerungsschaltung
mit Zeitschaltuhr.

Kinderspielplatz
Jedes der Hauser erhalt einen mit Spielgeraten ausgestatteten Kleinkinderspielplatz.

Mullplatz
Die Mullplatze befinden sich bei den jeweiligen StraBenzugangen. Sie werden als teilweise begrinte
Pergola ausgefuhrt.
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Oberflachen

Wohnen, Wohnkiche, Kiiche, Zimmer, Gange, Vorraum, Bliro, Garderobe

Boden: Fertigklebeparkett Scheucher, 1-Stab Eiche Astig, Farbe: Perla, Nutzschicht mind.
2,4mm; Oberflache matt versiegelt; Dimension ca. 1800x140x9,8mm. Sockelleiste
weil3 60mm. Weitere Farben gegen Aufpreis moglich.
Vor Terrassen- oder Balkonttren wird tlw. eine Vorlegestufe analog dem Boden-
belag ausgefuhrt.

©
SCHEUCHER®

Wande: Gemalt mit Innendispersionsfarbe, weil3, Oberflachengite Q2 (NAK3)

Decke: Gemalt mit Innendispersionsfarbe, weil3, Oberflachengtte Q2 (NAK3)
Vorraum und Gang tlw. mit abgehangter Decke

Bad, WC
Boden: Feinsteinzeug Marazzi Konzept, Format 30x60cm R10/B; Standardfarbe: Beige.
Weitere Farben gegen Aufpreis maglich.

Die Verlegerichtung im Drittelverband ist dem Verkaufsplan zu entnehmen.
Materiallbergange im Tarschwellenbereich werden mit Trennschienen ausgefuhrt.

stéhd‘ar,:d%lbeig:é bianco
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Wande:

Decke:

Abstellraum
Boden:

Fliesenbelag Marazzi United, Format 30x60cm; Farbe: Snow

Verlegung umlaufend im Kreuzverband, raumhoch
Die Verkleidung der Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Kompaktplatte.

An der Rickwand bei Einzel- oder Doppelwaschtischen bzw. beim Handwasch-
becken wird ab ca. 1,20m Hohe auf Waschtischbreite ein Spiegel bis Zargenober
kante flachenbundig mit dem Fliesenbelag geklebt.

Samtliche Baukodrperanschlisse zu den angrenzenden Bauteilen werden mit
dauerelastischen Silikonfugen nach Erfordernis ausgefuhrt. In den Nassbereichen

erfolgt eine den gultigen Normen entsprechende Alterantivabdichtung unter den
Beldgen.

SNOow

abgehangte Decken gemalt mit Innendispersionsfarbe, weil3, Oberflachengtte Q2
(NAK3)

Feinsteinzeug Marazzi Konzept, Format 30x60cm R10/B; Standardfarbe: Beige.
Weitere Farben gegen Aufpreis maglich.

Die Verlegerichtung im Drittelverband ist dem Verkaufsplan zu entnehmen.

Materialubergange im Turschwellenbereich werden mit Trennschienen ausgefuhrt.

standard - beige bianco nero

"



Wande: Gemalt mit Innendispersionsfarbe, weif3, Oberflachengite Q2 (NAK3)
Sockelleiste 60mm aus dem Bodenbelag geschnitten

Decke: gemalt mit Innendispersionsfarbe, weil3, OberflachengUte Q2 (NAK3),
tlw. mit abgehangter Decke

Balkone, Terrassen und Gartenterrassen
Lasselsberger KAAMOS Outdoor 60x60cm, Farbe: ivory rett. R11/B

ivory

Tlren

Wohnungseingangstiire

Die Wohnungseingangsturen 90/210cm werden als Umfassungszarge mit doppelt gefalztem Tur-
blatt in Holzbauweise, Farbe weil3, Bander sichtbar und einem Turschild mit Spion ausgefuhrt.
Objektbeschlag Edelstahl mit Langschild als Sicherheitsbeschlag.

Innentlren

Zur Ausfuhrung kommen weil3 gefalzte Rohrenspantiren 80/210cm mit weiBen Holzumfassungs-
zargen. Die Bander sind sichtbar. Der Objektbeschlag ist aus Edelstahl mit Rundrosetten und
Bundbartschloss.

Im Bad und WC wird ein Sanitarbeschlag mit rot-weil3 Scheibe ausgefuhrt.

Transparente Gebaudehiille

Fenster/ Fenstertiren

Alle Fenster und Fensterttren werden als Kunststoff- Fenster weil3 mit Alu-Deckschale aul3en in
Farbe gem. architektonischem Konzept ausgefuhrt. Die Fenster haben eine 3-fach-Verglasung.
Die Griffbeschlage werden als Objektbeschlage ausgefuhrt.

Die Fensterbanke innen sind weil3, auBen Alu pulverbeschichtet in Farbe laut architektonischem
Konzept.

Franzosische Fenster erhalten eine Absturzsicherung aus Verbund-Sicherheitsglas.
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Sonnenschutz

Alle Fenster und Fenstertlren werden mit elektrisch bedienbaren Aul3en- Raffstores ausgestattet,
welche in das Smart- Home- System eingebunden sind. Farbe gemani architektonischem
Farbkonzept.

Die AUF- AB Bedienung erfolgt standardmafig raumweise manuell mittels Loxone Touch Taster.
Wurde seitens Wohnungseigentimer ein Telekommunikationsanbieter beauftragt und es besteht
somit ein aufrechtes W-Lan Netzwerk, kann in der Loxone App die manuelle Steuerung betrieben
bzw. ein smarter Automatikbetrieb programmiert werden.

Einbruchsschutz Gartenwohnungen

Samtliche Wohnungen mit Eigengarten erhalten eine Vorbereitung fur eine Alarmanlage.

Die Ausstattung umfasst eine Leerdose fur ein mogliches Bedienteil bei der Wohnungseingangs-
tlre, sowie werkseitig vorgerichtete Reedkontakte in den Fenstern, Fenstertlren und der
Wohnungseingangsture (Verschlusstberwachung). Die entsprechende Leerverrohrung wird in den
Abstellraum gefuhrt, in welchem die mdgliche Alarmzentrale angeschlossen werden kann.

Sanitédre Einrichtungsgegenstande

Die Ausstattungsbespielung der Bader und Wc's sind den Verkaufsplanen zu entnenmen.

Bad

Waschtisch:  Einzelwaschtisch 600x500mm oder Doppelwaschtisch (mit einem Becken)
1200x500mm Laufen Pro S mit Unterbauschrank Base (2 Laden)

Armatur: Laufen Citypro, Ausladung 140mm

Badewanne: Kaldewei Cayono Duo, Auslauf mittig, 1700x750mm

Armatur: Laufen Citypro Thermostatischer Aufputz- Bademischer mit Umsteller fir 2
Verbraucher, chrom mit Brauseset oder Wandhalterung Laufen Mytwin 120
2-teilige Badewannen-Trennwand Baduscho S3000 chrom gegen Aufpreis
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Duschtasse: Kaldewei Cayonoplan extraflach

Armatur: Laufen Citypro Thermostatischer Showerstation, Regenbrause D200mm, chrom
mit Handbrause Laufen Mytwin 120
Duschtrennwand aus Glas mit oder ohne Ture gem. Verkaufsplan

Toilette: Laufen Pro spulrandlos, verdeckte Befestigung, Tiefspuler
WC- Sitz mit Deckel Laufen Pro slim mit Soft Close, abnehmbar
inkl. Rollenhalter Hansgrohe Logis chrom
Betatigungsplatte Geberit Sigma 01 weil3
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Handtuchheizkorper: Sprossenheizkdrper Zehnder Zeno, weil3 1258x600mm, elektrisch
betrieben mit Heizstab DBM

WC

Toilette: Laufen Pro spulrandlos, verdeckte Befestigung, Tiefspuler
WC - Sitz mit Deckel Laufen Pro slim mit Soft Close, abnehmbar
inkl. Rollenhalter Hansgrohe Logis chrom
Betatigungsplatte Geberit Sigma 01 weil3

Handwaschbecken: Handwaschbecken Laufen Pro S, asymmetrisch rechts oder links
Armatur: Laufen Citypro, Ausladung 110mm
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Anschluss Waschmaschine/ Wéaschetrockner
Der Anschluss wird im Bad, WC oder im Abstellraum vorgesehen. Die Lage ist im Verkaufsplan
definiert.

Balkon/ Terrasse/ Gartenterrasse
Es wird eine frostsichere selbstentleerende Wasserentnahmestelle (Kemperventil) je Freiflache
ausgefuhrt.

Technische Gebaudeausriistung

Heizung

Die Warmeabgabe erfolgt Uber eine FuBbodenheizung in allen Wohnungen und in den Dach-
geschosswohnungen zusétzlich Gber die Bauteilaktivierung in der Geschossdecke. In den Badern
befinden sich zuséatzlich noch elektrisch betriebene Sprossenheizkdrper (mit E-Patrone).

Die FuBbodenheizungsverteiler sind im Vorraum oder Abstellraum situiert.

Von Bohrungen in den Estrich wird, bedingt durch die vollflachig verlegte FuBbodenheizung,
generell abgeraten.

Kuhlung
Jeder Wohnungsnutzer kann zwischen Heiz- und Kihlbetrieb in seiner Wohnung individuell wahlen.
Die Kuhlung der Wohnungen erfolgt tber die FuBbodenheizkreise und wird in den Dachgeschoss-

wohnungen von einer bauteilaktivierten Deckenkihlung unterstutzt.

Dachgeschosswohnungen:
Die Deckenbelegung mit Kuhlkreisen erfolgt raumweise in allen  Aufenthaltsraumen. Die
KUhlkreisverteiler werden in Deckennahe im Vorraum oder Abstellraum eingebaut.
Es wird eine spezielle Regelung mit integrierter Messung der Luftfeuchtigkeit und der
Taupunktiberwachung an zumindest einem Punkt in jeder Wohnung vorgesehen. Bei
Gefahr von Kondensatbildung wird der Kihlwasserdurchfluss gestoppt.
Durch die in der Decke eingelegten Kuhlschlauche ist bei der Herstellung von Bohrléchern
an der Deckenunterseite die maximale Bohrtiefe von 30mm zu beachten.

Durch das bauteilaktivierte Heiz- und Kuhlsystem wird darauf hingewiesen, dass Temperatur-
veranderungen erst innerhalb von ca. 12 Stunden wahrnehmbar sind

Warmwasserversorgung

Die Warmwasserversorgung erfolgt dezentral in jeder Wohnung Uber elektrisch betriebene, wand-
hangende Flachspeicher.

Der Warmwasserspeicher wird, wenn moglich, hinter dem WC situiert.

Laftung

Bad: Bei Badern ohne Fenster erfolgt die EntlUftung mechanisch Uber einen hygrostatisch
gesteuerten Einzellufter, welcher zusatzlich Uber den Loxone Touch Taster bedient werden
kann. Bader mit Fenster werden naturlich beluftet.
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WC:  Die Entluftung erfolgt mechanisch Uber einen Einzellufter, der mit Betatigung des Licht-
tasters Uber ein Nachlaufrelais eingeschaltet wird. Befindet sich der Waschmaschinen/
Waschetrockner Anschluss im WC, wird ein mechanischer Einzellifter, welcher mit einem
Schalter betétigt wird, ausgefuhrt. WC's mit Fenster werden natirlich beltftet.

Abstellraum:  Wenn die Planung den Waschmaschinen/ Waschetrockner- Anschluss im Abstell-
raum vorsieht, wird dieser mit einem mechanischem EinzellUfter ausgestattet. Die
Betétigung erfolgt mittels Schalter.

Elektroinstallationen

Smart-Home-System

Die Wohnung wird mit einem intelligenten Hausautomationssystem der Firma Loxone zur smarten
Bedienung wie folgt ausgestattet:

- der Beschattung,

der Heizungs- und Kuhlungssteuerung

- sowie dem Licht

Mit dem Loxone Touch Taster erhalt man ein kompaktes Bedienelement mit insgesamt funf
Tastpunkten. Die Standardprogrammierung sieht die raumweise Bedienung der Beschattung und
Beleuchtung vor. Bei der Wohnungseingangstire kann Uber den Loxone Touch Taster die gesamte
Beleuchtung abgedreht und die Beschattung in den Automatikmodus geschaltet werden.

Durch den im Taster integrierten Temperatur- und Feuchtigkeitssensor wird die SOLL Raumtempe-
ratur hinterlegt. Wurde seitens Wohnungseigentimer ein Telekommunikationsanbieter beauftragt

und es besteht somit ein aufrechtes W-Lan Netzwerk, kann in der Loxone App die SOLL Raumtem-
peratur manuell verandert bzw. ein automatisches Wochenprogramm festgelegt werden.

Die Loxone App kann bequem auf das Device Inrer Wahl z.B. Handy oder Tablet geladen werden.
Gegen Aufpreis kann Uber eine vorgerichtete Anschlussmoglichkeit im Wohnzimmer ein stationa-
res Bedientableau mit Wandhalterung ausgefuhrt werden.

Stromverteiler
Die Anzahl der Stromkreise fur Schukodosen, Licht und Sonnenschutz wird der GroBe der
Wohnung angepasst. Folgende Stromkreise werden separat gefuhrt:

E-Herd inkl. Backrohr

Geschirrspuler

Kuhlschrank, Dunstabzug, Arbeitssteckdosen Kuche und Mikrowelle
Waschmaschine

Wéschetrockner

Heizung Gber FuBbodenheizungsverteiler

Sprossenheizkdrper

1. und 2.DG- Wohnungen: Kihlung Uber DeckenkUhlungsverteiler mit Taupunktregelung
Elektrowarmwasseraufbereitung

Steckdose und Beleuchtung Einlagerungsraum

E-Tankstelle (falls vorhanden)

17



Wohnungsinstallationen
Die Anzahl der Lichtauslasse, Smarten Tastern, Tastern und Schaltern etc. je Raum sind nachste-

hend zu entnehmen.

Schalterprogramm

Smarter Taster:

Taster / Schalter und
Rahmen Programm:

e
E

Gira E2

Vorraum
1 Stk.
x Stk.

1-2 Stk.

1-2 Stk.
1 Stk.
1 Stk.
2 Stk.

1 Stk.
1Stk.

Gang
x Stk.
1-2 Stk.
1-2 Stk.
1 Stk.

WC
1 Stk.
1Stk.
1 Stk.
1 Stk.

Loxone Touch Taster weif3

Gira E2 reinwei3 glanzend (Einfach- oder Doppelwippe)

»

Loxone

Smarter Taster ( bei der Wohnungseingangstur)

Taster (nach Erfordernis)

Deckenlichtauslasse (angemessen der Raumkonfiguration)

1- fache Steckdose

UP-Klingeltaster (vor der Eingangsttre)

Audio -Innensprechstelle

UP-Wohnungsverteiler (Starkstrom und Schwachstrom, tlw. im Abstellraum
oder Gang)

Home-Rauchmelder, batteriebetrieben

Leerdose fur ein moégliches Bedienteil einer Alarmanlage (nur bei Garten
wohnungen)

Taster (nach Erfordernis)

Deckenlichtauslasse (angemessen der Raumkonfiguration)
1- fache Steckdose

Home-Rauchmelder, batteriebetrieben

Schalter oder Smarter Taster (wenn WC mit Fenster)

Deckenlichtauslass

Anschluss Abluftventilator mit Nachlaufrelais (wenn WC ohne Fenster)

2- fache Steckdose fur Waschmaschine und Wéaschetrockner, sowie
mechanische Abluft mit eigenem Ausschalter mit Kontrolllicht (wenn Gerat
im Verkaufsplan dargestellt ist, dann keine Ausfuhrung im Bad und AR)
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Abstellraum
1 Stk.
1 Stk.
1 Stk.
1 Stk.

1 Stk.

Garderobe
1 Stk.
1 Stk.
1 Stk.

Bad
1 Stk.
2-4 Stk.
1 Stk.
1 Stk.
1 Stk.

1 Stk.

1Stk.

Schalter oder Smarter Taster (wenn AR mit Fenster)

Deckenlichtauslass

2-fache Steckdose

2-Tache Steckdose fur Waschmaschine und Wéaschetrockner, sowie
mechanische Abluft mit eigenem Ausschalter mit Kontrolllicht (wenn Geréat
im Verkaufsplan dargestellt ist, dann keine Ausfthrung im Bad und WC)
Leerdose fur eine mogliche Alarmzentrale (nur bei Gartenwohnungen)

Schalter
Deckenlichtauslass
1- fache Steckdose

Smarter Taster

Deckeneinbauspots (angemessen der Raumkonfiguration)
Wandlichtauslass, mittig oberhalb des Wandspiegels

2- fache Steckdose (beim Waschtisch)

2- fache Steckdose fur Waschmaschine und Waschetrockner (wenn Gerat
im Verkaufsplan dargestellt ist, dann keine Ausfuhrung im AR und WC)

1- fache Steckdose flr einen E- Handtuchheizkorper oder Fixanschluss
wenn der Heizkoérper im Nassbereich (Schutzbereich) ist

Anschluss hygrostatisch- gesteuerter Abluftventilator bedienbar Uber die
Schaltstelle (bei Bad ohne Fenster)

Wohnen, Wohnbereich aus Raum Wohnkliche

2-3 Stk.
2 Stk.
1Stk.
1 Stk.
1 Stk.

2-3 Stk.
1 Stk.
1 Stk.
1Stk.
1 Stk.

Smarte Taster(angemessen der Raumkonfiguration)
Deckenlichtauslass (bei Couch und Esstisch)

Anschlussdose Internet (A1)

Anschlussdose Internet (Magenta)

3-fache Steckdose (neben TV- Anschlussdose)

1- fache Steckdose

2- fache Steckdose (beim Esstisch)

2-fache Steckdose, eine davon schaltbar (bei der Couch)
Home-Rauchmelder, batteriebetrieben

Leerdose fUr ein mdgliche Smart Home Bedientableau (gegen Aufpreis)

Kliichenbereich aus Raum Wohnkliche

1 Stk.
1 Stk.
1Stk.
1 Stk.
1 Stk.
1Stk.
1 Stk.
2 Stk.
1Stk.

Deckenlichtauslass

Wandlichtauslass unterhalb der Kuchenblende (direkt geschalten)
Gerateanschlussdose 5-polig fur E-Herd inkl. Backrohr

1- fache Steckdose flr den GeschirrspUler

1- fache Steckdose Tur den Kuhlschrank

1- fache Steckdose fur den Umluft-Dunstabzug

1- fache Steckdose fur die Mikrowelle

2-Tache Steckdose im Arbeitsbereich

1- fache Steckdose im Arbeitsbereich

19



Kliche

1 Stk. Smarter Taster

1 Stk. Deckenlichtauslass

1 Stk. Wandlichtauslass unterhalb der Kuchenblende (direkt geschalten)
1 Stk. Gerateanschlussdose 5-polig fur E-Herd inkl. Backrohr
1 Stk. 1- fache Steckdose flr den GeschirrspUler

1 Stk. 1- fache Steckdose fur den Kuhlschrank

1 Stk. 1- fache Steckdose fur den Umluft-Dunstabzug

1 Stk. 1- fache Steckdose flr die Mikrowelle

2 Stk. 2- fache Steckdose im Arbeitsbereich

1 Stk. 1- fache Steckdose im Arbeitsbereich

2 Stk. 1- fache Steckdose

Schlafzimmer

1 Stk. Smarter Taster (Lage bei der Zimmertire, somit tlw. im SR)
1-2 Stk. Deckenlichtauslass (angemessen der Raumkonfiguration)

1 Stk. Leerdose mit Blindabdeckung fur Internet/TV

1 Stk. 2-fache Steckdose (neben moglicher TV- Anschlussdose)

2 Stk. 1- fache Steckdose (links und rechts des Doppelbetts)

1 Stk. 1- fache Steckdose

1 Stk. Home-Rauchmelder, batteriebetrieben

Schrankraum (SR)
1 Stk. Deckenlichtauslass
1Stk. 1- fache Steckdose

Zimmer, Blro

1 Stk. Smarter Taster

1 Stk. Deckenlichtauslass

1 Stk. Leerdose mit Blindabdeckung fur Internet/TV

1 Stk. 2- fache Steckdose (neben moglicher TV- Anschlussdose)
1 Stk. 1- fache Steckdose

1 Stk. 2-fache Steckdose

1 Stk. Home-Rauchmelder, batteriebetrieben

Balkone / Terrassen

1 Stk. Wand- Lichtauslass mit Anbauleuchte
1 Stk. FR 1- fache Steckdose
Gartenterrassen
1 Stk. Wand- Lichtauslass mit Anbauleuchte
1 Stk. FR 1- fache Steckdose
1 Stk. Anschluss fur 230V in zentraler Lage (z.B. bei einem Schacht) mit 3,0m
Uberlange
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Untergeschossinstallation
Schalter- und Steckdosen: Aufputz- Montage

Einlagerungsraum

1 Stk. Schalter
1 Stk. Wandaufbau- Leuchte Uber der Ture
1 Stk. 1- fache Steckdose

Stellplatz (gegen Aufpreis)
1 Stk. E- Ladestation: Wallbox bis 1MkW oder versperrbare Steckdose mit 3,7kW

Medienverkabelung

TV + Internet

Jede Wohnung verflgt Uber eine betriebsbereite A1 und Magenta Anschlussdose im Wohnzimmer,
sowie eine Leerdose fur eine mogliche Internet/ TV Verkabelung in allen weiteren Aufenthalts-
raumen.

Fur die Aktivierung der Anschlusse (Beauftragung der Telekommunikationsanbieter) ist der
Wohnungseigentiimer nach Ubergabe eigenverantwortlich.

Freiflachengestaltung

Balkon/ Terrassen
Die Absturzsicherung wird als Schlossergelander mit Lochblechfullung gem. dem architektonischen
Konzept ausgefuhrt.

Trennung Eigengarten

Die Abgrenzung zu den Eigengarten erfolgt mittels Doppelstabmatten- oder Maschendrahtzaun
tlw. auf Stutzmauern montiert (Gesamthdhe mind. 1,2m). Die Grinflache wird humusiert und
besamt.

Bepflanzung Eigengarten
Die Anzahl und Lage der Bepflanzung ist dem Verkaufsplan zu entnehmen, es handelt sich um
Ersatzpflanzungen oder Bepflanzung gem. Nachbarschaftsvereinbarungen.

Einlagerungsraum

Jeder Wohnung ist ein Einlagerungsraum zugeordnet. Systemtrennwande aus Metall, ca. 220cm
hoch.
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Ausstattungsanderung

Das Bauvorhaben wird gemaB dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung erstellt. Sollten sich
gegenUber der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den unterfertigten Planen Abweichungen
bzw. Widerspruche ergeben, so gilt die Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Sie bestimmt den
Leistungs- und Lieferumfang des Bautragers und ist Grundlage jeder Kaufvereinbarung. Der Bau-
trager behalt sich Anderungen bzw. Abweichungen davon vor, wenn diese der kaufenden Partei zu-
mutbar sind, besonders weil sie geringfugig und sachlich gerechtfertigt sind. Allfallige Nutzungs-
und Verflgungsrechte der kaufenden Partei werden dadurch nicht unbillig beschrankt, ohne dass
sich hierdurch der vereinbarte Kaufpreis andert. Eine sachliche Rechtfertigung kann sich aus
technischen, rechtlichen, behordlichen oder wirtschaftlichen Granden ergeben. Unter diesen
Voraussetzungen steht es dem Bautrager frei, ein qualitativ gleichwertiges Produkt zu wahlen,
auch wenn dies nicht explizit (,... oder Gleichwertiges") angefthrt ist.

Sonderwiinsche

Sonderwunsche nach Abschluss des Kauf-und Bautragervertrages bedurfen der Herstellung
des Einvernenmens zwischen dem Bautrager und der kaufenden Partei hinsichtlich Produkt bzw.
MalBnahme, Qualitat, Preis und Termin. Ein Anspruch auf Umsetzung derartiger Sonderwiinsche
besteht nicht. In der Preisvereinbarung wird der Erganzungspreis festgelegt, womit die Mehr- und
Minderkosten bestimmt werden; ein Anspruch auf Bertcksichtigung bestimmter Minderkosten
besteht nicht.

Sonderwunsche unterliegen der Grunderwerbsteuer und der Eintragungsgebihr, die neben dem
Sonderhonorar des Treuhanders von der kaufenden Partei zu tragen sind.

Derartige Sonderwinsche mussen den baurechtlichen und sonstigen verwaltungsrechtlichen
Bestimmungen entsprechen und dirfen, auch unter Bertcksichtigung der tblichen Vorlauf-
zeiten fur Bestellung, Lieferung und Montage/Einbau, keine Verzdgerung mit der Fertigstellung
des eigentlichen Vertragsgegenstandes absehen lassen.

Sie sind mit einem planerischen und/ oder logistischem Aufwand und somit mit zusatzlichen
Kosten verbunden, welche die kaufende Partei zu tragen hat. Um die Umsetzbarkeit von Sonder-
wunschen abklaren zu konnen, bieten wir nach Vereinbarung zwei Beratungstermine an, welche

im Kaufpreis enthalten sind. Fur die Koordination und Abwicklung der Sonderwunschénderungen,
werden auf samtliche Angebote sogenannte Baunebenkosten in Hohe von 10% der Nettoauftrags-
summe aufgeschlagen, der Aufschlagssatz sowie die -summe werden im Angebot an die kaufende
Partei gesondert ausgewiesen. Berechnungsgrundlage ist die Nettoauftragssumme, die bekannt-
gegebenen Anderungskosten der jeweiligen ausfihrenden Firma.

Fur Sonderwinsche, die nicht beauftragt werden, wird eine pauschale Aufwandsentschadigung in
Rechnung gestellt.
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Ausfihrung

Alle Konstruktionen und Aufbauten werden nach den gesetzlichen und behoérdlichen Bestimmun-
gen unter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der Technik und Baukunst geplant und
ausgefuhrt.

Die Wahl der Details der Gestaltung der AuBenanlage, der Allgemeinbereiche und aller auf3en sicht-
baren Bauteile und Ausstattungen hinsichtlich Farb- und Formgebung bleibt, soweit keine
konkreten Festlegungen erfolgen, dem Bautrager vorbehalten. Darstellungen in Visualisierungen
gelten nicht als zugesichert.

Bei natUrlichen Materialien (Parkett, usw.) kdnnen geringfugige und aufgrund der Art des Materials
sachlich gerechtfertigte Farb- und Strukturabweichungen gegentber den bemusterten
Materialien, welche teilweise auch nur einzelne Elemente betreffen, nicht ausgeschlossen werden.

Die lichte Raumhdhe in den Aufenthaltsraumen der Wohnungen betragt mind. 2,50 m. In Neben-
raumen sind abgehéangte Decken nach Erfordernis moéglich. Mindesthdhe in diesem Fall ist 2,10 m.

Geringflgige Abweichungen von dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung, von den Quadrat-
meter-Angaben (innerhalb von +/-2 % je Top) sowie von Verkaufsunterlagen und Ausfuhrungs-
planen stellen keine Wertveranderung dar.

Plandarstellungen

Die im Plan genannten Mal3e und Flachen sind unverbindlich. Zur Bestellung von Einbaumaobeln
sind Naturmale zu nenmen. Zusatzliche abgehangte Decken und Poterien konnen nach Erforder-
nis auch ohne Plandarstellung zur Ausfihrung kommen.

Allenfalls farbliche Abbildungen bzw. perspektivische Darstellungen sind lediglich Symbolbilder.

Die in den Planen dargestellte Einrichtung, wie z.B. M&blierung, Waschmaschine, Beleuchtung etc.,
ist als Einrichtungsvorschlag zu verstehen und nicht im Leistungsumfang enthalten. Der Bau-
trager weist jedoch ausdrucklich darauf hin, dass nach diesen Moblierungsvorschlag alle Kiuchen-,
Sanitar- und Elektroinstallationen geplant und errichtet werden.

24



Betreten der Baustelle

Vor der Ubergabe und Ubernahme des eigentlichen Vertragsgegenstandes ist das Betreten
der Baustelle aus Grinden der Unfallsicherheit, der Schadenshaftung und der Gewahr-
leistung generell verboten. Sollte dies missachtet werden, so haftet die kaufende Partei
selbst fUr alle dadurch verursachten Schaden. Ein Betreten der Baustelle erfolgt unabhangig
davon auf eigenes Risiko und auf eigene Gefahr. In diesem Sinne sind Lokalaugenscheine
bzw. Besichtigungstermine nur mit vorzeitiger Anmeldung und in Begleitung eines verant-
wortlichen Bauleiters moglich.

Einbaumébel/ Ubergabe

Das Montieren von Einbauma®beln jeder Art (z.B. Kuiche) darf erst nach Ubergabe und Uber-
nahme des eigentlichen Vertragsgegenstandes erfolgen. Es wird darauf aufmerksam gemacht,
dass bei Einbaumaobeln, die an der Innenseite von AuBenwdnden montiert werden, zur Vermei-
dung von Schimmelbildung ein entsprechender Luftzwischenraum allseitig vorgesehen werden
muss. Die Mdbel sollen nicht unmittelbar an die AuBenwande aufgestellt werden (Mindestabstand
10 cm). Zur NaturmaBnahme werden vom Bautrager Sammeltermine, rechtzeitig vor Ubergabe,
bekannt gegeben.

Der eigentliche Vertragsgegenstand wird besenrein Gbergeben.
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