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PROJEKTBESCHREIBUNG

Das Projekt setzt sich aus 4 zweigeschossigen Baukörpern mit insgesamt 26 Eigentumswohnungen eingebettet in eine
parkähnliche Landschaft mit grosszügigen Grünanlagen zusammen. Optional ist auch ein Teich angedacht.

Die Wohnungsgrössen betragen circa 75 m² und 58 m². Im Kellergeschoss befinden sich die allgemeinen
Räumlichkeiten, sowie eine Tiefgarage mit 42 Stellplätzen. Weitere 19 Parkplätze befinden sich vor dem Gebäude.

In der Tiefgarage ist zudem die Infrastruktur zum Laden von E-Autos und E-Bikes auf den zugeordneten Parkplätzen
vorgesehen.

Erschlossen werden die Wohnungen durch 4 Aufzüge über alle Etagen. Über die zentrale Tiefgarage sind die Geschosse
und die einzelnen Wohnnungen über innenliegende Treppenhäuser komfortabel und witterungsunabhängig zu
erreichen.

Alle Wohnungen verfügen über grosse Balkone/Loggien, nach Süden ausgerichtet. Bei den Wohnungen im Erdgeschoss
schliessen an die grosszügigen Terrassen Eigengärten an. Die Fenster werden mit 3-fach Verglasung ausgeführt. Zum
Balkon/Loggien hin ist eine bodentiefe Fixverglasung vorgesehen, um eine maximale Belichtung zu gewährleisten.

Die Raumwärme wird mittels Luftwärmepumpen erzeugt. Alle Räume der Wohnungen verfügen über eine
Fussbodenheizung, Warmwasser wird mittels E-Boiler erzeugt, welcher unter anderem von der zentralen
Photovoltaikanlage versorgt wird.

Auf den Dächern der 4 Baukörper werden je 9kWp grosse Photovoltaikanlage installiert. Die gewonnene Energie steht
allen Eigentümern auf Basis einer gesonderten Nutzungsvereinbarung sowohl zur Warmwasserbereitung, als auch zum
herkömmlichen Verbrauch zur Verfügung. Überschüssiger Strom wird in das lokale Stromnetz eingespeist und an die
Wohnungseigentümergesellschaft rückvergütet.

Ausführung der Baukörper aus Ziegel und Stahlbeton. Auch die Wohnungstrennwände werden aus schalltechnischen
Gründen in Stahlbeton und Schallschutzziegel mit einer einseitigen Vorsatzschale ausgeführt. Dies gewährleistet sehr
hohen Schallschutz auf der einen Seite und auf der anderen Seite eine sehr hohe Wärme/Kältespeicherung auf Grund
der Masse. Isoliert werden die Gebäude mit 18 cm Dämmung um einen sehr niedrigen Wärmeenergiebedarf
sicherzustellen.

Die kompakt geplanten Gebäude bestechen mit ihren grossen Balkonen/Terrassen und Fensterflächen. Für die
Bewohner stehen ausreichend Parkflächen zur Verfügung. Die Lage zur Nähe des Zentrums von Ohlsdorf und nach
Gmunden sowie die Ausrichtung mit Blick auf den Traunstein eingebettet in eine grosszügige Grünanlage sprechen für
sich.
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01 Grundstück

02 Ab Hof Verkauf

03 Lagerhaus / Tanken

04 Arzt

05 Kirche

06 Kindergarten

07 Schulen

08 Supermarkt

Entfernungen:

Ohlsdorf Zentrum    2,4 km

Gmunden Zentrum  4,7 km

Autobahnauffahrt   8,2 km
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WOHNEN / ESSEN
Parkett Eiche
27.67 m²
21.95 lfm
RH 2.55 m

GANG
Feinsteinzeug
5.20 m²
11.12 lfm
RH 2.55 m

SCHLAFZIMMER
Parkett Eiche
12.95 m²
14.60 lfm
RH 2.55 m

BAD
Feinsteinzeug
6.12 m²
10.26 lfm
RH 2.55 m

WC
Feinsteinzeug
2.10 m²
6.05 lfm
RH 2.55 m

FOYER
Feinsteinzeug
4.72 m²
9.10 lfm
RH 2.55 m

KÜCHE
Parkett Eiche
6.34 m²
10.30 lfm
RH 2.55 m

TERRASSE
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9.03 m²
14.40 lfm
RH 2.55 m

ZIMMER
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12.67 lfm
RH 2.55 m
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ABSTELLRAUM
Parkett Eiche
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11.12 lfm
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6.84 m²
13.02 lfm
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RH 2.55 m
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9.47 m²
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RH 2.55 m
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FOYER
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9.10 lfm
RH 2.55 m
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WOHNUNG 74.96m²
BALKON 9.03m²

00 01 02 03 04 05

Erdgeschoss 00 West
Obergeschoss �01 West

Die 3-Zimmer Wohnungen sind mit ca. 75 m² für kleine
Familien und Pärchen ideal konzipiert. Der grosszügige
Vorraum bietet genug Platz für eine Garderobe,
umittelbar im Anschluss erstreckt sich der Wohn- und
Essbereich.

WC und Bad sind grosszügig gehalten, die Trennwand
zwischen Bad und WC kann bei Bedarf entfernt werden.

Die Küche bietet ausreichend Platz für 2 Küchenzeilen
und kann auf Wunsch offen zum Wohnraum hin
ausgeführt werden. Der Bereich dafür ist mit
Feinsteinzeug oder Parkett ausgestattet. Im
Wohnbereich wird ein Klebeparkett in Eiche verlegt. Zur
Loggia/Terrasse hin befindet sich ein bodentiefes
fixverglastes Fenster und eine Balkondrehtüre.

Die Terrasse ist nach Westen, mit Blick auf den
Traunstein ausgerichtet. Die Wohnungen im
Erdgeschoss verfügen zudem über einen eigenen
Garten.

Die zwei Schlafzimmer sind, neben dem Wohnzimmer,
mit einem TV sowie Internetanschluss ausgestattet.
Vom Schlafzimmer im Süden kann man im die
Terrasse/Loggia betreten.
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WOHNUNG 57.82m²
BALKON 9.47m²
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Ergeschoss 00 Mitte
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Die Wohnung mit ca. 58 m² ist für Singles und Pärchen
konzipiert. Der grosszügige Vorraum bietet genug Platz
für eine Garderobe, umittelbar im Anschluss erstreckt
sich der Wohn- und Essbereich.

WC und Bad sind grosszügig gehalten, die Trennwand
zwischen Bad und WC kann bei Bedarf entfernt werden.

Die Küche bietet ausreichend Platz für 2 Küchenzeilen
und kann auf Wunsch offen zum Wohnraum hin
ausgeführt werden. Der Bereich dafür ist mit
Feinsteinzeug oder Parkett ausgestattet. Im
Wohnbereich wird ein Klebeparkett in Eiche verlegt. Zur
Loggia/Terrasse hin befindet sich ein bodentiefes
fixverglastes Fenster und eine Balkondrehtüre.

Die Terrasse ist nach Westen, mit Blick auf den
Traunstein ausgerichtet. Die Wohnungen im
Erdgeschoss verfügen zudem über einen eigenen
Garten.

Die zwei Schlafzimmer sind, neben dem Wohnzimmer,
mit einem TV sowie Internetanschluss ausgestattet.
Vom Schlafzimmer im Süden kann man im die
Terrasse/Loggia betreten.

Durch den sehr gross gehaltenen Abstellraum zeichnet
sich die Wohnung aus, dieser reicht von Abmessungen
um als Büro, Schrankraum, Hobbyraum, etc. genutzt zu
werden.
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Die 3-Zimmer Wohnungen sind mit ca. 75 m² für kleine
Familien und Pärchen ideal konzipiert. Der grosszügige
Vorraum bietet genug Platz für eine Garderobe,
umittelbar im Anschluss erstreckt sich der Wohn- und
Essbereich.

WC und Bad sind grosszügig gehalten, die Trennwand
zwischen Bad und WC kann bei Bedarf entfernt werden.

Die Küche bietet ausreichend Platz für 2 Küchenzeilen
und kann auf Wunsch offen zum Wohnraum hin
ausgeführt werden. Der Bereich dafür ist mit
Feinsteinzeug oder Parkett ausgestattet. Im
Wohnbereich wird ein Klebeparkett in Eiche verlegt. Zur
Loggia/Terrasse hin befindet sich ein bodentiefes
fixverglastes Fenster und eine Balkondrehtüre.

Die Terrasse ist nach Westen, mit Blick auf den
Traunstein ausgerichtet. Die Wohnungen im
Erdgeschoss verfügen zudem über einen eigenen
Garten.

Die zwei Schlafzimmer sind, neben dem Wohnzimmer,
mit einem TV sowie Internetanschluss ausgestattet.
Vom Schlafzimmer im Süden kann man im die
Terrasse/Loggia betreten.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Bad und W(
)as Bad Pann \ahQ\eise Rit einer )usche ���]��cR
Rit GQastrenn\and Tder Rit einer Bade\anne ca�
���]��cR ausgestattet \erden� )as WaschbecPen ca�
��]��cR in \eiss� ist sT angeTrdnet� dass daneben
ausreichend 5Qat_ KÀr WaschRaschine und
W¨schetrTcPner ist� )ie WarR\asserbereitung \ird
durch WarR\assersUeicher in der WThnung
durchgeKÀhrt� hier \ird der 8trTR der aQQgeReinen
5hTtT[TQtaiPanQage eKKi_ient genut_t� )as W( ist Rit
eineR 9ieKsUÀQer und eineR Hand\aschbecPen in \eiss
ausgestattet�

WThn_iRRer und 0Àche
)ie .nstaQQatiTnen� \eQche KÀr die 0Àche nTt\endig sind�
beKinden sich in der Wand _uR AbsteQQrauR�
)er BTden iR Bereich der 0Àche \ird Rit +einstein_eug
ausgeKÀhrt� der Bereich des WThnrauRs Rit HTQ_bTden
in *iche � 8tab� *ine ;erQegung [Tn 1andhausdieQen ist
Rit AuKUreis RºgQich�

)as +enster \ird bTdentieK und sT \ie die BaQPTntÀre in
AQu-0unststTKK Rit � 8chichtgQas ausgeKÀhrt� Neben der
?iRRertÀr beKindet sich das _entraQe 7auRtherRTstat
_ur 8teuerung der +ussbTdenhei_ung� )ie .nstaQQatiTn
einer *in_eQrauRregeQung ist Rit AuKUreis RºgQich�

AttraPti[es WThnen OhQsdTrK
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung
8chQaK_iRRer
)ie +enster \erden in AQu-0unststTKK Rit �-Kach
;ergQasung ausgeKÀhrt� der HTQ_bTden in *iche � 8tab
Tder *iche 1andhausdieQe auK AuKUreis�

;TrrauR
)er BTden \ird in +einstein_eug ausgeKÀhrt�

Garten�BaQPTn
)er grTss_Àgige BaQPTn \ird Rit 5QattenbeQag
ausgeKÀhrt� die HandQ¨uKe und GeQ¨ndern in 2etaQQ�
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TOP A 05 netto  277.350€
brutto 322.500€

TOP A 01 netto  285.671€
brutto   332.175€

 ca. 75 m²

TOP A 06 netto  214.484€
brutto 249.400€

TOP A 02 netto 225.208€
brutto  261.870€

ca. 58 m²

TOP A 07 netto  214.484€
brutto 249.400€

TOP A 03 netto 225.208€
brutto  261.870€

ca. 58 m²

TOP A 08 netto  277.350€
brutto 322.500€

TOP A 04 netto  285.671€
brutto   332.175€

 ca. 75 m²

Parkplätze

Tiefgarage netto   14.240€
brutto            16.000€

Aussen netto    4.005€
brutto             4.500€

Kellerabteile 26 Stück

Attraktives <oMnen OMlsIorf

<oMnungspreise 'auteil A

TOP A 04

TOP A 08

TOP A 03

TOP A 07

TOP A 01

TOP A 05

TOP A 02

TOP A 06

SIST
Living           GmbH
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Attraktives Wohnen Ohlsdorf

Wohnungspreise Bauteil B+C
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TOP D 04 netto  277.350€
brutto 322.500€

TOP D 01 netto  291.218€
brutto 338.625€

ca. 75 m²

TOP D 05 netto  214.484€
brutto 249.400€

TOP D 02 netto 225.208€
brutto  261.870€

ca. 58 m²

TOP D 06 netto  277.350€
brutto 322.500€

TOP D 03 netto  285.671€
brutto   332.175€

 ca. 75 m²

&ttraPtiveX <oMnen OMQXIorK

<oMnungXUreiXe 'auteiQ D

TOP D 02

TOP D 05

TOP D 01

TOP D 04

TOP D 03

TOP D 06
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SIST Living GmbH

Die SIST Living GmbH, ein Bauträgerunternehmen und
wurde 2019 von DI (FH) Simon Nagl und DI (FH) Ettinger
Stefan  gegründet. Das Unternehmen hat sich zum Ziel
gesetzt regional effizienten Wohnraum für Jung und Alt zu
schaffen.

In den vergangen Jahren wurden gemeinsam bereits ca.
120 Wohneinheiten geplant und realisiert.

Kontakt
www.sist-living.at

office@sist-living.at
0664 / 88553123
Ringstrasse 16,  4694 Ohlsdorf

Firmenbuchnummer: FN 516000 z

UID-Nummer: ATU74619638 SIST
Living           GmbH
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