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PROJEKTBESCHREIBUNG

Das Projekt setzt sich aus 4 zweigeschossigen Baukdrpern mit insgesamt 26 Eigentumswohnungen eingebettet in eine
parkahnliche Landschaft mit grosszigigen Grinanlagen zusammen. Optional ist auch ein Teich angedacht.

Die Wohnungsgrassen betragen circa 75 m2 und 58 m2. Im Kellergeschoss befinden sich die allgemeinen
Raumlichkeiten, sowie eine Tiefearage mit 42 Stellplatzen. Weitere 19 Parkpldtze befinden sich vor dem Gebaude.

In der Tiefgarage ist zudem die Infrastruktur zum Laden von E-Autos und E-Bikes auf den zugeordneten Parkpldtzen
vorgesehen.

Erschlossen werden die Wohnungen durch 4 Aufzige (iber alle Etagen. Uber die zentrale Tiefgarage sind die Geschosse
und die einzelnen Wohnnungen tber innenliegende Treppenhduser komfortabel und witterungsunabhdngig zu
erreichen.

Alle Wohnungen verfigen (iber grosse Balkone/Loggien, nach Stiden aus’getet Bei dhefnr_wnn en im Erdgeschoss
schliessen an die grossziigigen Terrassen Elgengarten an.Die Fen,s .nm rden |
Ba||<0n/Logg|en nm ist eine Ttiefe Fi Vore

Ausfihrung der Baukorper aus Ziegel und Stahlbeton. Auch die Wohnungstrennwande werden aus schalltechnischen

Grinden in Stahlbeton und Schallschutzziegel mit einer einseitigen Vorsatzschale ausgefiihrt. Dies gewdhrleistet sehr

hohen Schallschutz auf der einen Seite und auf der anderen Seite eine sehr hohe Warme/Kdltespeicherung auf Grund
§ der Masse. Isoliert werden die Gebaude m|t18 cm Dammung um einen sehr medngen Warmeenergmbedarf
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INFRASTRUKTUR

01 Grundstick

02 Ab Hof Verkauf

03 Lagerhaus / Tanken
04 Arzt

05 Kirche

06 Kindergarten

07 Schulen

08 Supermarkt

Entfernungen:

Ohlsdorf Zentrum 24 km

Gmunden Zentrum 47km

Autobahnauffahrt 8,2 km
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Erdgeschoss 00 West
Obergeschoss +01  West

Die 3-Zimmer Wohnungen sind mit ca. 75 m2 fir kleine
Familien und Pdrchen ideal konzipiert. Der grossziigige
vorraum bietet genug Platz fiir eine Garderobe,
umittelbar im Anschluss erstreckt sich der Wohn- und
Essbereich.

WC und Bad sind grossziigig gehalten, die Trennwand
zwischen Bad und WC kann bei Bedarf entfernt werden.

Die Klche bietet ausreichend Platz fiir 2 Kiichenzeilen
und kann auf Wunsch offen zum Wohnraum hin
ausgefihrt werden. Der Bereich dafir ist mit
Feinsteinzeug oder Parkett ausgestattet. Im
Wwohnbereich wird ein Klebeparkett in Eiche verlegt. Zur
Loggia/Terrasse hin befindet sich ein bodentiefes
fixverglastes Fenster und eine Balkondrehtiire.

Die Terrasse ist nach Westen, mit Blick auf den
Traunstein ausgerichtet. Die Wohnungen im
Erdgeschoss verfligen zudem Uber einen eigenen
Garten.

Die zwei Schlafzimmer sind, neben dem Wohnzimmer,
mit einem TV sowie Internetanschluss ausgestattet.
Vom Schlafzimmer im Stden kann man im die
Terrasse/Loggia betreten.
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Ergeschass 00 Mitte
Obergeschoss +01  Mitte
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WC und Bad sind grosszigig gehalten, die Trennwand
zZwischen Bad und WC kann bei Bedarf entfernt werden.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Bad und WC

Das Bad kann wahlweise mit einer Dusche 120x30cm
mit Glastrennwand oder mit einer Badewanne ca.
190x90cm ausgestattet werden. Das Waschbecken ca.
60x48cm in weiss, ist so angeordnet, dass daneben
ausreichend Platz fir Waschmaschine und
wadschetrockner ist. Die Warmwasserbereitung wird
durch Warmwasserspeicher in der Wohnung
durcheeflnrt, hier wird der Strom der allgemeinen
Photovoltaikanlage effizient genutzt. Das WC ist mit
einem Tiefspiler und einem Handwaschbecken in weiss
ausgestattet.

Wwohnzimmer und Kiche

Die Installationen, welche fir die Kiiche notwendig sind,
befinden sich in der Wand zum Abstellraum.

Der Boden im Bereich der Kiche wird mit Feinsteinzeug
ausgefunrt, der Bereich des Wohnraums mit Holzboden
in Eiche 3 Stab. Eine Verlegung von Landhausdielen ist
mit Aufpreis moglich.

Das Fenster wird bodentief und so wie die Balkontire in
Alu-Kunststoff mit 3 Schichtglas ausgefiinrt. Neben der
Zimmertir befindet sich das zentrale Raumthermostat
Zur Steuerung der Fussbodenheizung. Die Installation
einer Einzelraumregelung ist mit Aufpreis moglich.

Attraktives Wohnen Ohlsdorf
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Schlafzimmer

Die Fenster werden in Alu-Kunststoff mit 3-fach
vVerglasung ausgefiinrt, der Holzboden in Eiche 3 Stab
oder Eiche Landhausdiele auf Aufpreis.

vorraum
Der Boden wird in Feinsteinzeug ausgefanrt.

Garten/Balkon
Der grossziigige Balkon wird mit Plattenbelag
ausgeflhrt, die Handldufe und Gelandern in Metall.

Attraktives Wohnen Ohlsdorf WOHNUNG ca. 58m?
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Wohnungspreise Bauteil A

TOPAOS netto 2771350€ TOPAO6 netto 214484¢ TOPAQ7T netto 214484¢ TOPAO8 netto 211350€ Parkplatze

brutto 322500€ brutto 248.400€ brutto 249.400€ brutto 322500€

Tiefgarage netto 14.240€

TOPAQOT  netto 285.671€ TOPAD2 netto 225.208€ TOPAQO3 netto 225.208¢€ TOPAQO4 netto 285.671€ brutto 16.000€
brutto 332175 brutto 261870€ brutto 261.870€ brutto 332115€

Aussen  netto 4.005€

(a. 75 m2 Ca.58 m? (a.58 me fa. 75 m? brutto 4500¢€

Kellerabteile 26 Stuck
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Wohnungspreise Bauteil B+C

TOPCO4 netto 291.218€ TOPCOS5 netto 225.208¢ TOPCO6 netto 291.218¢€ TOPB 04 netto 291.218€ TOPBO5 netto 225.208¢€ TOPBO6 netto 291.218€

brutto 338.625€ brutto 261.870€ brutto 338.625€ brutto 338.625€ brutto 261.870€ brutto 338.625€

TOPCO1 netto 305.085€ TOPC02 netto 235932¢ TOPCO3 netto 305.085€ TOPB 01 netto 305.085¢€ TOPB 02 netto 235.932¢ TOPB 03 netto 305.085€
brutto 354.750€ brutto 214340¢€ brutto 354.750€ brutto 354.750€ brutto 214340€ brutto 354.750€

a. 75 mé ca.58 m? a. 75 me £a. 75 me (a.58 m? a.75 mé
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SIST Living GmbH

Die SIST Living GmbH, ein Bautragerunternehmen und
wurde 2019 von DI (FH) Simon Nagl und DI (FH) Ettinger
Stefan gegrindet. Das Unternehmen hat sich zum Ziel
gesetzt regional effizienten Wohnraum fir jJung und Alt zu
schaffen.

In den vergangen Jahren wurden gemeinsam bereits ca.
120 Wohneinheiten geplant und realisiert.

Kontakt

www.sist-living.at
office@sist-living.at

0664 / 88553123

Ringstrasse 16, 4694 Ohisdorf

Firmenbuchnummer: FN 516000 z
UID-Nummer: ATU74619638

IMPRESSUM: Satz- und Druckfehler vorbehalten. Anderungen bzw. Anpassungen bei Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie bei Grundrissen vorbehalten,
© SISTImmobilien GmbH Graphik: freepikcom  Luftbild: bevgvat  Visualsierung: kmarchitektur ZT Gmbh
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