iy e R —
1 o T

Suchen. Finden. Freuen.

lhr EHL Angebot | Wohnimmobilien
BahnhofstraBe 58+60, A-2232 Deutsch-Wagram

AN

An alliance member of Wir leben

PE] BNP PARIBAS I o
99 REAL ESTATE mmobilien.




BahnhofstraBe 58+60, A-2232 Deutsch-Wagram
ERSTBEZUG: Wohnen im Weinviertel mit perfekter Anbindung

ERSTBEZUG: Wohnen im Weinviertel mit perfekter Anbindung

Herzlich Willkommen im Weinviertel!

In einem modernen Erstbezugsprojekt, bestehend aus zwei harmonisch abgestimmten Wohnhausern,
finden sich Eigentumswohnungen mit GréBen von 52 bis 105 m’. Mit 2- bis 4-Zimmer-Einheiten finden
Sie genau das Zuhause, das zu Ihrem Lebensstil passt.

Die beiden Hauser verfigen uber einen groBzigigen allgemeinen Gartenbereich mit einem liebevoll
gestalteten Kleinkinderspielplatz - ein perfekter Ort zum Entspannen und fir gemeinsame Stunden mit
Familie und Nachbarn.

Komfort inklusive: Jede Wohnung ist mit mindestens einem Stellplatz ausgestattet, der bereits im
Kaufpreis enthalten ist - so starten Sie sorgenfrei in Ihr neues Wohnabenteuer.

Die Nahe zum Bahnhof garantiert eine ausgezeichnete Anbindung und macht die Wohnprojekte sowohl
fur Pendler als auch fur Ruhesuchende attraktiv.

Erfullen Sie sich den Traum vom Eigenheim und sichern Sie sich Ihre Wunschwohnung.

Das Projekt:

= WohnungsgréBen von 52 bis 105 m’

= Zwei Wohnprojekte mit gesamt 46 Eigentums- und Vorsorgewohnungen

= 2-4 Zimmereinheiten

= Jeder Wohnung ist zumindest ein Stellplatz zugeordnet, der bereits im angegebenen Kaufpreis
inkludiert ist.

= Allgemeiner Gartenbereich samt Kleinkinderspielplatz fur beide Hauser

BahnhofstraBe 58:

= 22 Wohnungen

31 PKW-Stellplatze in der Tiefgarage
Lift

Bauweise: Stahlbeton

Ein Einlagerungsabteil je Wohnung
Kinderagen- und Fahrradabstellraume
Kleinkinderspielplatz
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Ausstattung:

= FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung, Fernwarme

= Parkettboden in den Wohnraumen

= Wand- und Bodenfliesen Format 30 x 60cm in den Nassraumen

= Kunststofffenster 3-fach Verglasung

= AuBenbeschattung bei jeder Wohnung in Form von elektrisch bedienbaren Rollladen oder
AuBenraffstores

= \Vorbereitung Kuhlung: in den obersten DachgeschoRen in Form von Leerverrohrungen

= Vorbereitung zur nachtraglichen Errichtung von E-Ladestationen

BahnhofstraBe 60:

= 24 Wohnungen

1 Arztpraxis

40 PKW-Stellplatze im Freien (teilweise lberdacht)
3 offentlich zugangliche Parkplatze fir die Arztpraxis
2 Motorradabstellplatze

Lift

Bauweise: Stahlbeton

Ein Einlagerungsabteil je Wohnung

Kinderagen- und Fahrradabstellraume
Kleinkinderspielplatz

Wunderschone Larchenholzelemente an der Fassade

Ausstattung:

» FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung, Fernwarme

= Parkettboden in den Wohnraumen

= Wand- und Bodenfliesen Format 30 x 60cm in den Nassraumen

» Kunststofffenster 3-fach Verglasung

= AuBenbeschattung bei jeder Wohnung in Form von elektrisch bedienbaren Rollladen oder
AuBenraffstores

= Vorbereitung Kiihlung: in den obersten Dachgeschofen in Form von Leerverrohrungen

= \Vorbereitung zur nachtraglichen Errichtung von E-Ladestationen

Provisionsfrei fiir den Kaufer!
Die Wohnungen sind bereits bezugsfertig!

Sichern Sie sich beim Kauf einer Wohnung einen Mébelgutschein im Wert von 7.000 €!
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Bei Kauf einer Wohnung (Abgabe eines verbindlichen Kaufanbots) bis zum 31.03.2025,
erhalten Sie als Kaufer:in einen Mobelgutschein im Wert von 7.000 € inkl. USt.

Eine Barablose in Form einer Kaufpreisreduktion in Hohe des Gutscheinwerts alternativ
moglich!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbucherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Glltig bis: 17.12.2030
HWB: ) 27 kWh/m’*a
fGEE: =8 0,75
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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