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Immobilienkauf. Wihrend die Nachfrage nach Wohnkrediten zuletzt spiirbar gestiegen ist, diirften diese laut Experten
kaum noch giinstiger werden. Wie man dennoch sparen kann.

Vergleichen ist
Um und Auf bei
Finanzierungen”

VON PATRICK BALDIA

uch wenn die EZB die Leit-
Azinsen bis zum Jahresende

nochmals senken konnte - Sit-
zungen des EZB-Rats sind wieder
Ende Oktober und Mitte Dezember
angesetzt -, gehen viele Experten
davon aus, dass sich der laufende
Zinssenkungszyklus seinem Ende zu-
neigt. Zur Erinnerung: Nach insge-
samt acht Senkungen in Folge seit
Juni 2024 legte die EZB am Don-
nerstag, wie bereits im Juli, eine Zins-
pause ein. Damit liegt der Zinssatz
fiir ~ Hauptfinanzierungsgeschifte,
und damit der fiir Kreditgeschifte
mafdgebliche Leitzins unverdndert
bei 2,15 Prozent.

60 Prozent mehr Kredite

Mit den Zinsschritten sind jedenfalls
auch Wohnkredite mit variablen
Zinsvereinbarungen wieder giins-
tiger geworden. Zuletzt beliefen sich
die durchschnittlichen variablen
Kreditzinsen bei rund drei Prozent.
Die Fixzinskredite sind dagegen
teurer geworden. Fiir 25-jdhrige Bin-
dungen wird aktuell um die 3,5 Pro-
zent verlangt. Bei Raiffeisen Re-
search geht man davon aus, dass die
Kreditzinsen kaum noch sinken

werden. Kredite wiirden daher
teurer bleiben als vor der ,,Riickkehr
der Zinsen“. Gleichzeitig wiren die
Immobilienpreise auf dem Gesamt-
markt nur leicht gesunken. Dennoch
wdren Wohnimmobilien aufgrund
der Einkommensanstiege wieder
leistbarer geworden. Das spiegelt
sich auch im spiirbaren Anstieg der
Kreditnachfrage. Laut OeNB wurden
von Jinner bis Mai pro Monat im
Durchschnitt 1,3 Milliarden Euro an
Wohnkrediten neu vergeben - ein
Plus von 60 Prozent gegeniiber dem
Vorjahreszeitraum.

,»Das merken wir auch bei Durch-
blicker ganz eindeutig®, sagt Andreas
Ederer, Finanzexperte beim heimi-
schen Vergleichsportal. ,Vergleichen
ist gerade bei Immobilienkrediten
das Um und Auf“ Auf die Jahre ge-

DREI LEITZINSSATZE

Der EZB-Rat bestimmt regelméafig
drei Leitzinssatze: den fir Wohn-
kredite mafigeblichen Hauptrefi-
nanzierungssatz (aktuell: 2,15 Pro-
zent), den Spitzenrefinanzierungs-
zinssatz fur kurzfristige Refinanzie-
rungen von Banken bei der EZB
(2,40), den Einlagenzins, zu dem
Banken bei der EZB Geld anlegen.

sehen wiirde man sich durch einen
Unterschied von nur einem Viertel-
prozentpunkt bei den Zinsen oft
schon eine fiinfstellige Summe im
Gegenwert eines Mittelklassewagens
sparen. Dariiber hinaus empfiehlt
der Finanzexperte stets auch auf Ver-
tragsdetails wie etwa die Hohe der
ponalefreien Sondertilgungen zu
achten, was je nach Situation auch
einen grofen Unterschied ausma-
chen konne.

Auf Vertragsdetails achten

Wie Christoph Kirchmair, Griinder
und Geschiftsfiihrer von Infina, er-
Kkldrt, lieRen sich die Finanzierungs-
kosten schon vor Abschluss eines
Kreditvertrags durch gezielte Maf3-
nahmen deutlich reduzieren. Die Til-
gung bestehender Konsumkredite
sowie die Erstellung einer struktu-
rierten Haushaltsrechnung verbes-
sere etwa nicht nur die Bonitit, son-

dern erhéhe auch den finanziellen
Spielraum fiir die monatliche Kredit-
rate. Ebenso wiirde sich eine wirk-
lich solide Eigenmittelquote unmit-
telbar positiv auf die Konditionen
auswirken. ,Ideal ist ein Anteil von
20 bis 30 Prozent der Gesamtkos-
ten“, erklart Christoph Kirchmair.
Zusitzliche Sicherheiten, wie bei-
spielsweise eine Simultanhypothek
auf eine unbelastete Immobilie, wiir-
den dabei die Besicherungsstruktur
verbessern.

Finanzielle Entlastung ergibt sich
aus der aktuell geltenden Gebiihren-
befreiung fiir Immobilienkiufe bei
dringendem eigenen Wohnbedarf.
Wer den Antrag auf Grundbuch- oder
Pfandrechtseintragung bis spites-
tens 30.Juni 2026 stellt, profitiert
von einer deutlichen Reduktion der
Nebenkosten. ,Die Befreiung gilt
unter bestimmten Voraussetzungen
bis zu einem Bemessungswert von

BAUPROJEKTE UND OFFENTLICHE
AUSSCHREIBUNGEN AUF KNOPFDRUCK

DOCUmedia Xplorer - die beste Wahl

Der DOCUmedia Xplorer liefert ausfuhrliche

in Osterreich.

Umfassende Selektionsmdéglichkeiten erlauben eine

nach genau jenen Bauprojekten und 6ffentlichen
Ausschreibungen, die zu Ihrem Unternehmen passen. Egal ob fur
Bau, Sanierung oder Ausstattung von Objekten.

, sprechen baubeteilig-

te Unternehmen zielgerichteter an und sind dem Mitbewerber
immer einen Schritt voraus!

Der Wunsch
nach Wohn-
eigentum be-
reitet vielen
Kopfzerbrechen.
Christopher Dickie

500.000 Euro pro Miteigentiimer®,
erklirt der Infina-Chef.

Auf Fordermoglichkeit priifen

Experten empfehlen weiters, jede
geplante Wohnbaufinanzierung auf
mogliche Wohnbauférderungen zu
priifen. Sind die Voraussetzungen
dafiir erfiillt und gibt es im jeweiligen
Bundesland ein entsprechendes An-
gebot, kann man etwa ein zinsgiins-
tiges Darlehen, einen Zuschuss zur
Finanzierungsrate oder eine Einmal-
forderung beantragen. Stichwort
Foérderung: Ein Beitrag zu einer Im-
mobilienfinanzierung oder einer an-
stehenden Renovierung kann auch
mit einem Bausparvertrag angespart
werden. Dieser bietet neben der Ver-
zinsung eine staatliche Pramie von
1,5 Prozent auf bis zu 1200 Euro jahr-
lich. ,Wer monatlich hundert Euro
spart, schopft die Forderung voll-
standig aus“, sagt Kirchmair.

MaRgeschneiderte

Losungen

Unsere Produktpakete sind so
individuell wie unsere Kunden. Wir
versorgen Sie mit samtlichen
Informationen zu Bauprojekten-und
beteiligten Unternehmen per E-Mail

oder mit vollem DOCUmedia Xplorer

Datenbankzugriff!
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Verlieren Sie keine Zeit und profitieren
Sie noch heute von der umfassendsten
Baudatenbank in Osterreich.

lhr Erfolg ist unser Ziel!

www.documedia.at
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