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Immobilien: Variable Kreditkosten im
Sinkflug

Wihrend flexible Darlehen deutlich giinstiger wurden, verlangen die Banken
fur Fixzinsen deutlich mehr. Dieser Unterschied konnte noch grofler werden.

/u
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Christoph Kirchmair, Infina: "Die variablen Kreditzinsen kdénnten zum Jahresende unter drei
Prozent liegen."

© Marlene Frohlich / FONDS professionell

Die Absenkung der Leitzinsen durch die Européische Zentralbank (EZB) wirkt sich unterschiedlich
auf die Immobilienkredite aus. Im zweiten Quartal 2025 sind die durchschnittlichen variablen
Kreditzinsen laut Infina Kredit Index (IKI) deutlich zuriickgegangen. "Sie erreichten damit den
niedrigsten Stand seit Herbst 2022 und sorgen bei einem 200.000-Euro-Kredit fiir eine jéhrliche
Zinsersparnis von mehr als 2.380 Euro', berichtet Geschéftsfiihrer Christoph Kirchmair.

Der variable Nominalzins lag am 1. Juli bei 3,088 Prozent. Zum jiingsten Hochststand, der Anfang
Oktober 2023 mit 5,116 Prozent notiert wurde, betrégt die Reduktion knapp 40 Prozent. Der variable
Effektivzins stand zu Monatsbeginn bei 3,58 Prozent. Im Herbst 2023 waren es 5,75 Prozent. Fiir
das restliche Jahr 2025 rechnet Infina mit "maximal einem weiteren" Zinsschritt. "Die variablen
Kreditzinsen konnten dadurch zum Jahresende unter drei Prozent liegen", meint Kirchmair.

Benchmark fur Wohnkredit-Kosten

Infina Kredit Index (IKI)
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Fixzinsen sind deutlich teurer

Hohere Haushaltsnettoeinkommen und eine steigende Nachfrage nach Wohnraum beleben laut
Infina den Immobilienmarkt in Osterreich. Das Kreditvolumen privater Wohnbaukredite wachse
spirbar. Das Neugeschéft mit privaten Wohnbaukrediten legte bis Mai 2025 im Jahresvergleich um
mehr als 60 Prozent zu. "Banken bieten attraktive Fixzinsen, zugleich bleiben aber die
aufsichtsrechtlichen Vergabestandards fiir Banken hoch", beschreibt der Infina-Chef die aktuelle
Situation.

Die Fixzinskredite haben sich bei Weitem nicht so stark verbilligt wie die variablen Darlehen. Fiir eine
20-jahrige Zinsfestschreibung verrechneten die Banken Anfang des Monats im Durchschnitt 3,674
Prozent nominal und 4,20 Prozent effektiv. Im Vergleich zum Herbst 2023 entspricht das einer
Ersparnis von 16 Prozent nominal beziehungsweise 15 Prozent effektiv. Infina geht aktuell davon
aus, dass die geplanten Investitionen in Infrastruktur und Verteidigung mittelfristig wieder zu
hoheren Kreditzinsen fiihren. Nominale Fixzinssé&tze von vier Prozent und mehr seien maglich. (ae)
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