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Nach der siebenten Leitzinssenkung in Folge:

Endlich wieder gunstige

Kreditzins

Variable Zinsen

21113,15 %
25-jahrige Fixzinsen
ab

Was das Auslaufen der KIM-
Verordnung ab Juli bringt




Hauslbauer, Sanierer und
Wohnungskaufer aufge-
passt: Die Kreditzinsen

sind schon wieder deutlich
gunstiger und weiterhinim
Sinken, die Banken freuen
sich Uber neue Kunden,
auch Jungfamilien kommen
wieder leichter unter. Ein
guter Zeitpunkt, um lang
gewalzte Immobilientraume
endlich zu realisieren.

VON SUSANNE KOWATSCH,
FINITRAUTTMANSDORFF UND
MICHAEL KORDOVSKY
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rst waren sie heild begehrt,

dann wurden sie plotzlich

zum Ladenhiiter: Nach den

langen Nullzinsjahren wa-

ren Immobilienkredite am
Hohepunkt der jahen Zinssteigerun-
gen, im Oktober 2023, plotzlich nur
noch fiir tiber fiinf Prozent an variab-
ler Verzinsung zu haben. Das lief$ die
Neukreditvergabe verstindlicherwei-
se einbrechen.

Gliicklicherweise sind Prozent-
satze wie diese langst Schnee von ges-
tern. Nach sieben Leitzinssenkungen
in Folge und einer achten, die im Juni
vor der Tur steht, sind die Kredit-
zinsen schon wieder deutlich billiger
geworden. Der aktuelle Vergleich, den
GEWINN bei den heimischen Banken
eingeholt hat, zeigt Erfreuliches:

Im besten Fall erhilt man aktuell
einen variablen Zinssatz von 3,15 Pro-
zent p. a., wie ihn die Oberbank bietet,
siehe Tabelle Seite 22. Inklusive aller
Nebenkosten liefert beim Effektzins-
satz dagegen die Erste Bank mit 3,5 Pro-
zent fiir sehr gute Bonitéten die Best-
kondition. Zum Vergleich: Anfang 2024
musste man im Schnitt noch mit vari-
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ablen Effektivzinsen von 5,73 Prozent
jahrlich rechnen, wie der Kredit-Index
von Infina zeigt. In nur eineinhalb Jah-
ren wurden die variablen Zinsen also
um rund 2,25 Prozentpunkte billiger!

Wer aber lieber auf Sicherheit
setzt — schliefSlich sind weitere Zins-
turbulenzen in diesen politisch und
wirtschaftlich so schwer kalkulier-
baren Zeiten alles andere als ausge-
schlossen —, kann auch ein attraktives
Fixzinsangebot wihlen.

Die besonderen Highlights im ak-
tuellen Vergleich auf den nichsten Sei-
ten: Mit einem unschlagbaren Fixzins-
satz von 3,25 Prozent auf 25 Jahre lie-
fert hier die Unicredit Bank Austria ei-

ne Okkasion fiir sehr gute Bonitéten.

Effektiv, also inklusive aller Nebenkos-
tenist mit 3,6 Prozent jahrlich zurech-
nen, weniger gute Bonitdten miissen
mit 3,8 Prozent Effektivverzinsung
nur wenig mehr hinlegen. Dafiir kau-
fen sie allerh6chste Sicherheit fiir eine
lange Laufzeit ein — wie auch immer
sich die Miarkte entwickeln.

Vergabe brummt wieder

Und so kommt es, dass sich die Banken
seit einigen Monaten wieder iiber
vermehrte Nachfrage und vermehrte
Abschliisse bei privaten Immobilien-
darlehen freuen. Laut OeNB wurden
im Jinner und Februar 2025 je 1,1 Mil-
liarden Euro an Wohnbaukrediten
neu vergeben, womit man die Hilfte
iiber dem Vorjahreswert liegt. Neben
den niedrigeren Zinssitzen fiihren
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Drei-Monats-Euribor im Fallen
In Prozent (Janner 2015 bis Mai 2025)
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Inkiirzester Zeit ging's 2022/23 von unter null auf fast
vier Prozent, nun liegt der haufigste Referenzzinssatz
fiir variable Kredite nur noch bei rund zwei Prozent.

das die Nationalbanker auf die h6éhe-
ren Realeinkommen der Osterreicher
zuriick, aber auch auf die besseren
Aussichten am Wohnungsimmobi-
lienmarkt. ,Mit den gestiegenen Loh-
nen und den gesunkenen Zinsen bei
stabilen Immobilienpreisen sehen wir
die Talsohle durchschritten, dies zei-
gen weiter steigende Finanzierungs-
volumina und Nachfrage®, so RLB-Stei-
ermark-Generaldirektor Martin
Schaller. ,Wir verzeichnen eine ver-
starkte Nachfrage und damit verbun-
den erhohte Antragszahlen®, schildert
auch Patricia Kasandziev, Vorstandin
der Bank99 - aber auch siamtliche an-
dere Banken berichten von deutlich
wiedererwachtem Interesse.
Wenngleich man den einen oder
anderen potenziellen Kunden offen-
bar noch wachriitteln muss, weil eini-
genoch immer hohe Zinsen und auch
die schwierigen Vorgaben der KIM-

Private nehmen wieder mehr Kredite auf
Jahreswachstumsrate in Prozent (private Haushalte)

8%

.....

® Haushaltskredite (Osterreich)
Hiervon Wohnbaukredite (Osterreich)

@ Haushaltskredite (Euroraum)
@ Hiervon Wohnbaukredite (Euroraum)

2021
Grafik: GEWINN, Quelle: OeNB, EZB

2022

SNSRI GRS it o st

2023 2024

Der Riickgang bei Neukrediten war 2023 am dramatischsten, doch seit Herbst 2024 ist es endlich wieder zu
einem deutlichen Kreditwachstum bei den Privaten gekommen. 2025 setzt sich der Positivtrend fort.
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Verordnung im Kopf haben. Der Rat-
schlag der Hypo Oberosterreich: ,Wir
empfehlen allen an einem Kredit In-
teressierten, einen Beratungstermin
beiunseren Wohnbauexperten zu ver-
einbaren. Sie erfragen im personli-
chen Gesprich die aktuelle Situation
und die Zukunftspldne und kénnen
darauf aufbauend mafRgeschneiderte
und individuelle Finanzierungen an-
bieten.” Ein Service, fiir den auch alle
anderen Banken mit Freude bereitste-
hen. Wer sich iiberhaupt breiter infor-
mieren mochte, ist zudem bei einem
Kreditvermittler oder einer Kreditver-
gleichsplattform richtig.

Ende der KIM-Verordnung

Es gibt auch noch einen weiteren
Grund fiir die verbesserte Stimmungs-
lage. Mit 1. Juli wird die sogenannte
KIM-Verordnung (KIM-V) Vergangen-
heit sein. Zu Recht oder zu Unrecht -
dariiber sind in denletzten Jahren die
Meinungen stark auseinandergegan-
gen — wurde sie teils als mitschuldig
am eingebrochenen Wohnfinanzie-
rungsgeschift gesehen. Die Verord-
nung der Finanzmarktaufsicht (FMA),
die nur noch bis Ende Juni verpflich-
tend gilt, legt jedenfalls kurz gesagt fest,
dass private Immobilienkreditnehmer
@ bei mindestens 20 Prozent Eigen-
kapital

® cine Kreditrate von maximal 40
Prozent des Nettoeinkommens

»Der Geist der KIM-Verordnung wird erhal-
ten bleiben”, auch nach ihrem Auslaufen,
kiindigt FMA-Vorstand Helmut Ettl an.

® auf maximal 35 Jahre Laufzeit auf-
nehmen

diirfen. Davon gab es zwar Aus-
nahmekontingente, die allerdings von
vielen Banken aufgrund eines gewis-
sen Aufwands und mitunter auch
regulatorischer Unsicherheiten nicht
ausgeschopft wurden. Allerdings soll
laut FMA-Vorstand Helmut Ettl, wie er
kiirzlich ankiindigte, ,der Geist der
KIM-V erhalten bleiben. Schlief3lich
entsprechen die Kriterien auch dem
Hausverstand.” Aus diesem Grund
wird die FMA demnachst die genann-
ten Kriterien in einem Rundschreiben
andie osterreichischen Kreditinstitu-
te weiterhin empfehlen. Zur Sicher-
heit—umrascher zu erkennen, ob ein-
zelne Banken die neue Freiheit zu ex-
zessiv niitzen - werden gleichzeitig die
Meldestandards fiir die Vergabekrite-

Wir beobachten derzeit eine steigende
Nachfrage nach Wohnkrediten®, so Unicre-
dit-Bank-Austria-Vorstandin Daniela Barco.

rien der Banken an die FMA von bisher
halbjéhrlich aufvierteljahrlich umge-
stellt. Demgemél$ betonen auch die
meisten Banken Folgendes: ,An den
Kriterien werden wir auch nach Aus-
lauf der Verordnung weitgehend fest-
halten®, so Romana Thiem, Vorstands-
direktorin der Oberbank, schlief8lich
,hatte die Oberbank schon vor der Ein-
fihrung der KIM-V eine Credit Policy,
die den KIM-V-Regularien sehr nahe
kam®.
Bessere Aussichten
fiir Jungfamilien

Es geht aber immer auch um Psycho-
logie, und so macht der baldige
Wegfall schon jetzt gute Stimmung:
-Was wir in den Gesprichen mit
Kunden derzeit bemerken, ist, dass
die KIM-Verordnung bei vielen mental

Hypothekarkredite mit variabler Verzinsung
Beispiel: 35-jahriger Angestellter, Darlehenshohe 100.000 Euro, Laufzeit 20 Jahre, variabel verzinst.

Jeweils niedrigste Effektivverzinsung in Griin.

Annahme: sehr gute Bonitt Annahme: ausreichende Bonitit

Anbieter Nominalzinssatzin | Effektivzinssatz| Monatliche |Gesamtkredit-||  Nominalzinssatzin  |Effektivzinssatzp.a.| Monatliche |Gesamtkredit-

variabler Periode p.a.iiberdie | RateinEuro, | belastung variabler Periode iiber die Gesamt- | RateinEuro, | belastungin

(Indikator - Marge) | Gesamtlaufzeit | allesinklusive |  inEuro (Indikator + Marge) laufzeitin Prozent | allesinklusive Euro

Bank99 3,5% (3ME+1,25%) 3,96% 588,59 | 141.261,24 3,6% (3ME-+1,35%) 4,07% 593,78 | 142.507,03
Bawag und Easybank | 3,275% (3ME+1,15%) 3,9% 588,46 | 141.230,46 4,5% (3ME+1,25%) 4,0% 59366 | 142.479,88
BKS Bank 3,25%(6ME2,156%+1%)|  3,58% 568,47 | 136.43091 ||3,5%(6ME2,156%+1,25%) 3,84% 581,64 | 139.59243
Erste Bank 3,236% (3ME+1,112%) 3,5% 56846 | 138.038,12 || 3,486% (3ME+1,362%) 3,8% 581,36 | 141.13331
Hypo NOE/Wien 3,25% (3ME+1,125%) 3,838% 583,49 |140.036,52* || 3,5% (3ME+1,375%) 4,098% 596,33 | 143.117,63
Hypo 00E 3,25% (3ME+1,125%) 3,92% 578,14 | 138.752,25 || 3,5% (3ME+1,375%) 4,18% 59097 | 141.832,24
Hypo Vorariberg 3,175% (BME**+1,05%) 3,6% 571,73 | 137.216,01 || 3,325% (6-ME**+1,2%) 3% 57947 | 139.073,44
Oberbank 3,15% (3ME+1%) 3,66% 57544 | 138.105,56 3,65% (3ME+1,5%) 4,19% 601,31 144.314,78
RLB Steiermark 3,375% (3ME-+1,25%) 41% 583,00 | 139.628,18 | 3,625% (3ME+1,5%) 4.4% 596,00 | 142.720,28
Unicredit Bank Austria|  3,375% (3ME+1%) 3,8% 583,20 | 139.731,26 || 3,5% (3ME+1,125%) 3,9% 589,72 141.289,55
Wiistenrot Bank 3,5% (3ME+1%) 41% 608,60 | 145.426,15 || 3,625% (3ME+1,15%) 42% 615,30 | 147.048,53

ME = Monats-Euribor. * Auszahlung minus Nebenkosten, d. h. Nebenkosten (Ausfertigungs- und Grundbucheintragungsgebiihren) werden vom Kreditbetrag abgeschlagen. ** Kfm. gerundet auf1/8 %.
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schon weggefallen ist, was zu mehr
Anfragen fiihrt, berichtet Maximilian
Clary, Privatkundenvorstand der
Erste Bank.

Zudem gibt es ein paar Gruppen,
die bisher unter der KIM-V besonders
gelitten haben und nun von deren En-
de besonders profitieren sollten: ,Vom
Wegfall der KIM-V sind in erster Linie
Erleichterungen fiir Jungfamilien, bei
Zwischenfinanzierungen und bei der
Vorfinanzierung von Férderdarlehen
zu erwarten®, schildert Daniela Barco,

dit Bank Austria. ,Besonders bei jun-
gen Familien rechnen wir mit einer
zunehmenden Nachfrage nach Wohn-
raumfinanzierungen“, meint auch
Christiane Flehberger, Bereichsleite-

rin Privatkunden von Raiffeisen Wien.

Mit dem Auslaufen der KIM-Verord-
nung werde sich ihr Institut ,weiter-
hinim Rahmen der bisherigen Vorga-
ben bewegen, kann jedoch in Einzel-
fallen flexibler reagieren®.

Die nun bald wieder grolere
Flexibilitat, ohne Sonderkontingente
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die anderen Banken als den grofsten
Vorteil der neuen Lage.

Ab 3,15 Prozent variabel!

Den besten Nominalzins bei der vari-
ablen Verzinsung liefert aktuell, wie
bereits eingangs erwiahnt, die Ober-
bank mit 3,15 Prozent jahrlich. Inklu-
sive aller Nebenkosten hat dagegen die
Erste Bank mit 3,5 Prozent p. a. Effek-
tivverzinsung bei sehr guten Bonité-
ten knapp die Nase vorne. Blickt man
aufdiekalkulierten Monatsraten, fallt

Vorsténdin Privatkunden der Unicre-  strapazieren zumiissen,nennenauch auf, dass neben der Erste Bank auch P

Hypothekarkredite mit Fixzinsen in den ersten zehn Jahren

Beispiel: 35-jahriger Angestellter, Darlehenshéhe 100.000 Euro, Laufzeit 20 Jahre, die ersten zehn davon fix verzinst.
Jeweils niedrigste Effektivverzinsung in Griin.

Annahme: sehr gute Bonitit Annahme: ausreichende Bonitét
Anbieter Nominalzins- | Nominalzinssatzin |Effektivzinssatz| Monatliche | Gesamtkre- || Nominalzins- | Nominalzinssatzin | Effektivzinssatz| Monatliche |Gesamtkre-
satzp.a.inder| variabler Periode | p.a.iiberge- | RateinEuro, |dithelastung | satzp.a.inder| variabler Periode | p.a.iiberge- | RateinEuro, |ditbelastung
Fixzinsperiode | (Indikator + Marge) | samte Laufzeit |allesinklusive| inEuro || Fixzinsperiode | (Indikator - Marge) | samte Laufzeit |alles inklusive| inEuro
Bank99 3,6% 3ME+1,25% 4,07% 593,78 142.507,03 3,1% 3ME+1,35% 4.17% 599- |143.758,18
E;‘;’;’;g:ﬂd 3,55% 3ME+1,15% 4,2% 602,83 [144.680,51)  3,65% 3ME+1,25% 43% 608,11  |145.946,40
BKS Bank 3,75% 6ME+1% 4,1% 59429 142.630,54 4,0% 6ME+1,25% 4,37% 607,85 |145.883,06
Erste Bank 3,241% 3ME+1,15% 3,5% 568,72 |138.256,64)| 3,491% 3ME+1,4% 3,8% 581,62 |141.195,63
. 3,25% 3,5%
HypoNOE/Wien |  3,49% (SME+1.125%) 4,0336% 59315 |142.354,90|| 3,66% (3ME+1,375%) 4,2284% 602,86 |144.683,24
3,25% 3,5%
Hypo 00E 3,25% (3ME=1,125%) 3,92% 578,14 |138.752,25 3,5% (3ME+1,375%) 4,18% 59097 |141.832,24
HypoVorarlherg|  3,42% 6ME*+1,1% 3,8% 584,41 |140.256,78||  3,52% 6ME*+1,3% 3,9% 589,63 141.509,57
Oberbank 3,509% | 3,15% (3ME+1%) |  3,959% 59395 |141.358,07|| 4,01%  |3,65%(3ME+15%)| 4,485% 620,30 {147.639,40
RLB Steiermark 3,5% 3ME+1,375% 4,2% 589,00 |141.221,57 3,5% 3ME+1,5% 4.3% 589,00 |141.63448
Unicredit . 561,38 (fix): 3,5% 568 (fix);
Bank Austria 2,95% |3,375% (3ME+1%) 3,5% 572,83 (var) 135.86590(  3,08% (3ME+1125%) 3,6% 57943 (var) 137.448,01
WiistenrotBank | 3,45% 3ME+1,0% 4,0% 6065 |144.923,99 3,6% 3ME+1,15% 4.2% 61430 |146.788,72

ME = Monats-Euribor. * Kfm. gerundet auf 1/8 %. Stand: Mitte Mai 2025

Hypothekarkredite mit Fixzinsen in den ersten 15 Jahren bzw. 17,5 Jahren
Beispiel: 35-jahriger Angestellter, Darlehenshohe 100.000 Euro, Laufzeit 20 Jahre. Jeweils niedrigste Effektivverzinsung in Griin.

Annahme: sehr gute Bonitat Annahme: ausreichende Bonitét
Anbieter Nominalzins- | Nominalzinssatzin | Effektivzinssatz| Monatl. Ra- | Gesamtkre- || Nominalzins- | Nominalzinssatzin |Effektivzinssatz| Monatl. Ra- | Gesamtkre-
satzp.a.inder | variabler Periode | p.a.iiberge- | teinEuro, |dithelastung ||satzp.a.inder| variablerPeriode | p.a.iiberge- | teinEuro, |dithelastung
Fixzinsperiode | (Indikator + Marge) | samte Laufzeit | alles inkl, inEuro || Fixzinsperiode | (Indikator - Marge) | samte Laufzeit | allesinkl. | inEuro
Bei 20 Jahren Gesamtlaufzeit, die ersten 15 Jahre fix verzinst:
Bank99 3,7% 3ME+1,25% 417% 599,00 |143.758,18 3,8% 3ME+1,35% 4,28% 604,24 |145.016,24
Bawag " .
und Easybank 3,65% 3ME+1,15% 4,3% 608,11 |145.946,40 3,75% 3ME+1,25% 4,4% 61341 |147.218,78
Erste Bank 3,339% 3ME+1,15% 3,6% 573,75 |139.309,11| 3,589% 3ME+1,4% 3,9% 586,72 [142.420,15
: 3,25% 3,50%
HypoNOE/Wien | 3,59% (3ME+1,125%) 4,115% 597,21 |143.329,35 3,76% (3ME=1,375%) 4,31% 606,96 |145.669,05
HypoVorarlherg)  3,59% 6ME*+1,1% 4,0% 593,30 |142.390,39 3,69% 6ME*+1,3% 4,1% 598,57 [143.653,43
Oberbank 3,606% | 3,15% (3ME+1%) |  4,118% 599,01 |143.368,23| 4,106% | 3,65% (3ME+1,5%) |  4,645% 625,48 |149.707,68
RLB Steiermark |  3,625% 3ME+1,375% 4,4% 596,00 |142.74243|| 3,625% 3ME+1,5% 4,8% 496,00 |142.742,73
Bei 20 Jahren Gesamtlaufzeit, die ersten 17,5 Jahre davon fix verzinst:
Hypo O0E 3,375% (3ME3;215f/§5% )| A0S | 5BAS3 14028799 3625% [3SW(ME-LITSN)| A3 | 59744 (14338715
ME = Monats-Euribor. * Kfm. gerundet auf 1/8 %. Stand: Mitte Mai 2025
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die BKS Bank mit einer nur um einen
Cent hoheren Monatsrate fast gleich-
auf liegt — bei beiden werden knapp
iiber 568 Euro monatlich fillig. (An-
merkung: Dass es bei der Monatsrate
und bei der Gesamtkreditbelastung
in Gegentiberstellung mit den Effek-
tivzinsen Unterschiede zwischen
den Anbietern gibt, liegt an leicht
verschiedenen Berechnungsmodi,
z. B. ob Nebenkosten vom Kreditbe-
trag ab- oder aufgeschlagen werden.
GEWINN orientiert sich immer am
Effektivzinssatz.)

Zehnjahrige Fixzinsen dhnlich
giinstig wie variable

Bei den ausreichenden Bonitéiten ist
dagegen die Hypo Vorarlberg mit ei-
nem Effektivzinssatz von 3,7 Prozent
p. a. die klare Bestbieterin.

Beinahe ebenso glinstig wie die va-
riablen Zinsen sind aktuell zehnjéhri-
ge Fixzinsen zu haben. Bestbieterinist
hier iiber alle Bonititen die Unicredit
Bank Austria mit einem Effektivzins-

b

7‘

»Ersatzbesicherungen kénnen temporire
Schwichen im Einkommen ausgleichen,
weil Christoph Kirchmair, CEO von Infina.

[

satzvonjihrlich 3,5 Prozent (sehr gute
Bonititen) bzw. 3,6 Prozent (ausrei-
chende Bonititen).

25 Jahre: ab 3,25 Prozent!

Kaum teurer kommen die 15-jahrigen
Fixzinsen, wie in der Tabelle auf Seite
23 ebenso ersichtlich ist. Mit 3,6 Pro-
zent p. a. Effektivverzinsung bei den
sehr guten Bonitéten sticht hier das
Angebot der Erste Bank besonders

positiv heraus, und mit 3,9 Prozent
bei den ausreichenden. Nur minimal
teurer sind die besten Angebote fiir
20-jahrige Fixzinsbindungen. Mit 3,7
Prozent p. a. (sehr gute Bonitéiten) und
3,9 Prozent (ausreichende Bonitaten)
Effektivverzinsung hat auch hier die
Erste Bank die giinstigste Kondition
geliefert.

Ein Blick aufdie Rate (siehe Tabel-
le unten) zeigt, dass man hier mit
575,41 Euro um nur rund sieben Euro
monatlich teurer liegt als bei der vari-
ablen Verzinsung. Dort aber mit der
Gefahr, dass die Zinsen mittel- und
langerfristig auch wieder steigen kon-
nen und damit die Rate. Das absolute
Highlight bei der langfristigen Fixver-
zinsung liefert aber die Unicredit Bank
Austria, die kurz vor Redaktions-
schlussnoch ein verbessertes Angebot
fiir 25 Jahre laufende Fixzinsen nach-
geliefert hat: 3,25 Prozent Nominalver-
zinsung bzw. 3,6 Prozent Effektivver-
zinsung bietet sie aktuell - bis auf Wi-
derruf-sehr guten Bonitédten. Ausrei-

Hypothekarkredite mit Fixzinsen fiir 20 und 25 Jahre

Beispiel: 35-jahriger Angestellter, Darlehenshohe 100.000 Euro.
Jeweils niedrigste Effektivverzinsung in Griin.

Annahme: sehr gute Bonitat Annahme: ausreichende Bonitat
Anbieter Nominal- | Effektiv- | MonatlicheRate | Gesamtkredit- || Nominal- | Effektiv- Monatliche Rate Gesamtkredit-
zinssatzp.a. | zinssatzp.a. |inEuro,allesinklusive | belastunginEuro || zinssatzp.a. | zinssatzp.a. | inEuro, allesinklusive | belastunginEuro

Bei 20 Jahren Gesamtlaufzeit, alle 20 Jahre fix verzinst:

Bank99 3,8% 4,28% 604,24 145.016,24 3,9% 4,38% 609,51 146.279,89
Bawag und Easyhank 3,6% 4,2% 525,27 157.579,85 3,1% 4,3% 530,80 159.239,82
Erste Bank 3,371% 3% 57541 139.704,28 3,621% 3.9% 588,39 142.821,40
Hypo NOE/Wien 3,65% 4,254% 604,11 144.984,85 3,81% 4,42% 612,47 146.991,85
RLB Steiermark 3,625% 4,4% 596,00 142.720,28 3,625% 4,4% 596,00 142.720,28
Bei 25 Jahren Gesamtlaufzeit, alle 25 Jahre fix verzinst:

Erste Bank 3,524% 3,8% 504,14 152.848,85 3,774% 4,0% 517,82 156.951,31
RLB Steiermark™ 3,625% 4,3% 517,00 154.699,39 3,625% 4,3% 517,00 154.699,39
Unicredit Bank Austria 3,25% 3,6% 496,95 148.856,34 3,38% 3,8% 503,97 150.956,43

* Langere Laufzeit und langere Verzinsung auf Anfrage. Bis zu 35 Jahren Gesamtkreditlaufzeit und bis zu 25 Jahren fixe Zinsvereinbarung sind méglich. Stand: Mitte Mai 2025

Besonders lang laufende Immobilienkredite: 30- bis 35-jahrige Laufzeit mit 25 Jahren Fixverzinsung
Beispiel: 35-jahriger Angestellter, Darlehenshéhe: 100.000 Euro.
Annahme: sehr gute Bonitit Annahme: ausreichende Bonitét

Anbieter | Nominalzinssatz| Nominalzinssatzin |Effektivzinssatz| Monatliche |Gesamtkredit-| Nominalzinssatz| Nominalzinssatzin | Effektivzinssatz| Monatliche | Gesamtkre-

p.a.inder | variablerPeriode | p.a.iiberge- | RateinEuro, | belastungin || p.a.inderFix- | variabler Periode | p.a.iiberge- | RateinEuro, | dithelastung
Fixzinsperiode |(Indikator « Marge) | samte Laufzeit |allesinklusive Euro zinsperiode  |(Indikator + Marge) | samte Laufzeit |allesinklusive| inEuro

Bei 30 Jahren Gesamtlaufzeit, die ersten 25 Jahre fix verzinst:

ErsteBank| 3645% | OME+L15% | 39% | 45957 |167.05212 || 3895% | SME«l4% | 42% | 47393 | 172.22379

Bei 35 Jahren Gesamtlaufzeit, die ersten 25 Jahre fix verzinst:

ErsteBank| 3725% | SME+L15% | 40% | 42897 |18L77206 | 3975% | SME+1d% | 42% | 44398 | 188.07738

ME = Monats-Euribor. Stand: Mitte Mai 2025
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chende Bonititen kommen mit jahr-
lich 3,38 Prozent nominell bzw. 3,8
Prozent Effektivverzinsung auch ex-
trem giinstig weg.

30 Jahre fix fiir 3,75 Prozent

Last, but not least das Spezialangebot
der Start:bausparkasse bei einer Ge-
samtlaufzeit von 31 Jahren: Sie bietet
nach wie vor ihr 30-jihriges Fixzins-
Bauspardarlehen an, bei einem Nomi-
nalzinssatz von 3,75 Prozent, die Effek-

tivverzinsung p. a. betragt 4,4 Prozent.

Auch sonst zahlt es sich aus, die
Tabelle (siehe Seite 26) mit den Ange-
boten aktueller Bauspardarlehen na-
her zu betrachten. Da stehen einer-
seits die klassischen Bauspardarlehen
mit kurzer Fixzinsperiode zu Beginn

und danach variabel verzinsten Jah-
ren, 20 Jahre lang aber unter dem
»Schutzschirm®der Obergrenzein Ho-

he von sechs Prozent, zum Angebot.

Andererseits aber mittellange Fixzin-
sen (fiinf bis 15 Jahre) und 20- bis 30-
jahrige Fixzinsperioden.

Wie geht’s mit den Zinsen weiter?

Wihrend der Drei-Monats-Euribor -
jener Indikator, an dem sich variable
Kreditzinsen am héufigsten orientie-
ren - seit Monaten kraftig sinkt (siehe
auch Grafik Seite 21), sieht es bei den

Fixzinsen nicht ganz so eindeutig aus.

Nach kréftigen Anstiegenin der ersten
Mirzhalfte gingen die ihnen als
Indikator zugrunde liegenden Euro-
Swapzinssitze danach wieder deut-

Wohnkredit-Kosten: Variabel verzinste Kredite sind wieder billiger
5,15%

Infina Kredit Index (IKI)

07.23

04.22 07.22

10.22 01.23
*) Bei100.000 Euro Kreditsumme, Laufzeit 20 Jahre.

04.23

611,06

10.23

513%  570%

4,31%
610,06

4,36%  4,43%

© Effektivzinssatz p. a. 20 Jahre fix
@ Effektivzinssatz p. a. variabel

Euro-Monatsrate effektiv 20 Jahre fix*)
® Euro-Monatsrate effektiv variabel*)

01.24 0424 07.24 10.24  01.25 04.25

Grafik: GEWINN, Quelle: Infinia, Daten vom 15. 4. 2025

Wahrend sich die Fixzinsen kaum verdndert haben, wurden variable Zinsen ab 2023 teurer - die Trendumkehr ge-
lang erst heuer. Musste man am Hohepunkt 611 Euro Monatsrate (variabel verzinst) zahlen, sind es nun 518 Euro.
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lich zuriick, um aber Ende Mai wieder
in etwa auf Mitte-Méarz-Niveau zu lie-
gen. Die Tendenz scheint aber eindeu-
tig: Fixzinsen werden wieder teurer
als variable Zinsen. Die ungewohnli-
che, sogenannte inverse Zinskurve, die
sich im Friithjahr 2023 zu bilden be-
gonnen hatte, scheint damit am Ende,
wie auch die Grafik ,Benchmark fiir
Wohnkredit-Kosten®von Infina (siehe
unten) zeigt.

Wenngleich Fixzinsen haufig im-
mer noch sehr gilinstig zu haben sind,
wie man in den Tabellen sieht. Aller-
dings mit Betonung auf ,noch“: ,Bis
Dezember 2025 rechnen wir mit
Fixzinssatzen von etwa 4,15 Prozent
auf 20 Jahre. Letzteres nahert sich
einem Niveau, bei dem die Leistbar-
keit fiir bonitatsschwéichere Kredit-
nehmer unter Druck geraten kann® ist
im neuesten Infina Kredit Index zu
lesen. Wer daher an einem giinstigen,
langerfristigen Fixzinskredit interes-
siert ist, sollte bald zuschlagen!

Fix oder variabel?

Und wozu greifen die Kunden derzeit
am liebsten? ,,Aktuell werden tiber
95 Prozent aller Hypothekarkredite
fix verzinst abgeschlossen®, schildert
etwa Daniela Barco, Vorstiandin der
Unicredit Bank Austria fiir ihr Haus.
Ahnlich die Lage in der Bawag Group,
beiihr werden nach wie vor besonders
gerne langfristige Fixzinsphasen wie b

>
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Anbieter

Aktuelle Bauspardarlehen mit Zinsobergrenze oder mit bis zu 30-jahrigen Fixzinsen

Beispiel: tatsachliche Finanzierungsleistung (ohne Eigenmittelanteil): 100.000 Euro, Gesamtlaufzeit 20 Jahre. Annahme:
Griin = Best Case (durchgehend niedrigstmagliche Verzinsung), Rot = Worst Case (durchgehend héchstmagliche Verzinsung)

Produkt

Iwischendarlehen
(Verzinsung nomi-
nalp.a.)

Dauer der
Fixzinsperiode

Klassisch mit kurzer Fixzinsperiode, danach mit langer vari
Zuteilung des Bauspardarlehens

Bausparkasse | Flexibel-Bauspardarlehen
Wiistenrot bei besonders guter Bonitét
Raiffeisen Lwischendarlehen mit Grund-
Bausparkasse buch

Raiffeisen Bauspardarlehen mit Grund-
Bausparkasse buch

s Bauspar- 1,5-J-Fix-Bauspardarlehen
kasse bei guter Bonitat

Fixzinsen fiir fiinf bzw. sechs Jah

Bausparkasse | 5-J-Fix-Bauspardarlehen bei
Wiistenrot besonders guter Bonitét
Raiffeisen Wohnbau Sofortkredit mit
Bausparkasse | Grundbuch (klass. Darlehen)
s Bauspar- 6-J-Fix - Bauspardarlehen
kasse bei guter Bonitat

Fixzinsen fiir zehn bis 15 Jahre, danach variabe

Bausparkasse | 10-J-Fix-Bauspardarlehen
Wiistenrot bei besonders guter Bonitét
Raiffeisen Iwischendarlehen
Bausparkasse mit Grundbuch
Raiffeisen Bauspardarlehen mit
Bausparkasse Grundbuch
Raiffeisen Wohnbau Sofortkredit mit
Bausparkasse | Grundbuch (klass. Darlehen)
sBauspar- 15-J-Fix-Bauspardarlehen
kasse bei guter Bonitat

Fixzinsperiode von 20 Jahren (= Gesamtlaufzeit)

Bausparkasse | 20-J-Fix-Bauspardarlehen
Wiistenrot bei guter Bonitét
Raiffeisen Bauspardarlehen mit
Bausparkasse Grundbuch
Raiffeisen Lwischendarlehen mit Grund-
Bausparkasse buch

s Bauspar- 20-J-Fix-Bauspardarlehen
kasse bei guter Bonitat
start:bauspar-| Bauspardarlehen Fixzinssatz
kasse 2004

3,46% der DS

3,1%fix

2,1%fix

2,15% der DS

re

3,09% der DS

2,99%fix

3,30%der DS

3,45% der DS

3,926%fix

3,026%fix

3,6%fix

3,6%der DS

3,90%fiir 240 M.
der DS

3,75%fix

4,15% fix

3,710% der DS

3,8%

laufendes
Kalenderjahr

bis 31.12. nach
Luteilung D

18M.
+Rumpfjahr

18M.

5J.

6J. +Rumpfjahr

6J.

10J.

10J.
+Rumpfjahr2)

10J.
+Rumpfjahr

15J.
+Rumpfjahr

15J.

20J.

20J. + Rumpf-
jahr

20J.
+Rumpfjahr3)

20J.

20J.

Sonderprodukt: 30 Jahre Fixzinsen, 31 Jahre Gesamtlaufze

Start:bauspar-

kasse

Bauspardarlehen Fixzinssatz
5

3,75%

30J.

Verwaltungs-,
Bearbeitungs-
kosten, Gebiihren

abler Periode

1.526-

3.020,00

3.020,00

2.500,00

1.526,00

3.020,00

2.500,00

1.526,00

3.020,00

3.020,00

3.020,00

2.500,00

1.526,00

3.020,00

3.020,00

2.500,00

2.934,30
it
2.934,30

Kontofiihrungs- Monatliche Durchrechnungs- | Effektiv- | Zuzahlender
SPESENPrO | o cobalrate zinssatz fiir variable | zinssatz | Gesamt-
Quartal Linsperiode p.a. p.a. hetrag
- samt Zinsunter- und -obergrenze fiir 20 Jahre ab
1410 611,00 346% 4% | 146.012,35
’ 751,60 6,0% 6,6% | 178.753,66
1849 54821 2,25% 31% | 133166,06
’ 707,01 6,0% 6,2% | 17125153
102 54271 225% 30% | 13184835
' 700,73 6,0% 61% | 169.765,25
817 563,00 34% 4,0% | 143.968,00
’ 718,00 5,8% 61% | 17178700
410 605,80 361% 4,0% | 144.77575
' 708,60 6,0% 53% | 163.28947
1842 600,99 (keinegl;g:grenze) 2% |145.835,61
817 591,00 3,6% 4,2% | 145.882,00
' 704,00 61% 53% | 162.907,00
1410 610,60 346% 41% | 14590910
' 685,70 6,0% 471% | 154.940,47
1849 595,01 2,25% 4,0% | 144.39730
' 634,14 6,0% 48% | 153.79161
1022 590,53 2,25% 4,0% | 14332073
' 629,54 6,0% 47% | 1526882
18,42 611,95 (keinegﬁgfﬂ/;renze) 14% |148.469,12
817 607,00 3,6% 43% | 14784700
' 649,00 61% 4% | 150142,00
14,10 632,50 - 46% |151.798,89
10,22 616,41 - 45% |149.531,14
18,42 620,85 - 46% |150.601,53
18,17 612,00 - 4.4% |149.100,00
fix 603,53/
2840 | o 604296 3,96% 46% |152.101,75
fix478,98/
2840 | o 470495 3,96% 44% |178.188,75

M= Monat. J = Jahr. DS = Darlehenssumme. 1) Bis zum auf Zuteilung des Bauspardarlehens (Mindestwartezeit 18 M.) folgenden 31.12. 2) Bis Zuteilung (vorauss. 1,5 J.) + 3,525 % fix fiir weitere vorauss.
8,5J. + Rumpfjahr. 3) Bis Zuteilung (vorauss. 1,5 J.) + 3,75 % fix fiir weitere vorauss. 18,5 J. + Rumpfjahr. 4) Gesamtlaufzeit 21 Jahre (produktspezifische Mindestlaufzeit). 5) Gesamtlaufzeit 31 Jahre
(produktspezifische Mindestlaufzeit). 6) Variabel nach Ende der Fixzinsperiode, d. h. im letzten Jahr.
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25 Jahre fiir mehr Planungssicherheit
gewihlt.
~Wirbemerken eineleicht anziehende

Nachfrage nach variabler Verzinsung.

Bei den Fixzinsvereinbarungen ten-
dieren die Kunden aktuell eher zu kiir-
zeren Fixzinslaufzeiten, zuvor waren
moglichst langfristige Fixzinssatze ge-
fragt®, berichtet dagegen Maximilian
Clary, Privatkundenvorstand der Ers-
te Bank.

Beraten, so betonen samtliche
Banken, werden die Kunden ohnehin
in beide Richtungen, um zu einer
passenden Losung zu kommen.

Mischlosungen fiir Unsichere

Und dort kann man auch Mischlésun-
gen beschliefRen: ,,Imindividuellen Be-
ratungsgesprich kann auch eine Kom-
bination aus Fix- und Variabel-Verzin-
sung eine sinnvolle Losung sein, ins-
besondere bei hoheren Finanzie-
rungssummen®, so RLB-Steiermark-
Generaldirektor Martin Schaller.
Ein klarer Ratschlag fiir Unent-
schlossene kommt von der Hypo Ober-
Osterreich: ,Bei engen Haushaltsrech-
nungen empfehlen wir nach wie vor

die Vereinbarung eines Fixzinssatzes.

Fiir Kunden, die Zinsdnderungsrisi-
ken finanziell gut vertragen wiirden
und unentschlossen sind, haben wir
neben der Moglichkeit der Teilung des
Finanzierungsbetrages in einen fixen
und variablen Anteil auch unseren

i,

SUPERFUND
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“_ INVEST BETTER

Investieren in
bewahrte Werte

An der Wertentwicklung von Edelmetallen und
borsennotierten Minenunternehmen partizipieren.

Superfund
GOLD, SILVER + MINING

Gerade Jungfamilien profitieren von den gesunkenen Zinsen und der auslaufenden KIM-

e £ oomy

Verordnung. Die Banken helfen zudem beispielsweise mit tilgungsfreien Anlaufzeiten.

Wohnkredit mit Zinsbandbreite. Hier
profitiert der Kunde von den Vorteilen
einer variablen Verzinsung bei Zins-
riickgdngen und hat durch die fixe
Obergrenze sein Zinsdnderungsrisiko
nach oben hin auch abgesichert®, rit
Hypo-Oberosterreich-Vorstandsvor-
sitzender Klaus Kumpfmiiller.

Was, wenn man einen Fixzinskre-
dit abschlielst, aberin ein paar Jahren
draufkommt, dass man laufend mehr
zahlt, als es bei einem variablen Kredit
notigware? ,,Grundsétzlich lohnt sich
eine Umschuldung nur dann, wenn
das Zinsniveau entsprechend stark
gesunken ist. Da eine Umschuldung
immer mit Kosten verbunden ist,
rechnet sich diese meist nur dann,

Diese Marketingmittellung ist ein reines Kommunikationsmedium, mit dem Zweck, Informationen uber Superfund Asset Management GmbH und deren
angebotene Finanzprodukte zur Verflgung zu stellen. Es handelt sich um keine Aufforderung zum Kauf, Halten oder Veerkauf von Finanainstrumenten und
kann keine Anlageberatung ersetzen. Eine Anlage ist mit Risiko verbunden, Totalveriust moglich. Alle Informationen finden Sie auf: www.superfund.at
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wenn der Zinssatz circa einen Pro-
zentpunkt glinstiger wiare®, erklart
Infina-Geschéftsfithrer Harald Draxl.

Specials fiir junge Familien

,Konditionen sind aber immer mehr
alsderblolse Zinssatz“, betont Alexan-
der Meixner, Geschaftsfithrer des Kre-
ditvergleichsportals Creditnet. Vielen,
insbesondere einem jungen Paar, hilft
es sehr, wenn man zu Beginn der Lauf-
zeit eine tilgungsfreie Anlaufzeit ver-
einbaren kann. ,Angenommen, sieist
gerade schwanger, dann hilft es sehr,
den Kredit 24 Monate lang nicht tilgen
zu missen®, weill Meixner.

Speziell fiir Jungfamilien hat sich

so manche Bank etwas einfallen las- »
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sen: ,Thnen bieten wir mit unserem fix
verzinsten Wohnkredit mit Kletter-
rate ein Modell mit einer anfiinglich
reduzierten Riickzahlungsrate, die im
Laufe des Berufslebens mit dem Haus-
haltseinkommen steigt®, schildert
Klaus Kumpfmiiller, Vorstandsvorsit-
zender der Hypo Oberosterreich.
Auch die Bausparkassen bieten
einigen Service fiir finanziell engere
Phasen. Etwa die ,Raten-Atempause”
beider s Bausparkasse, die individuell
vereinbart werden kann. Wiistenrot
offeriert beiihren ,Mein Zuhausedar-
lehen® die Moglichkeit, Raten gestaffelt
(anfangs niedriger, spéter hoher) oder
individuell flexibel zu vereinbaren.

Sondertilgungen méglich?

Wer einen Fixzinskredit abschlielst,
aber schon vor der Filligkeit (teil-)

tilgen mochte, etwa weil er gerade ei-
nen grofReren Betrag aus einer Lebens-
versicherung, Abfertigung etc. erhal-
ten hat, muss ohne speziellere Verein-
barung mit einem Ponale in Hohe von
maximal einem Prozent rechnen.

Wie punktet man bei der Bank?

Es sei denn, man hat vorab die Mog-
lichkeit einer Sondertilgung verein-
bart. Einige Bankenlassen diesbeziig-
lich mit sichreden: ,Kannich ohne P6-
nale einmal jahrlich eine Sonder-
tilgung durchfithren? Mitunter sind,
etwa bei der Volksbank Wien, sogar
Sondertilgungen aus Eigenmitteln oh-
ne Obergrenze moglich, ohne dass ein
Ponale fillig wird®, schildert Meixner.

Wie bereitet man sich auf den
Gang zur Bank vor? Denn eines schéit-
zen Banken nicht so - dass man ohne

Fixzinsbindungen bei deutschen Banken

Einige heimische Kreditmakler wie
etwa Infina haben auch Zugang
zu Fixzinskrediten deutscher Banken,
deren Laufzeiten mitunter extralang
ausfallen kdnnen. ,Fixzinslaufzeiten
kénnen beispielsweise bei der Min-
chener Hypothekenbank bis zu 40
Jahren abgeschlossen werden. Die
VR Bank NO wiederum bietet aktuell
eine maximale Fixzinslaufzeit von 15
Jahren bei einer maximal méglichen
Gesamtlaufzeit von bis zu 50 Jahren
an. Die angebotenen Zinssatze sind
primér von der Beleihung abhangig.
Je besser die Beleihung, desto bes-
ser die Fixzinssatze", schildert Harald
Draxl, Geschéftsfiihrer bei Infina.
Auch wenn in Deutschland die bei
uns (noch) gultige KIM-VO nicht rele-
vant ist, ,reguliert die deutsche Ban-
kenaufsicht Gber andere Vorschriften.
Die Kreditantréage werden sehr genau
gepruft, wobei vor allem das Einkom-
men und die Haushaltsrechnung eine
relevante Rolle spielen. Die Belei-
hungsgrenzen sind in Deutschland in
Einzelfallen sogar bis 100 Prozent des
Kaufpreises moglich. Wobei jedoch zu
beachten ist, dass dann der Zinssatz
sehr teuer wird", erklart Draxl.
Welche ésterreichischen Kun-
den nehmen sie gerne? ,Primar fi-
nanzieren die bei uns tatigen deut-

28

schen Banken Verbraucher in festem
Anstellungsverhaltnis. Es werden
nur privat genutzte Liegenschaften
finanziert. Selbststandige sind nurim
Rahmen von Freiberuflergruppen
maoglich®, so Draxl. Zwar fallen Péna-
len, wenn man wéahrend Fixzinsperio-
den vorzeitig zuriickzahlt, in
Deutschland héher aus als hierzulan-
de. Allerdings gilt fir 6sterreichische
Verbraucher 6sterreichisches Recht
-und damit die Obergrenze von ei-
nem Prozent an Ponale -, wenn der
Kreditvertrag in Osterreich ab-
schlossen wurde.

Beispiel fiir aktuelle Konditionen bei
einer Kreditsumme von 200.000 Eu-
ro (Beleihung 70 Prozent):
Miinchener Hypothekenbank (MHB):
Fixzinssatze bis zu 40 Jahre. Fixzins-
satze fir 15 bis 30 Jahre liegen aktu-
ell zwischen 3,99 und 4,04 Prozent.
VR NO: Fixzinssatze bis zu 50 Jahre.
Fixzinssatze flr zehn bis 15 Jahre
liegen aktuell zwischen 3,59 und
3,69 Prozent.

Zusatzliche Abschlage von je zehn
Basispunkten sind mdglich, wenn es
sich um eine Einmalauszahlung han-
delt, wenn der Energieausweis min-
destens A aufweist und die Kredit-
summe Uber 400.000 Euro betragt.
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Plan zuihnen kommt. ,Man sollte sich
vorher schlaumachen: Was sind die
Kaufnebenkosten, oder wie viel kann
der geplante Umbau kosten? Vielleicht
gibt es sogar schon einen Kostenvor-
anschlag von den geplanten Arbeiten.
Oder man kann zumindest im Inter-
netrecherchieren, was beispielsweise
die Kollektoren am Dach ungefihr
kosten werden®, rat Meixner. Damit
klar ist, wie viel Geld bendtigt wird.

Alle Banken wollen heutzutage
nicht nur eine ausgefiillte Haushalts-
rechnung sehen, sie verlangen auch
nach den Kontoausziigen - liickenlos
zumindest die letzten drei Monate
zuriick, teils sogar sechs Monate oder
langer. ,Da kommt es nicht gut, wenn
man Teile schwarzt®, so Meixner.

Hat man seinen Arbeitsplatz erst
seit Kurzem oder neigt zu Jobhopping,
sollte man sich zumindest eine plau-
sible Erklarung dafiir zurechtlegen.
Etwa, in welche Richtung man sich
entwickeln mochte - vielleicht kann
man zu seinem beruflichen Werde-
gang sogar ein paar Dokumente mit-
bringen, wie einen Lebenslauf, Zeug-
nisse, einen Sozialversicherungsaus-
zug etc. Und wer gerne Auto auf Pump
fahrt, egal ob auf Kredit oder Leasing,
sollte auch dafiir eine plausible Erkla-
rung haben - etwa, dass er das Auto
alle drei Jahre wechselt.

Zu moglichster Transparenz rit
Meixner auch beim Thema Eigenmit-
tel: ,Stammt Geld aus dem Ausland,
etwavon einem Immobilienverkaufin
Montenegro oder der Tiirkei, sollte
man diesen auch niher belegen kon-
nen - etwa, dass die Mutter Eigentii-
merin der Liegenschaft in Montene-
gro war und diese nun verkauft hat,
um das Geld herzuschenken.” Ansons-
ten droht Geldwischealarm.

Minus- und Pluspunkte

Weitere Griinde, bei der Bank in der
Gunst zu sinken, laut Meixner: ,Casi-
noabrechnungen, spekulative Krypto-
geschifte, speziell aulserhalb von EU-
Depotstellen, oder eine zweifelhafte
Kontofithrung. Da geht es nicht um
das gelegentliche Ausniitzen des Kon-
torahmens, aber tunlichst vermeiden
sollte man beispielsweise Riick-
buchungen von SEPA-Lastschriften.”
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Auch ein Girokonto in Litauen wie bei
Revolut als Gehaltskonto wird laut
Meixner meist weniger goutiert.

Pluspunkte kann man bei der
Bank dagegen mit einem gut gefithrten
Konto sammeln, einer stabilen lang-
jahrigen Anstellung, ,und wenn man
jemals einen Kredit vorzeitig zuriick-
gezahlt hat, sollte man das unbedingt
hervorkehren, das macht ein gutes
Bild“, rat Meixner.

Ist man gerade in Familiengriin-
dung, das Babyist demnéchst im Kom-
men, kann es die Bank beruhigen,
wenndie Mit-Kreditnehmerin von ih-
rem Dienstgeber eine Wiedereinstel-
lungsbestatigung fiir die Zeit nach der
Karenz mitbringt.

Sollte die Finanzierung auf der
Kippe stehen, ,,zihlt eine klare Strate-
gie®, betont Christoph Kirchmair, CEO
von Infina. ,Wir empfehlenin solchen
Fallen, den sprichwortlichen Famili-
enrat einzuberufen. Gemeinsam mit
einem Wohnbaufinanzexperten lasst
sich oft eine effiziente Losung errei-
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Mit der richtigen Vorbereitung und mit Hilfe von Finanzierungexperten, sprich Kreditmak-

lern, kann man Banken meist iiberzeugen.

auch ein paar Beispiele fiir eine mog-
liche ,Rettung®: ,Ersatzbesicherun-
gen in Form von Wertpapieren, Le-
bensversicherungen, zusitzliche Im-
mobilienbesicherungen oder eine be-
fristete Mitverpflichtung im familia-
ren Umfeld konnen dazu beitragen,
temporare Schwichen im Einkom-
men, im Verhaltnis von Kreditbelas-
tung zum Einkommen oder in der Be-

Ist der Kredit einmal unter Dach und
Fach, muss man als Privatkunde keine
bonitdtsabhéngigen Zinsaufschliage
befiirchten, wenn sich die personli-
chen Lebensumstiande zum Negativen
andern. ,Theoretisch konnten auch
beide Kreditnehmer arbeitslos wer-
denund es wiirde nichts passieren, so-
lange sie den Ratenverpflichtungen
vertragskonform nachkommen®, be-

Foto: Epiximages - Gettylmages.com

chen®, so Kirchmair. Und er nennt

ERMLAND UND MASUREN -
NEHMEN SIE KURS AUF EIN
PROFITABLES GESCHAFT

In Zeiten taglicher Veranderungen und wirtschaftlicher
Herausforderungen setzen Sie am besten auf verlassliche
Partner. Wo Sie diese finden? In Ermland - Masuren, einer
der europdischen Regionen der Zukunft 2025. Die im
nordéstlichen Teil Polens gelegene Woiwodschaft bietet
hervorragende Investitionsbedingungen, das Potenzial
von vier intelligenten Spezialisierungen und ein breites
Angebot von tiber 150.000 Unternehmen.

Ermland und Masuren steigen heuer neu auf Platz 8 von 89
der kleinen Regionen im Ranking ,Européische Stadte und
Regionen der Zukunft 2025 in der Kategorie Strategien zur
Ansiedlung auslandischer Direktinvestitionen ein. Kein
Wunder - die Standortvorteile sind Uberzeugend: bis zu 70%
Steuererleichterung, moderne Forschungszentren, kompe-
tentes Humankapital, attraktive Buro- und Lagerflachen sowie
eine leistungsfahige Verkehrs- und Kommunikationsinfra-
struktur. Besonders hervorzuheben sind die Investitionsareale
rund um den internationalen Flughafen Olsztyn-Mazury.

European Funds
for Warmia and Mazury

leihungsquote auszugleichen.”

- of Poland

ruhigt Meixner. (G}

Die wirtschaftliche Dynamik wird getragen von vier intelligenten
Spezialisierungen: Wasserwirtschaft, hochwertige Lebensmittel-
produktion, Holz- und Mébelindustrie sowie Gesundheit und
Lebensqualitat — allesamt basierend auf den besonderen
Starken der Region. Vielversprechende Entwicklungs-
chancen zeigen sich auch in den Bereichen Erneuerbare
Energie und IT, wo moderne Technologien wettbewerbs-
fahig zum Einsatz kommen. Dabei spielt die unberihrte
Natur eine SchlUsselrolle — sie fordert Lebensqualitat,
Kreativitat und Innovationskraft.

-

Business oder Wellbeing -
warum nicht beides?

Entdecken Sie das Potential von Ermland
und Masuren. Nehmen Sie an der
Konferenz mit Networking

,Open to DACHL Countries*

teil - vom 17. bis 19. September
2025 in Olsztyn, Polen.

Mehr unter

INVEST.WARMIA.MAZURY.PL/DE

Republic Co-funded by the 4
European Union WARMIA
MAZVRY.
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