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Geopolitik treibt Zinserwartungen und verandert

damit Finanzierungslosungen

Als allgemeine Orientierungshilfe fir die Kosten besicherter Wohnbaukredi-
te erhebt die INFINA Credit Broker GmbH, Osterreichs fihrenden Wohnbau-
Finanz-Experten, seit vielen Jahren quartalsweise den Infina Kredit Index
(1K1):

Wir erleben derzeit, dass die Phase eines vergleichsweise stabilen Zinsumfelds
fur diesen Planungszyklus zu Ende geht und Finanzierungsentscheidungen
wieder deutlichanspruchsvoller werden.”, erldutert Christoph Kirchmair, CEO von
Infina. ,Die jungsten geopolitischen Spannungen und die damit verbundenen
Energiepreisanstiege erhdhen den Inflationsdruck. Damit steigt auch die Wahr-
scheinlichkeit, dass geldpolitische Straffungsschritte friher notwendig werden
als nochvorwenigen Wochen erwartet.

Gleichzeitig fUhrt der starkere Anstieg der kurz- bis mittelfristigen Zinsen zu einer
weiteren Verflachung der Zinskurve, wodurch langfristige Fixzinsbindungen an
Attraktivitat gewinnen. Zudem nehmen die Schwankungsbreiten an den Zins-
markten zu. In diesemm Umfeld gewinnt unabhdngige, individuelle Beratung
entscheidend an Bedeutung, weil nicht das Standardprodukt, sondern das pas-
sende Gesamtfinanzierungskonzept den Unterschied macht. Konsumentinnen
und Konsumenten profitieren dabei von einer breiten Auswahl an Finanzierungs-
l6sungen aus mehr als 600 Kreditprodukten.” erklart Christoph Kirchmair,
Geschaftsfihrer der INFINA Credit Broker GmbH.

Grundlage fur den IKI sind die Daten von 12 regionalen und Uberregionalen
Kreditinstituten, aus denen die Hohe der monatlichen Kreditraten abgeleitet
wird. Details sind dem Factsheet zu entnehmen. Der Infina-Kreditindex wird
quartalsweise jeweils im ersten Monat eines Quartals publiziert. Der nachste
Infina-Kreditindex wird imJuli 2026 verdéffentlicht.

Kreditmarkt-Trend 03.04.2023 bis 02.01.2026:

Kredit- Fixzinskredit Variabel verzinst
index 20 Jahre 3-Mo-Euribor*

Nominal | Effektiv Rate Marge Nominal | Effektiv Rate
-zins -zins** effektiv** -zins -zins** effektivx*

03.04.2023 3974% 4,52% 543,96 1177 % 4,230% 4,80 % 558,66
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Kredit- Fixzinskredit Variabel verzinst
indikator 20 Jahre 3-Mo-Euribor*

Datum Nominal | Effektiv Rate \EIfe[< Nominal | Effektiv Rate

-zins -Zins** effektiv** -zins -zins** effektiv**

Za

03.07.2023 4,025% 4,58 % 546,95 1165 % 4,762% 537 % 589,82

02.10.2023 4370% 4,94% 566,81 1165 % 516 % 5,75 % 611,06

02.01.2024 3828% 4,37 % 535,66 1194 % 5099 % 573% 610,06

02.04.2024 3823% 4,36 % 535,39 1188 % 5071% 5,70 % 608,32

01.07.2024 3,888% 4,43% 539,02 1131 % 4,840% 544 % 594,24

01.10.2024  3,605% 4,13 % 523,15 1144 % 4,396 % 4,97 % 568,27

02.01.2025 3,528% 4,05 % 518,86 1138 % 3874% 4,41% 538,24

31.03.2025 3828% 4,37 % 535,67 1169 % 3505% 4,02% 517,58
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01.07.2025 3,674% 4,20 % 526,99 1127 % 3088% 3,58 % 494,77

01.10.2025 3,802% 4,34 % 534,17 1125 % 3142 % 3,64 % 497,69

02.01.2026 3,946 % 4,49 % 542,38 1127 % 3156 % 3,65 % 498,45

01.04.2026 3,964% 4,51% 543,38 1106 % 3,181 % 3,68 % 499,82

* Variabel verzinster Kredit auf Basis 3-Monats-Euribor, monatliche Kreditraten in Euro, ** Kreditbetrag EUR 100.000,-, Laufzeit 25
Jahre. Die Effektivzinskalkulation erfolgt gemdld den Standardwerten des INFINA-Kreditrechners unter www.infina.at.

Nahostkonflikt erhoht Inflations- und Zinsrisiken

Die jingste Eskalation im Nahen Osten treibt Olpreise und Inflationsrisiken spirbar
nach oben. Gleichzeitig hat die Europadische Zentralbank (EZB) ihre Wachstumserwar-
tungen nach unten revidiert. Wahrend die Gesamtinflation zuletzt deutlich anzog, blieb
die Kerninflation vorerst ricklaufig. Dieses Spannungsfeld erschwert die geldpolitische
Steuerung und erhéht das Risiko von Zweitrundeneffekten. An den Finanzmarkten
werden vor diesem Hintergrund bereits mehrere Leitzinsanhebungen bis Ende 2026

infina.at
INFINA Credit Broker GmbH
Firmensitz T 0512 584 380 Handelsgericht Innsbruck ~ FN 209934b UniCredit Bank Austria AG
6020 Innsbruck F 051258438014 UID ATU 51769803 DVR 3002451 IBAN AT67 1200 0504 1433 1700

Brixner StraBe 2/4  office@infina.at GISA (Reg.Nr.): 21141089 BIC BKAUATWW



Za

>
&)
O
=
=
=
D
—
%
qv)
-
J—
=

INFINA Credit Broker GmbH

Firmensitz
6020 Innsbruck

Infina Kredit Index
14.04.2026

eingepreist. Das tatsachliche AusmaR bleibt allerdings stark vom weiteren Verlauf des
Nahostkonflikts und den Reaktionen der Energiemarkte abhangig.

Auch bei den Zinsen fir Wohnbaukredite zeigt sich diese Verschiebung. Kurzfristige
Referenzzinssdtze wie der 3-Monats-Euribor ziehen wieder an, wahrend sich der Auf-
wartstrend bei langfristigen Swapsatzen abschwacht. Zugleich trifft das veranderte
Zinsumfeld auf ein strukturell knappes Neubauangebot und weiter hohe Baukosten.
Nach einer zweijahrigen Erholungsphase, wie der Infina Leistbarkeitsindex fur private
Wohnbaufinanzierungen in der Anlage zeigt, dirften sich die Rahmenbedingungen fur
Finanzierungen im weiteren Jahresverlauf wieder verschlechtern. Der Kreditzugang
wird dadurch schwieriger und eine dauerhaft tragfahige Finanzierung immer wichtiger.
Explizit in einem solchen Umfeld sind ungebundene Kreditvermittler gefragt, um auf
veranderte Rahmenbedingungen mit intelligenten, individuellen und tragfdhigen
Finanzierungslésungen zu reagieren.

Inflationsgefahr durch Energiekosten auf Rekordkurs

Der élpreisschock treibt nicht nur die Inflation, sondern belastet auch das Wachstumim
Euroraum. Damit steigt das Risiko einer stagflationaren Entwicklung, wahrend die EZB
erneut zwischen Inflationsbekampfung und Konjunktursorge unter Druck kommt.
Zweitrundeneffekte bleiben dabei der entscheidende Unsicherheitsfaktor.

Der Brent-Olpreis ist seit Jahresbeginn bis zum 6. April 2026 massiv gestiegen. Entsprechend
liegt die Inflationsschnellschatzung von Eurostat mit 2,5 Prozent fir Marz bereits deutlich
Uber der Jahresinflation von 1,9 Prozent des Vormonats. Leicht ddmpfend wirkt dabei die
Kerninflation, dievon 2,4 auf 2,3 Prozent zurUckging.

Steigende Energiepreise wirken nicht nur Uber die Preise, sondern wirken auch wachstums-
hemmend im Euroraum. Laut Modellschatzungen der EZB senkt ein anhaltender Olpreisan-
stieg das Produktionspotenzial der Wirtschaft spUrbar. Die Notenbank hat ihre Projektionen
im Marz 2026 entsprechend angepasst. Die Inflationserwartung fur 2026 wurde zuletzt
gegenUber Dezember von 1,9 auf 2,6 Prozent erhéht, die Wachstumsprognose zugleich von
1,2 auf 0,9 Prozent gesenkt.

Kurzfristig kénnten staatliche Eingriffe die Energiepreise in einzelnen Ldandern etwas

dampfen. Entscheidend bleibt aber, ob Unternehmen hdhere Kosten verstarkt weitergeben.
Genaudarin liegt das Risiko, dass sich der Inflationsdruck weiter verfestigt.
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Zinsprognosen signalisieren deutlichen Anstieg

Die lange Zinspause der EZB diurfte nach Einschdtzung von Experten demndchst been-
det sein. Der Nahostkonflikt erhoht die Inflationsrisiken, und die Forward Rates deuten
bis Ende 2026 bereits auf mehrere Zinsschritte nach oben hin. Dennoch ist der weitere
Kurs der EZB beziglich Leitzinsentscheidungen nicht fixiert. Bei einer spirbaren
konjunkturellen Abschwachung kénnten mittelfristig auch wieder Zinssenkungen
erforderlichwerden.

Seit der letzten Leitzinssenkung vom 5. Juni 2025 hat die EZB die Leitzinsen in den folgenden
sechs Sitzungen unverdndert belassen, zuletzt am 19. Mdrz 2026. Bereits diese juongste
Entscheidung stand jedoch im Zeichen der wachsenden Unsicherheit. EZB-Prdsidentin
Christine Lagarde verwies in der Pressekonferenz ausdricklich auf die neuen Risiken. Der
Krieg im Nahen Osten erhdhe die Inflationsgefahren und belaste zugleich die Wachstums-
aussichten. Kurzfristig wirken dabei vor allem héhere Energiepreise, mittelfristig hangt vieles
von Dauer und Intensitdt des Konflikts sowie von der Weitergabe der Kosten ab.

An den Geldmadrkten wird der kinftige EZB-Kurs bereits neu prognostiziert. Die Forward
Rates vom 30. Mdrz 2026 deuten bis Ende 2026 auf drei Leitzinsanhebungen hin. Der erste
Schritt kdnnte bereits in der Sitzung vom 30. April 2026 erfolgen, ein weiterer am 23. Juli
2026. Nach der Sommerpause wird ein dritter Zinsschritt erwartet. Der Zinsgipfel liegt den
Markterwartungen Mitte April 2026 zufolge im Februar 2027 bei rund 2,80 Prozent, ehe die
Zinskurve wieder leicht nachunten zeigt.

Anders als nach dem Ausbruch des Ukraine-Kriegs konnte die EZB diesmal rascher reagieren.
Aus heutiger Sicht erscheint damit bis Ende 2026 ein 3-Monats-Euribor von 2,80 Prozent oder
mehr plausibel. Bei marktiblichen Aufschldagen wirden variable Kreditzinsen in Rich-
tung 4,0 Prozent steigen. In Extremfallen sogar noch héher.
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Entwicklung 3M Euribor und EUR 20Y SWAP
01.04.2025 bis 01.04.2026 (Monatsanfangswerte)
K I EUR 20Y SWAP:
stieg von 2,70 % (01.04.2025)
auf 3,21% (01.04.2026)
3,50%
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‘-E Entwicklung Zinskurve signalisiert Konjunktursorgen

Die Zinsstrukturkurve im Euroraum flacht sich erneut ab. Wahrend Geldmarktzinsen
und kurz- bis mittelfristige Swapsatze steigen, geben die Satze am langen Ende seit
Jahresbeginn leicht nach. Dies zeigt, dass die Mdrkte kurzfristig mit h6herem Zinsdruck,
mittelfristig aber mit schwacherem Wachstum rechnen.

Der 3-Monats-Euribor ist seit Jahresbeginn 2026 bis zum 1. Aprilum rund 5 Basispunkte auf
etwa 2,08 Prozent gestiegen. Auf Jahressicht (01.04.2025 bis 01.04.2026) liegt er dennoch
noch um rund 24 Basispunkte niedriger. Variable Kredite haben sich zuletzt leicht auf 3,181
Prozent verteuert, auch wenn die durchschnittliche Bankenmarge gegeniber demVorquartal
nochmals geringfugig zurickging.

Bei Fixzinsbindungen zeigt sich ein differenziertes Bild. Wahrend Banken die Margen bei
Laufzeiten von 10 und 15 Jahren erneut gesenkt haben, sind diese bei 20-jahrigen Bindungen
seit Jahresanfang leicht gestiegen. Entsprechend verbilligten sich 10-jahrige Fixzinskredite
bis Anfang April 2026 auf durchschnittlich 3,70 Prozent, wahrend 20-jahrige Bindungen
etwas teurer wurden. Diese stiegen auf 3,964 Prozent, wobei sich die Verteuerungsdynamik
zuletzt bereits abschwachte.

Besonders deutlich ist die Verschiebung bei den Swapsadtzen. Der 5-Jahres-Swapsatz stieg
seit Jahresbeginn von 2,57 auf 2,853 Prozent, wahrend der 20-Jahres-Swapsatz von 3,24 auf
3,206 Prozent zurUckging. Auch der 30-Jahres-Euro-Swapsatz fielzum 01. April 2026 auf 3,098
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Prozent. Die Zinskurve verlduft damit erneut flacher. Am kurzen und mittleren Ende steigen
die Sdtze,amlangen Ende gebensie nach.

Fir die kommenden Quartale spricht zugleich einiges fur wieder steigende Margen. Banken
stehen unter hdherem Kosten- und Regulierungsdruck, zudem durfte die geopolitische
Unsicherheit die Risikokosten in Osterreich erhéhen. Der 20-Jahres-Swapsatz kénnte mit
rund 3,30 Prozent sein vorlaufiges Hoch bereits erreicht haben; bis Ende 2027 erscheint ein
Maximumvon 3,50 Prozent plausibel. Da die Aufschldge fur langfristige Fixzinskredite zuletzt
deutlich gesunken sind, ist nach unten kaum noch Spielraum vorhanden. Kunftig ist daher
wieder mit Aufschlagen zwischen 0,90 und 1,10 Prozentpunkten zu rechnen. Daraus ergdbe
sich bis 2027 fir 20-jéhrige Fixzinsbindungen eine Bandbreite von 4,20 bis 4,60 Prozent.
Sollten variable Kreditzinsen de facto in eine Spanne von 4,5 bis 5,0 Prozent steigen,
wadre sogar eine inverse Zinskurve erneut denkbar.

Differenz Nominalzins: Fixzinssatz 20 Jahre minus

variabler Kreditzins

02.01.2025 -0,346 PP
31.03.2025 0,323 PP
01.07.2025 0,586 PP
01.10.2025 0,660 PP
02.01.2026 0,790 PP
01.04.2026 0,783 PP

Quelle: Infina Credit Broker GmbH, Infina Kredit Index, Stand 01.04.2026

Individuelle Gestaltung wird fur Wohnbaufinanzierung entschei-
dend

Die private Immobilienfinanzierung bewegt sich zunehmend wieder in einem
anspruchsvolleren Umfeld. Steigende Unsicherheit bei Inflation, Zinsen und Preisen
erhoht die Anforderungen an die Finanzierungsentscheidung. Vor diesem Hintergrund
gewinnt die Gestaltungsberatung an Bedeutung, welche die Risikoabsicherung, Flexibi-
litdt und Leistbarkeit zielfuhrend miteinander verbinden.

Die Phase, in der vergleichsweise gunstige Finanzierungskonditionen und wachsende
Realeinkommen den Markt gleichzeitig stUtzten, dirfte vorerst vorbei sein. Statt einer
einfachen Erholung tritt der Immobilienmarkt zunehmend in eine Phase struktureller Unsi-
cherheit ein. Wahrend Verkdufer von mdglichen Preissteigerungen profitieren kénnten,
verscharft sich fur Kaufer die Ausgangslage wieder.
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Der Infina Leistbarkeitsindex im Anhang zeigt, dass der Schuldendienst im Verhdltnis zum
Einkommen nach dem Hochststand 2023 bis Ende 2025 deutlich zurickgegangen ist. Wohn-
eigentum wurde damit in diesem Zeitraum wieder spurbar leistbarer. Inzwischen mehren sich
jedoch die Anzeichen fUr eine Gegenbewegung. Das Angebot an neuen Immobilien bleibt
knapp, die Preise ziehen teilweise bereits an, und auch auf der Zinsseite steigt die Unsicherheit
wieder.

FUr das zweite Quartal 2026 sind die unmittelbaren Auswirkungen der geopolitischen Turbu-
lenzen auf den Wohnbaufinanzierungsmarkt noch begrenzt. Imweiteren Jahresverlauf kdnnte
sich das Bild jedoch rasch verandern, denn die Lage im Nahen Osten ist von hoher Unsicher-
heit geprdgt. Hinzu kommt, dass die tempordre Befreiung von der Grundbuch-
Eintragungsgebuhr fur Hauptwohnsitze mit Ende Juni 2026 auslduft. Wer ohnehin eine Kauf-
oder Finanzierungsentscheidung plant, findet daher im zweiten Quartal 2026 nochvergleichs-
weise gunstige Rahmenbedingungen vor.

In einem anspruchsvollen Marktumfeld entscheidet vor allem die Struktur der Finanzierung
Uber den langfristigen Erfolg. Weniger ein einzelnes Standardprodukt ist ausschlaggebend,
sondern eine individuell abgestimmte Gesamtfinanzierung. Dabei lassen sich unterschiedli-
che Fixzinslaufzeiten gezielt kombinieren und Kredittranchen mit variierenden Gesamtlauf-
zeiten sinnvoll aufeinander abstimmen. So kénnen Zinsrisiken breiter gestreut, die monatli-
che Belastung stabil gesteuert und zugleich Flexibilitat fur kinftige Anpassungen gesichert
werden. Die aktuelle Zinskurve und einzelne Sonderkonditionen von Banken erdffnen dafur
noch weitere Gestaltungsspielraume. Welche L6sung im Einzelfall Uberzeugt, hangt jedoch
mafRgeblich vom konkreten Projekt (Hausbau, Kauf, Umschuldung, u.s.w.), Bonitdt, Finanzie-
rungsziel und individuellem Risikoprofil ab. Mit zunehmender Komplexitat des Marktumfelds
steigt damit auch der Anspruch an die Strukturierung der Finanzierung und die Qualitat der
Beratung. Unabhadngige Beratung gewinntin diesem Kontext weiter an Bedeutung.

Aktuelles Finanzierungsbeispiel (April 2026):

Tranche1: 50 % des Kreditvolumens, 5 Jahre Fixzins zu 2,85 % p.a. nominal

Tranche 2: 50 % des Kreditvolumens, 20 Jahre Fixzins zu 3,85 % p.a. nominal

Anmerkungen:

Aus der Kombination ergibt sich eine durchschnittliche Fixzinsbindung von rund 12,5 Jahren bei einem Mischzinssatz von etwa 3,35 Prozent.
Bei einer Gesamtkreditlaufzeit von 35 Jahren reduziert das zunachst die laufende Monatsbelastung.

Nach funf Jahren lauft die Fixzinsbindung der ersten Tranche aus. Je nach Zinsumfeld kann diese dann variabel weitergefUhrt oder neu fixiert
werden. Die zweite Tranche bleibt mit ihrer langen Bindung der stabile Anker in der Finanzierung. Gleichzeitig bleibt bei sinkendem
Zinsniveau die Mdglichkeit einer vorzeitigen Anpassung oder Tilgung bestehen. Der Zinsabstand von 100 Basispunkten zwischen beiden

Tranchen schafftin den ersten Jahren einen wirtschaftlichen Vorteil, ohne die langfristige Teilabsicherung aufzugeben.
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Der Vorteil solcher Modelle liegt in der Streuung von Risiken Uber unterschiedliche Zeitrau-
me. Sie verbinden Flexibilitat mit Planungssicherheit und lassen sich besser an individuelle
Lebensphasen anpassen. Entscheidend ist dabei die intelligente Kombination von Kredit-
tranchen mitunterschiedlichen Laufzeiten und Fixzinsbindungen.

Steigende Kosten erschweren Wohneigentum

Die Erholung am Immobilienmarkt im Jahr 2026 durfte fragil bleiben. Steigende Zinsen,
hdéhere Energie-, Betriebs- und Instandhaltungskosten sowie strengere regulatorische
Vorgaben belasten das Umfeld, wahrend das knappe Neubauangebot zu anhaltend
hohen Preisen beitragt. Fir Kaufinteressierte gerat die Leistbarkeit damit wieder starker
unter Druck.

2025 zeigte der Wohnimmobilienmarkt Anzeichen einer klassischen Erholung. Niedrigere
Zinsen und héhere Nettoeinkommen verbesserten die Leistbarkeit und belebten die Wohn-
baufinanzierung. Das neu vergebene Wohnbaukreditvolumen an private Haushalte stieg um
47 Prozent auf 16,69 Milliarden Euro, blieb damit aber weiterhin deutlich unter dem Rekord-
wert von 25,65 Milliarden Euro aus dem Jahr 2021. FUr 2026 ist eine Fortsetzung dieser
Erholung allerdings unsicher, wahrscheinlicher ist eine Seitwartsbewegung beim Volumen
neuer Wohnbaukredite.

Belastend wirken vor allem voraussichtliche Zinsanstiege, héhere Energie-, Betriebs- und
Instandhaltungskosten sowie ein weiter ricklaufiges Neubauangebot. Zugleich bleibt auch
das regulatorische Umfeld fur gewerbliche Bautrager anspruchsvoll. Das Finanzmarktstabili-
tatsgremium empfiehlt einen sektoralen Systemrisikopuffer fUr gewerbliche Immobilienfi-
nanzierungen, der die Kapitalanforderungen fUr Banken ab Juli 2026 auf 2,0 Prozent und ab
Juli 2027 auf 3,5 Prozent erhthen soll.

In Summe durfte dies den Zugang zu Finanzierungen weiter erschweren und den Neubau
zusatzlich bremsen. Laut RE/MAX-ImmoSpiegel 2025 sank der Anteil von Neubauten und
generalsanierten Wohnungen an den gehandelten Objekten von 39 Prozent im Jahr 2021 auf
26,2 Prozent im Jahr 2025. Gleichzeitig stieg der Preisaufschlag von Neubauten gegeniber
Bestandswohnungen von 31,9 auf 48,5 Prozent. Damit spricht vieles fUr stabile bis leicht
steigende Wohnimmobilienpreise, wahrend die Leistbarkeit durch hdhere Zinsen, steigende
Wohnkosten und den knappen Neubau wieder sinkt.
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Ausblick: Intelligente Kreditlosungen fUr ein anspruchsvolles Umfeld

Geopolitische Spannungen treiben die Inflation und belasten gleichzeitig das Wachs-
tum. Dadurch erhdht sich der stagflationdare Druck im Euroraum, und die EZB steht
erneut vor dem Zielkonflikt zwischen Preisstabilitat und Konjunkturentwicklung. Die
Markte reagieren bereits mit héheren Zinserwartungen am kurzen Ende.

Diese Verschiebung zeigt sich zunehmend auch an den Geld- und Kapitalmarkten. Wahrend
kurzfristige Zinsen wieder nach oben tendieren und weitere Leitzinsanhebungen eingepreist
werden, signalisiert die erneute Verflachung der Zinskurve wachsende Konjunkturrisiken.
Nach einem vorUbergehenden Zinsanstieg erscheint deshalb mittelfristig auch wieder
Spielraum fUr Zinssenkungen méglich. Variable Kreditzinsen kdnnten im Extremfall vorUber-
gehend 4,5 bis 5,0 Prozent erreichen, wahrend langfristige Fixzinsbindungen ihren Zyklus-
Hohepunkt voraussichtlich bei rund 4,2 bis 4,6 Prozent erreichen. Steigende Finanzierungs-
kosten, hdhere Wohnkosten und ein knappes Neubauangebot erschweren die Leistbarkeit
von Wohneigentum. Finanzierungsentscheidungen werden dadurch komplexer.

In diesem Kontext kommt der Struktur eine Finanzierung besondere Bedeutung zu.
Unterschiedliche Laufzeiten, Fixzinsbindungen und Risikoprofile sollten gezielt
kombiniert werden, um Flexibilitat, Stabilitat und Leistbarkeit zu sichern. Nicht ein
einzelnes Standardprodukt, sondern eine auf die individuelle Situation abgestimmte
Gesamtldosung ist entscheidend. Intelligente Kreditlésungen auf Basis kompetenter
und unabhangiger Beratung gewinnen in volatilen Marktphasen weiter an Relevanz.
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RISIKOHINWEIS: Samtliche im Text verwendeten prognostischen Elemente und Informatio-
nen, die nicht schon von sich aus Tatsachen darstellen, sind standigem Wandel unterworfen
und stellen unverbindliche Empfehlungen und Meinungen dar. Der Verfasser und Berichter-
statter Ubernimmt dafUr keine Haftung. Eine Haftung wird bei der Verwertung des Inhalts
ausdrUcklich ausgeschlossen.
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© INFINA Credit Broker GmbH. Alle Rechte vorbehalten. Alle redaktionellen Inhalte und
Grafiken des Infina Kredit Index sind urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwendung,
vollstandig oder teilweise, erfordert die Nennung von Infina als Quellenangabe.
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Die INFINA Credit Broker GmbH ist als unabhdngiger Marktplatz
fur Kreditkunden, Kreditinstitute und Kreditberater dsterreichweit tatig.
Uber ein Expertennetzwerk und mehr als 100 Standorte bietet Infina aktuell
Zugang zu mehr als 150 Banken, Bausparkassen und Leasinggesellschaften.

RUckfragen an: Hagen Luckert (hagen.luckert@infina.at)

infina.at
INFINA Credit Broker GmbH
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Infina Leistbarkeitsindex (Wohnbaufinanzierung)

Nach dem markanten Leistbarkeitstief im Jahr 2023, ausgelést durch hohe Immobilienpreise und
deutlich gestiegene Finanzierungskosten, setzte 2024 eine spUrbare Entspannung ein. Sinkende
Zinsen, teilweise ricklaufige Kaufpreise und steigende Nettoeinkommen fUhrten zu einer Verbesse-
rung der Schuldendienstquoten. Diese Entwicklung setzte sich auch 2025 fort und brachte eine
Entlastung fUr Kreditnehmer. Der aktuelle Leistbarkeitsindex fir Osterreich gesamt liegt Ende 2025
bei 38,60 % und fur Wien bei 35,10 %. Sowohl fir Gesamtdsterreich als auch fir Wien zeigte sich damit
eine Verbesserung der Leistbarkeit. Allerdings befinden wir uns im historischen Vergleich weiterhin auf
hohem Niveau.

Za

FUr 2026 zeichnet sich voraussichtlich im weiteren Jahresverlauf eine Verschlechterung ab. Steigende
Immobilienpreise, vor allem in den Ballungsraumen, sowie héhere Zinsen dirften die Schuldendienst-
quoten fUr die private Wohnbaufinanzierung erneut steigen lassen. Das erste Quartal stellt dabei ein
Ubergangsquartal dar. Es gab noch gewisse Einkommenssteigerungen, und der Zinsanstieg hat sich
noch nicht entfaltet. Entsprechend stagnierte die Quote des Anteils am Einkommen laut Infina-
Schnellschitzungim 1. Quartal 2026 bei 38,5 % fiir Osterreich gesamt und bei 35,1% fiir Wien.

Infina Leistbarkeitsindex

Schuldendienst zu Einkommen (Jahresdurchschnitt sowie bis Q1.2026*)
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* Schnellschatzung Infina

Der Infina Leistbarkeitsindex misst die Finanzier-
barkeit von Wohnimmobilien anhand der
Schuldendienstquote. Ausgangspunkt ist ein
Kreditbetrag von 250.000 Euro im Jahr 2015
(Basisjahr Infina Leistbarkeitsindex).

Der Kreditbetrag wird gemaR der Immobilien-
preisentwicklung nach dem Wohnimmobilien-
preisindex der OeNB jahrlich angepasst. Bis
2025 stieg der vergleichbare Kreditbetrag auf
etwa 361.000 Euro fur Immobilien in Wien und
397.000 Euro in Gesamtdsterreich. Dies spiegelt
die dynamischere Preisentwicklung auRerhalb
WiensindiesemZeitraumwider.

INFINA Credit Broker GmbH

T 0512584 380
F 051258438014
office@infina.at

Firmensitz
6020 Innsbruck
Brixner StraBe 2/4

Handelsgericht Innsbruck
UID ATU 51769803
GISA (Reg.Nr.): 21141089

Auf Basis der ermittelten Kreditbetrage wird der
jahrliche Schuldendienst anhand der effektiven
Kreditrate des Infina Kredit Index (IKI) berechnet,
wobei fixe und variable Zinssatze zu gleichen
Teilen in einer Mischrate berucksichtigt werden.
Die ermittelte Mischrate wird dem Nettoeinkom-
men eines Haushalts mit zwei Einkommen
unselbstandig Beschaftigter auf Basis von
Statistik Austria Daten und einer eigenen
Berechnung gegenibergestellt.

Die daraus resultierenden Schuldendienstquo-
ten fur Gesamtdsterreich und Wien zeigen die
Entwicklung der Leistbarkeit im Zeitverlauf. Je
niedriger der Wert, desto besserist die ermittelte
Leistbarkeit.

infina.at

FN 209934b
DVR 3002451

UniCredit Bank Austria AG
IBAN AT67 1200 0504 14331700
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Infina Kredit Index (IKI)

Benchmark fur Wohnkredit-Kosten

Der IKI wird als Nominal- und Effektivzins sowie
als Monatsrate fur einen Wohnkreditin Hohe von
EUR 100.000,-- angegeben. Die enthaltenen
Nebenkosten entsprechen marktublichen
Standardwerten gem. Hypothekar- und Immobi-
lienkreditgesetz. FUr den Index wurden zwei
hdufig anzutreffende besicherte Wohnkreditfalle
unterstellt.

Eswird von folgenden Parametern
ausgegangen:

¢ Kreditbetrag EUR100.000,--
* Vertragslaufzeit 25 Jahre
* RUckzahlung in monatlichen Pauschalraten

Auf Quartalsbasis werden zwei Teilindizes ermittelt:

Fixzins 20 Jahre Euro Swap

Datum Zins Zins Monatsrate
(nominal) (effektiv)* EUR

Zu Grunde liegende Kunden- bzw. Objektpara-
meter:

* Neubau (Wohnbaubank-Bedingungen)

* Kunde mit guter Bonitat ohne KSV-Eintrag
¢ Beleihung max. 80 % (des Schatzwertes)

¢ keine Wohnbaufdrderung

Die Werte des Index entsprechen dem Durch-
schnitt der Konditionen von 12 Uberregionalen
sowie regional tatigen Kreditinstituten. Die
einzelnen Konditionen ergeben sich entweder
aus tatsdchlich abgewickelten Fallen oder
aufgrund konkreter Anfragen bei den betreffen-
den Instituten.

Variabel Euribor 3 Monate*

Datum Zins Zins Monatsrate
(nominal) (effektiv)* EUR

02.01.25 3,528 % 4,05 % 518,86 02.01.25 3,874 % 4,41 % 538,24
31.03.25 3,828 % 4,37 % 535,57 31.03.25 3,505 % 4,02 % 517,58
01.07.25 3,674 % 4,20 % 526,99 01.07.25 3,088 % 3,58 % 494,77
01.10.25 3,802 % 4,34 % 53417 01.10.25 3142 % 3,64 % 497,69
02.01.26 3,946 % 4,49 % 542,38 02.01.26 3156 % 3,65 % 498,45
01.04.26 3,964 % 4,51 % 543,38 01.04.26 3,181 % 3,68 % 499,82

*Die Effektivzinskalkulation erfolgt gemaR den Standardwerten des Infina-Kreditrechners unter www.infina.at
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